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Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga LZ 4 q/
Eléterjeszté: Kisfalu Kft. -.. ....}. .8z napirend

ELOTERJESZTES
a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. januar 26-ai iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL., Lujza u D szam alatti lakasra vonatkozoarND
@ birl6 bérleti jogviszonyanak kozos megegyezéssel valé megsziintetésére,
masik lakéas bérbeadisa mellett.

El6terjesztd: Koviécs Oftt6 ligyvezet6 igazgatod
Készitette és leirta:  T6th Anna lakasgazdalkodasi referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell tirgyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: Budapest VIII., Danké u 4NN szim alatti lakas feldjitasi koltségbecslése

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I.  Tényallas, és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Képviseld-testiilete a155/2014.(VIIIL. 27.).
szamu hatarozatanak 5.) és 6.) pontjdban, az alabbi dontést hozta:

»J. a) kezdeményezi a Pro Regio Kozhasznu Nonprofit Kft. felé a KMOP-5.1.1/B-12-k-2012-0001
azonosité szdmu, a Budapest-Jozsefvaros Magdolna Negyed Program Il tdrgydban kotott
tdmogatdsi szerzédés mddositdsat, melynek keretében a Budapest VIII. keriilet, Lujza utca 22. szdm
alatti onkormanyzati tulajdonban 1évé lakoépiilet részleges funkciovdltdsdr és ezzel egyidejiileg a
felujitasi program modositdsat, oly modon, hogy a Budapest VIII. keriilet, Lujza utca 22. szam alatti
onkormanyzati tulajdonban 1évé lakdépiiler |, B" épiiletrész részlegesen lebontdsra keriil, a
megmarado épiiletrész alapjanak megerdsitése, a tiizfal kialakitdsa és a belsé homlokzat felijitasa
mellett, az ,,A" épiiletrészre vonatkozd, a padlydzat szerinti, miiszaki tartalom megtartdsa és a
lakéépiilet felujitdasdara vonatkozé osszes koltség megtartdsa mellett.

b) felkéri a polgdrmestert a modositasi kérelem és ahhoz kapcsolédo valamennyi dokumentum
aldirdsdra.

6. a) felkéri a Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdjat a Lujza utca 22. szam alatti lakoépiilet felijitasdara
vonatkozé médositott tervdokumentdciojanak és a sziikséges engedélyek beszerzésére.
b) az épiiletrész bontdsdra és aldbbi kiegészitd koltségeire a 2014. évi koliségvetésben 32.000 ezer
Sorintot biztosit a 11107-01 cimen tervezett ditaldnos tartalék terhére onként vallalt feladatként és
15.494 ezer forintra elbzetes kitelezettséget vdllal a 2015. évi koltségvetés terhére a felhalmozdsi

bevételek terhére.

Fedezer igény 2014 évre netto koltség Ft | brutto koltség Ft




kivitelezd nem elszdmolhaté

rdforditasainak kifizetése 4000000 5 080000
Bontdsi terv készitése, engedélyeztetés 769 393 977 129
Kikoltoztetés (végleges) 19827 457 25180871
Kikoltoztetés (lebonyolitds) 600 000 762 000
Fedezet igény 2014 évre 25 196 850 32 000 000

Fedezet igény 2015. évre

nelto koltség Ft | b

ruttod koltség Ft

Lpiiletbontds 11 800 000 14 986 000
Mp'z’szaki ellendrzés * “400 000 508 000
Fetlezet igény 2015 évre 12 200 000 15 494 000

¢) a b) pontban foglaltak miatt az Onkormdnyzat kiadds 11107-01 cim mitkodési cél és dltaldnos
tartalékon belul az dltaldnos tartalék — kotelezd feladat —~ elGirdnyzatrél 32.000,0 e Fr-of
dtcsoportosit a 11604 MNP 1II. cim kiadds — onként vdllalt feladat — dologi elGirdnyzatra 22.000,0
e Ft-ot, felujitdsi kiaddsi elSirdnyzatra 10.000,0 e Ft-ot a Lujza u. 22. szdm alatti épiilet részleges

bontdsa miatt.

d) felkéri a polgdrmestert, hogy a hatdrozatban foglaltakat a 2014. évi kiltségvetés modositdsdndl

és a 2015. évi koliségvetés készitésénél vegye figyelembe.
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A Tisztelt Bizottsag a 1068/2014. (IX.29.) szdmu hatarozataval, az alabbi dontést hozta:

WA Varosgazdadlkoddasi és Pénziigyi Bizottsdag ugy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul ahhoz, hogy a Budapest VIIL, Lujza u. 22. szamu lakdépiilet B. épiiletrészében lako bérldi,
illetve haszndloi részére a Kisfalu Kft. a jogerds bontdsi engedélyt kovetden, az aldbbi lakdsokat

ajdanlia fel:

1) Danké w. 17. I em. 19.

2.) Danké u. 17 1 em. 25.
3.) Jozsefu. 59. I em. I11.

1) Kdlvaria u. 10/4. fszt. 1.
3.) Kisfaludy u. 10-12. fszt. 10.
6.) Korisu 4/a. I em. 10.

7.) Koérisu. 4/a. 1 em. 14.

8) Korisu. 4/a. Il em. 23.

9) Lujzau 15. félemelet 7.
10) Lujzau 22. I em. 11.

11.) Tolnai L. u. 21. félemelet 11.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatoja
Hatdrido: 2014. szeptember 29.

2.) a Budapest VIII, Lujza u. 22. szdm alatti lakoépiilet B. épiiletrészében lako béridkkel bérbeado az
elhelyezésre kijelolt és cserelakdsként elfogadott lakdsra vonatkozoan, a jelenlegi bérleti
szerzddésnek megfelelGen hatdrozatlan idejii bérleti szerzédést kosson.

Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja
Hatdridd: 2014. szeptember 29.

3.) a Budapest VIII, Lujza u. 22. szdm alatti lakdépiilet B. épiiletrészében laké jelenleg jogcim nélkiili
lakdshaszndlokkal bérbeadé az elhelyezésre kijelolt és cserelakdsként elfogadott lakdsra
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Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja
Hatdrids: 2014. szeptember 29.

4.) az 1.) pontban kijelolt és a kihelyezéshez fel nem haszndlt lakdsok visszakeriilnek az iires lakds
allomadnyba.

Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja

Hatdridé: 2014. szeptember 29.

5.) felkéri a Kisfalu Kfi-t, hogy a kihelyezéssel kapcsolatban a bérldkkel és haszndlokkal az
egyezietéseket kezdje meg, ezt kovetéen a béridk/lakdshaszndlck dltal kivdlasztott lakdsokat tegye
lakhatévd, illetve a 2.) és 3.) pontban meghatdrozottak szerint a szerzédéseket kosse meg.

Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja
Hatdrids: a jogerds bontdsi engedélyt kivets 90. nap”

A Budapest VIIL, Lujza u. 22. szam alatti épiilet részleges bontésra kijelolt épiiletszarnyaban 6sszesen
12 db lakas van, amelybdl 5 db lakas bérleti joggal terhelt, 3 db lakas jogcim nélkiili lakashasznalé altal
lakott, és 4 db lakas tires.

A fentiekben irt tulajdonosi dontések figyelembevételével Tarsasdgunk Lakasgazdalkodési Irodja
megkezdte a targyalasokat a targyi épiilet részleges bontésra kijeldlt épiiletszarnyaban talalhaté lakasok
bérlbivel, illetve jogcim nélkiili lakdshasznaléival.

A Budapest VIII. Lujza u. Sl szim alatti 1 szoba, komfortos, 34,07 m2 alapteriilett
onkormaényzati lakdsnak az 1991. julius 12. napjan megkétott lakasbérleti szerz6dés alapjan iy
GRS - QI volt 2 bérloje, bérlStarsi jogviszonyban il . bérlstarsi jogat

felmondta, igy a 2008. aprilis 11. napjan megkotott — hatdrozatlan idére szol6 — lakasbérleti szerzédés

alapjang RN |cit a lakds kizarolagos bérlje.
Bérbeado NG H< 1 lcti jogviszonyat dijhatralék miatt 2011. majus 31. napjara felmondta.

QRN (oriozisat kiegyenlitette, vele szemben lakbér és a lakbérhez kapcsolddo kiilon
szolgaltatési dijtartozas nincs. Tekintettel arra, hogy nevezett a felmondési okot megsziintette, ezért
részére a targyi lakas ismételten bérbe adhatd valt, egy év hatarozott idore szoldan. Az egy év elteltével,
amennyiben ez idé alatt a bérlének felréhat6 ok miatt tijabb felmondési eljaras nem indul, bérlével 4j, a
mindenkor hatalyos 6nkormanyzati rendelet feltételei szerint hatarozott idejii bérleti szerz6dés kotheto.

Fentiekre tekintetie] (MGG ¢szére a Budapest VIII. Lujza u( iz m alatti 1

szoba, komfortos, 34,07 m2 alapteriiletii 6nkormanyzati lakds 1 év hatarozott id6re - 2015. janudr 1.
napjatdl 2015. december 31. napjaig — bérbeadasra keriilt.

A targyi lakéasban bérlo életvitelszerten fidval lakik. Nevezett a bérleti dijat és a bérleti joghoz
kapcsolddd egyéb koziizemi dijakat rendszeresen fizeti, elmaradédsa nincs.

O 1oy lakésra vonatkozo lakasbérleti jogviszonyat, masik lakas bérbeadédsa mellett
kivdnja megsziintetni.

A Tisztelt Bizottsag az 1068/2014. (IX.29.) szamu hatarozatanak 1.) pontjaban kijelolt lakasok koziil a

Budapest VIII., Danké uquSii szim alatti — jelenlegi lakdsdval azonos paraméterii — 1 szoba,

félkomfortos, 38,10 m2 alapteriiletii lakast jeloltik ki szdmara. Ny 2 lakast 2014.
november 17. napjan megtekintette ¢és elfogadta. A lakés hasznalatra alkalmassa tétele onkormanyzati

feladat. A fent jelzett lakas felujitasi koltsége brutto: 3.268.917,-Ft.




Téajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elfogadott - Budapest VIII, Danké u. duRE—— —
lakés részletes felujitasi koltségét, munkanemenként tagolva a jelen elGterjesztés mellékletét képezod
feltjitasi koltségbecslés tartalmazza.

Fentieket 6sszegezve, javasoljuk a Budapest VIII. Lujza u UMD szim alatti 1 szoba, komfortos,
34,07 m2 alapteriiletii lakés tekintetében N NED béricvel fennalld bérleti jogviszony kozos
megegyezéssel torténd megsziintetésével egyidejiileg a Budapest VIII., Danké u. (RN sz5im
alatti 1 szoba, 38,10 m2 alapteriiletli, félkomfortos lakds hasznélatra alkalmas allapotban tdrténd
bérbeadasat, hatarozott idére szoléan — 2015. december 31. napjaig, elébérleti jog biztositasa nélkiil.

Javasoljuk tovabbé, hogy a Budapest VIIL, Danké u. (UENRSSSNEE®. szim alatti lakas haszndlatra
alkalmas allapotba t6rténd feljitasa a 11604 cimen nyilvantartott MNP II1. 6nként vallalt feladat, Lujza

u. 22. feltjitasi keret 2014. évi pénzmaradvanya terhére torténjen.
II. A beterjesztés indoka:

A Budapest VIII., Lujza u. 22. szam alatti 34424/A/0 hrsz-t lakohaz 100 %-os 6nkorméanyzati
tulajdonban van, és HVT-II. teriiletén helyezkedik el. Az épiilet jobb oldali épiiletszarnyanak lebontasa
miatt a lakas megsemmisiil, az dnkormanyzat a bérl6t kiteles masik lakéasba elhelyezni, vagy pénzbeli
téritéssel bérleti jogat megvaltani.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

A Budapest VIII., Lujza u. 22. sz. alatti épiilet bontasra kijellt épiiletszarnyaban lako bérlok/j Jogcun
nélkili lakashasmalok kihelyezésével az ingatlanrész bonthatdva valik.
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Az Onkormanyzatnak a cserelakas bérbeadasaval kapcsolatos eljarasban a csereként felajanlott €s
elfogaddtt lakas hasznalfitra alkalmassa tétele miatt bruttd 3.268.917,- Ft kiaddsa keletkezik.

A pénziigyi fedezete a Jozsefvarosi Onkorményzat a 11604 cimen nyilvantartott MNP III. 6nként vallalt
feladat, Lujza u. 22. fel\jitasi keret 2014. évi pénzmaradvéanyan biztositott.
. *
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IV.  Jogszabalyi kérnyezet ismertetése:

A Budapest Jozsefvarosi Onkormaényzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeir6l, valamint
a lakbér mértékérdl sz6lé6 16/2010. (111.08.) szamu rendelet ,,Bérbeadas lakasgazdilkodasi feladatok
teljesitése eldekeben” cimi fejezet 1 1 § (1) bekezdés b) pontja alapjan:

:1 A
.\5 : H

L)L akasgazdalkodasz feladatok elldtdsa keretében torténik a bérbeadds, ha:

b) bérbeads az Lrv. 23. § (3) bekezdése alapjdn a bérldvel irdsban ugy dllapodott meg, hogy a
szerzédés kozos megegyezéssel 1orténd megsziintetésekor részére mdsik lakdst ad bérbe, fiiggetleniil
attol, hogy egyidejiileg pénzbeli téritésre sor keriil-e,”

* A rendelet 11. §'®) bekezdése értelmében a Ltv. 23.§ (3) bekezdése esetén a bérld részére a Ltv. 26. §
(1)-(3) bekezdésében foglalt kovetelményeknek megfelelé cserelakat kell bérbe adni, melyet a

tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag jeloli ki.

Hatarozati javaslat
=

............ /2015.6v (.........ho0........nap). szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsag ugy dont, hogy:
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1.) a Budapest VIII. Lujza u. SEl. szim alatti 1 szoba, komfortos, 34,07 m2 alapteriiletii
lakas tekintetében (NN berlovel fennallo bérleti jogviszony kozos megegyezeéssel
torténd megsziintetésével egyidejlileg, masik cserelakds biztositasaval a Budapest VIII., Danké
u. (. sz4m alatti | szoba, 38,10 m2 alapteriiletli, komfortos lakést - a bérbeado dital
torténd bekoltizhetd dllapot biztositdsdt kovetden - bérbe adja NN '¢sz¢rc,
hatarozott iddre szoldan — 2015. december 31. napjaig, elobérleti jog biztositasa nélkiil.

Felelos: Kisfalu Kft.
Hataridd: 2015. februar 28.

2.) hozzajarul ahhoz, hogy a Budapest VIII., Danké v szam alatti 1 szoba, 38,10 m2
alapteriilet(i, félkomfortos lakas lakhatova tételének koltsége a 11604 cimen nyilvantartott Lujza
u. 22. felvjitasa - MNP Il onként vdllait feladat - 2014. évi pénzmaradvény terhére torténjen,
amelynek brutté koltsége 3.268.917,- Ft.

Felelos: Kisfalu Kft.
Hatarids: 2015. februar 28.

3.) felkéri a Kisfalu Kft.-t a hatdrozat 1.) pontjaban foglalt megallapodas és bérleti szerz6dés
megkotésére.

Felelds: Kisfalu Kft.
Hataridd: 2015. februar 28.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
(megfeleld aldhtizandd!): nem indokolt hirdet6 tablan honlapon

Budapest, 2015. januar 19. l/

~
Kovacs Otto

ligyvezetd 1gazgato

KESZITETTE: KISFALU JOZSEFVAROSI VAGYONGAZDALKODO KFT.
LEIRTA: TOTH ANNA LAKASGAZDALKODASI REFERENS . 7

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: A Tl oot &G, WFO F r
- . .7 .
JOGI KONTROLL: Jhe” bia i gl
ELLENORIZTE: \‘
W Ay -
Dr. Balla Katalin

Jegyzdi kabinetvezet§ o~

BETERIESZTESRE ALKALMAS JOVAHAGYTA:

DANADA-RIMAN EDINA SQ6FGYORGY ,
JEGYZO (& A VAROSGAZDALKODJASI ES PENZUGYI1 BIZOTTSAG
' ELNOKE
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Vagyonkezelési Divizi6

Onkormanyzati Hazkezel$ Iroda
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Budapest Viii. keriilet Danké utca SN 38 m2 félkomfortos lakds felujitasi kdltségbecslés

munkanemenként részletezve

becstll kiltség

ssz. | érintet helyiség érintet szerkezet | lakas felGjitds munkanemenként.részletezve (Ft.)
1| 8sszes fal vakolatjavitas 360 000
2| Gsszes fal tisztasdgi festés-mazolés 724 030
3 {szoba padid parkettajavitds csiszolas 160 000
4 | konyha padlé hidegburkolat csere 140 000
5| elészoba padld hidegburkolat csere 130 000
6 | elészoba nyilaszardk ablak, ajtd, javitds, passzitas, parkanyjavitas 193 480
7 | szoba fal penészmentesités 130 000
_ 8] 0sszes berendezési targyak | mosdo, mosogato, villanyboyler javitasa 25000
9] Osszes elektromos halozat | fellilvizsgdlat, javitds 70000
10| 6sszes gazvezeték feljitas lzembe helyezés (piros jogi zar) 270 000
11| Osszes szennyvizvezeték feliilvizsgalat, javitas 50 000
12| Osszes vizvezeték feliilvizsgalat, javitas 50 000
dsszesen: 2302510
bruttd dsszesen 2924 188
tartalék keret 5% 146 209
0sszesen: 3 070397
bonyolitasi dij 5% 153520
Osszesen: 3223917
Koltoztetési koltség 45000
Osszesen brutto: 3268917

Budapest. 2015. januar 20. Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Iroda




