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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, II. Janos P4l papa tér R szim alatti,
helyrajzi szamon nyilvantartott, 8 m? alapteriilet(i lakés, a kozos tulajdonbol 53/10.000 tulajdoni

illetéséggel.

A lakést 2014. oktdber 9. napjan vette birtokba az Onkorményzati Hézkezels Iroda. Az ingatlan elidegenités
érdekében zarolasra keriilt, tekintettel arra, hogy lakdsgazdalkodasi feladatok ellatasara nem alkalmas.

A lakésra vonatkozéan G - - szomszédos lakés tulajdonosa csatoldsi szandékkal — vételi
kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez. :

A lakéhaz a XX. szazad elején épiilt. A tulajdoni lap szerint lakds megnevezésti albetét az Orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekben foglaltak szerint a lakdssal szemben tamasztott feltételeknek
nem- felel meg. A lakis szerkezetkész allapotinak tekinthetd. Bejarata az udvarrdl nyilik, fakeretes,
livegezett bejarati ajtajan acélrics van. Ablaka nincs, természetes fényt csak az ajt6 feldl kap. Rozsdamentes
mosogatd, elektromos tiizhely, zuhanytalca, WC és elekiromos bojler taldlhaté benne. A lakdsban egy
gyenge kivitelezésli galéria is talalhats. A falak piszkosak, penészesek, vizesek. Az albetét sotét, dohos.
Korlatozottan piacképes.

A lakés elhelyezkedése HVT eléiras nem érinti, ezért a Rév8 Zrt. allasfoglalasara nincs sziikség.
Fentiek alapjan javasoljuk az ingatlan értékesitését.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az AvantImmo Kft (Bartfai Laszl6) készitette el. Az ingatlan
bekoltdzhetd forgalmi értéke 690.000,- Ft 5sszegben (fajlagos ar: 86.049,- Ft/m?), keriilt megéllapitasra, és a
fuggetlen szakértd altal jovahagyésra.

Amennyiben az ingatlant a kozvetlen szomszéd kiilon tulajdoni illetéség tulajdonosa csatolds céljabol
kivanja megvasarolni, iigy a vételar azonos a lakds bekdltozhets forgalmi értékével, azaz 690.000,- Ft. A
vételarbdl semmilyen jogcimen nem adhaté kedvezmény, a vételar nem csékkenthetd.

Az Onkorméanyzat a vizéraval nem rendelkezd ingatlanra kozos koltség cimén havi 2.176,- Ft kozos
koltséget teljesit a tarsashaz felé.

A 29 albetétbsl allé térsashazban 1 Snkorményzati tulajdont (jelen) albetét van, amelyhez 53/10.000
tulajdoni hanyad tartozik.

Fenti ingatlan tekintetében a benyujtott iratok és az Onkorményzat _tulajdondban 4ll6 lakasok
elidegenitésének feltételeirdl sz6lé 33/2013. (VIL15.) Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 7. §-
aban meghatarozott elidegenitést kizaré okok nem 4llnak fenn. :




Javasoljuk a lakas versenyeztetési eljarason kiviili elidegenitését (S NNNNNNEND riszére — mivel a
kozvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolds céljabol kivanja megvésarolni — 690.000,- Ft vételar
egydsszegli megfizetése mellett, igény esetén banki hitel felhasznalasival a hivatkozott rendeletben
meghatdrozott feltételekkel. Az ingatlan 6nall6 lakasként nem hasznosithato, amennyiben nem a szomszéd
ingatlan tulajdonosa vasérolja meg csatolas céljabol, raktarként hasznosithatd. Amennyiben a vevé nem él a
vasarlas lehetdségével, gy a lakast nyilvanos 4rverésen javasoljuk elidegeniteni.

Az elidegenités az Onkormanyzat szdmara elsésorban versenyeztetési eljards mell6zésével eldnyds, mert a
lakds hasznositdsa bérbeadds utjan birtokbavételét kovetéen nem volt megvaldsithatd, valamint nyilvanos
arverés Utjan a forgalmi érték 80 %-a a kikidltasi 4r a hatalyos rendelkezések szerint, és amennyiben csak
egy jelentkez6 van, a forgalmi értéknél alacsonyabb dsszegen keriilhet értékesitésre a laks.

IL. A beterjesztés indoka

Az elSterjesztés targyaban a tulajdonosi dontés meghozataldra a Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
jogosult.

ITL. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés elényds az Onkorményzat szamara, mivel az ingatlan lakésgazdalkodasi feladatok ellatisara nem
alkalmas, ezéltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, a kézos koltség kotelezettség megfizetése mellett.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az adésvételi tigyletbdl befoly6 vételar az S')nkorményzat
koltségvetési bevételeit noveli. Az eladassal megsziinik az Onkorményzat "koz6s “Kdltség fizetési
kotelezettsége, ami az eléterjesztés készitésének idépontjaban 2:176,- Ft/ho.

IV. Jogszabdlyi kirnyezet

Az Onkorményzat tulajdonéban 4ll6 lakdsok elidegenitésének feltételeirsl sz016 33/2013. (VIL 15.) széma
rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: ,,A rendelet hatalya ald tartoz6 lakasok elidegenitésével kapcsolatos
tulajdonosi jogokat a Képviselé-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a
rendeletben meghatérozott esetekben a Viarosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsagot (tovabbiakban:
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsig) hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések elokészitését és végrehajtasat
a feladattal megbizott vagyonkezel§ szervezet végzi el.”

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A 100 milli6 forintot meg nem halad6 bekoltdzhetd forgalmi értékii
lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag, ezen értéken feliil a Képvisel§-testiilet
dont az elidegenitésrdl és az eladési ajanlat kiadésarél, tovabba dont adasvételi szerz8déssel, tovabba annak
mddositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a déntés az
értékhatart6l fiiggetleniil a Képvisel§-testiilet jogkore.”

A Rendelet 11. § (1) bekezdése alapjan: ,,Az elidegenitésre 4tadott tires lakdst a Budapest Jozsefvérosi
Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni. Kivétel ez all, ha a legfeljebb 10 m2
alapteriileti lakast a kézvetlen szomszéd kiilén tulajdoni illetdség tulajdonosa csatolds céljabol kivanja
megvasarolni. Ebben az esetben a lakéds, a tulajdonosi Jogokat gyakorlé bizottsdg dontése alapjan,
versenyeztetési eljarason kiviil is elidegenithets.”

A Rendelet 19. § (4) bekezdése alapjan ha a lakas, a 8. § (5) bekezdés szerinti tulajdonostars, a 9. § (5)
bekezdés szerinti iires tarsbérleti lakrész vevdje, 10. § szerinti elhelyezésre jogosult jogcim nélkiili
lakashaszndld, vagy a 11. § szerinti vevd részére keriil elidegenitésre, a vételdr azonos a lakéas bekoltozhetd
forgalmi értékével. A vételarbél semmilyen jogcimen nem adhatd kedvezmény, a vételar nem csokkenthetd.

A Rendelet 21. § (11) bekezdése alapjén a 9. § (5) bekezdés, a 10. §, valamint a 11. § alapjan kotott
adasvételi szerzOdések esetében a vevSt nem illetik meg az (1) b) pont és a (2)-(8) bekezdés szerinti
kedvezmények. Egydsszegii fizetésnek tekintends a (9) bekezdése alapjan teljesitett banki hitel felhasznaldsa
is azzal a kikotéssel, hogy amennyiben a vételar megfizetése nem teljesiil, igy az adasvétel targyat képez6
lakas, a fizetési hatéarid6 leteltét kovetden nem adhatéd bérbe, illetve hasznalatba.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a kérelemmel kapcsolatos déntését meghozni
sziveskedjék.




Hatarozati javaslat
............ ¢v .......ho .....nap szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag uigy dont, hogy

1.) hozzjarul a Budapest VIIL, I Janos P4l papa tér GRSEEED szim alatti QESSSNNNNNNclyroizi szdmd,
8 m? alapterilletii lakast 690.000- Ft vételaron, versenyeztetési eljardas mellozésével torténd

elidegenitéséhez csatolas céljabo! (ENEGG_G rész¢re.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t kiildjon (N  <szére cladisi ajanlatot a 33/2013. (VIL 15.) szamu
onkormanyzati rendelet szerinti ajanlati kotéttséggel és fizetési feltételekkel.,

3.) amennyiben NN ncm ¢l az cladasi ajanlatban foglalt hatiridén beliil a vétel
lehetdségével, ugy a lakast a hatilyos rendelkezések szerint nyilt arverésen kell elidegeniteni.

Felel6s: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatoja

Hatarid6: 2015. februar 16.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés el6készitdjének javaslata a kozzététel
modjéra: a honlapon
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