Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefviros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga (_k g

El6terjeszto: Kisfalu Kft. s ..sZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. februar 9-i iilésére

Targy: CserSzd Bt. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Kéris u. 10 szam alatti iires
onkormanyzati tulajdoni helyiségre

Eloterjeszt:  Kisfalu Kft., Kovacs Otto tigyvezet6 igazgato
Készitette: Szabo Gergely referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat kepez1 a Budapest VIIL Kkeriilet, Kéris u. 10. szam alatti, 35892 hrsz-{,
udvari bejaratn, foldszinti 58 m® alapteriiletii nem lakds céli helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban miibely besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodaja 2011. jinius 30-4n vette birtokba a helyiséget. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanisaga szerint a helyiség gyenge miiszaki allapotl, (2) besorolasq,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A helyiség utan az Onkorményzat lizemeltetési koltség fizetési kotelezettsége: 11.658,- Ft/ho.

A CserSzé Bt. (székhely: 1054 Budapest, Akadémia u. 7.; cégjegyzékszam: 01-06-781087; ad6szam:
22575025-2-41; képviselé: Sz6ke Agnes iigyvezetd) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti
helyiség raktirozas tevékenység céljara torténd bérbevételének ligyében. A kérelemhez sziikséges
iratok becsatolasra keriiltek. A kérelem 11.500,- Ft/h6 + Afa bérleti dij ajanlatot tartalmaz.

A benyujtott iratok alapjan megéllapithat6, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVLI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar
tanlisaga szerint ellene végrehajtasi-, csdd- és felszdmoldsi eljards nincs folyamatban, tovabba
tarsasagi adobevallasi kotelezettségének 2012. és 2013. évben eleget tett.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2014. szeptember 30-an készitett értékbecslése
alapjan: 5.000.000,- Ft. A kérelemre tortén$ bérbeadas esetén a raktarozds tevékenységhez tartozo
bérleti dij szorzé 6 %, az igy szamitott havi bérleti dij 25.000,- Ft/hé + Afa.

Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkentheto melynek sszege 12.500,- Ft/hé + Afa

lenne.
Nem javasoljuk a bérleti dij 50 %-kal térténé cs6kkentését.

Javasoljuk bérleti dij 25 %-kal torténd csokkentését tekintve, hogy a helyiség tobb mint 24 hénapja
nem Keriilt hasznositisra és gyenge miiszaki allapotdl, tovabba javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a
CserSzé Bt részére, raktarozas tevékenység céljara hatirozatlan id6re, 30 napos felmondasi idével,
18.750,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

1L A beterjesztés indoka

A nem lakds cél helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

1. A dintés célja, pénziigyi hatisa




Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezé részére tortén$ bérbeadasat, mivel a mielobbi bérbe adasbol
befoly6é bérleti dij fedezné az Onkormanyzat iizemeltetési koltség kiadéasat, tovabba a bérls a
helyiséget rendben tartja. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként
tovabbra is iizemeltetési koltség fizetési kotelezettség terheli, és helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadésa kedvezben befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kiirnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljira szolgalo helyiségek bérbeadésanak feltételeir6l
sz616 35/2013. (V1. 20.) szami rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatérozott feladat- és hataskér megosztas szerint — Onkormanyzati bérbead6i dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél szolo
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatirozatdban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkez6 bizottsag a bérbeadéi
dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatirozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a
kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szami hatirozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, a raktarozasi tevékenységhez
tartozd szorz6 6 %.

A Kt. hatdrozat 8. a) pontja értelmében az iires, legalabb 24 héonapja nem hasznositott, netté6 25 M Ft
alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitend6k azzal, hogy a bérleti dij onkorményzati érdekbdl
legfeljebb 50 %-kal cskkentheto.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjin a leendb bérl6 a bérleti szerzodés megkotését megel6zden
kételes a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6 sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 elétt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL., 35892 helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest VIII., K&ris
u. 10. szam alatt elhelyezked, 58 m2 alapteriiletii, iires, 6nkormanyzati tulajdonii, udvari bejaratu,
foldszinti helyiség 50 %-kal csokkentett a bérleti dijon torténd bérbeadasahoz,

2.) hozzajarul a Budapest VIIL, 35892 helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest VIIL., Koris u.
10. szam alatt elhelyezked6, 58 m’ alapteriiletil, iires, 6nkormanyzati tulajdonti, udvari bejarati,
foldszinti helyiség bérbeadasahoz hatrozatlan iddre, 30 napos felmondasi idovel a CserSzé Bt.
részére, raktarozas tevékenység céljara, 18.750,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilsn
szolgaltatasi dijak 6sszegen.




3.) a bérleti szerzbdés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft iigyvezeto igazgato

Hatérid6: 2015. februar 16.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. februér 2.
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