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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsihoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezé, a Budapest VIIL Keriilet, 36227/0/A/4 és 36227/0/A/19
helyrajzi szdmon nyilvantartott, Budapest VIIL keriilet, Prater u. 51. szém alatti 27 + 22 m?
alapteriletd, utcai bejaratu, foldszinti, nem lakas célii helyiségek bérléje a FLAG Kft. volt az 1994.
februar 1-én kelt, tobbszér modositott, hatdrozatlan idére sz6lé bérleti szerzédések alapjan. A
helyiségeket tizlet, szerviz és raktar céljara hasznalta. Ovadékot a szerzédéskstéskor nem fizetett. A
helyiségek az ingatlan-nyilvantartasban egyéb helyiség besorolassal szerepelnek.

A foldszinti vizéras helyiségek utdn az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: a 4.
albetét esetében 8.481,- Ft/ho, a 19. albetét esetében 6.633,- Ft/ho, 6sszesen: 15.1 14,- Ft/hé.

A f6ldszinti helyiségek jelenleg fizetett hasznalati dija: 51.647,- Ft + Afa/hé

Az Onkormanyzat tulajdonat képezé, a Budapest VIII. keriilet, 36227/0/A/17 helyrajzi szdmon
nyilvéantartott, a Budapest VIIL Kkeriilet, Prater u. 51. szam alatti 151 m? alapteriiletli, utcai
bejarata pinceszinti, nem lakas célu helyiségek bérléje a FLAG Kft. volt az 1992. oktober 26-an
kelt, 1993. november 1-én modositott hatdrozatlan idére kotott bérleti szerzddések alapjan. A
helyiséget raktar céljara hasznélta. Ovadékot a szerzédéskstéskor nem fizetett, A helyiség az
ingatlan-nyilvantartasban raktar besorolassal szerepel.

A pinceszinti vizoras helyiség utan az Onkormanyzat k6zos koltségfizetési kotelezettsége: 18.909,-
Ft/ho.

A pinceszinti helyiség jelenleg fizetett hasznalati dija: 96.836,- Ft + Afa/hé

A bérleti szerzédések dijtartozas miatt 2014. szeptember 30. napjara felmondasra keriiltek. A
helyiségeket a volt bérl6 jelenleg is a birtokaban tartja. A volt bérld a hatralékat a felmondasi id6
lejartan tul egyenlitette ki, 2014. december 31. napjaig lejart esedékességli tartozasa nincs.

A FLAG Kit. (székhely: 1083 Budapest, Prater u. 51.; cégjegyzékszam: 01-09-066375; adészam:
10337123-2-42; képviseli: Molnarka Zoltan tigyvezetd) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, a
fenti helyiségek 0j bérleti szerzédéseinek megkédtése érdekében. A kérelemhez sziikséges iratok
becsatoléasra kertiltek. Az ligyfél kiegészitette kérelmét azzal, hogy kéri a helyiségek bérleti dijanak
23 %-kal alacsonyabb, azaz 39.768,- Ft és 74.564,- Ft sszegen torténé megallapitasat.

Kérelmében el6adta, hogy a tarsasdg tobb mint 23 éve bérléje az Onkorményzatnak, a helyiségeket
romos, hasznélhatatlan dllapotban vették birtokba, amelyeket sajat koltségikon tettek




tevékenységiik végzéséhez alkalmassd. Tovabba kérelmét azzal is indokolta, hogy a vallalkozas
kevéssé jovedelmez6, és a magas bérleti dij fizetési kotelezettségnek nem mindig tudtak
hataridoben eleget tenni. A vallalkozas 6 f6 VIII. keriileti lakosnak is munkat biztosit. A
foglalkoztatottak teljes létszama 23 6.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek minésiil. Az Opten
Cégtar tanusaga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, cs6d- és felszamolasi eljaras nincs
folyamatban. A cég tarsasagi adébevallési kotelezettségének 2012. és 2013. évben eleget tett.

A Grifton Property Kft. 2015. januar 16-an készitett értékbecslése szerint a 36227/0/A/4 és
36227/0/A/19 hrsz-u helyiség forgalmi értéke: 5.300.000,- Ft. A bérleti dij megallapitasa a
nyilvantartasi érték 100 %-dnak figyelembe vételével keriil megallapitasra. A kérelemre torténd
bérbeadds esetén, az utcai f6ldszinti helyiség esetében az iizlet, szerviz és raktar tevékenységhez
tartozé bérleti dij szorzé 8 %, az igy szamitott havi bérleti dij: 35.333,- Ft/h6 + Afa.

A Grifton Property Kft. 2015. januar 16-4n készitett értékbecslése szerint a 36227/0/A/17 hrsz-a
helyiség forgalmi értéke: 10.000.000,- Ft. A bérleti dij megallapitasa a nyilvantartasi érték 100 %-
anak figyelembe vételével keriil megallapitasra. A kérelemre torténé bérbeadés esetén, a pinceszinti
helyiség esetében raktarozds tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzd 6 %, az igy szamitott havi
bérleti dij: 50.000,- Ft/h6 + Afa.

Javasoljuk a 36227/0/A/4 és 36227/0/A/19 hrsz-i helyiség 0jboli bérbeaddsat a FLAG Kft.
részere, lizlet, szerviz és raktar tevékenység ccljara hatarozatlan idétartamra, 30 napos
felmondassal, 39.768,- Ft/ho + Afa + koziizemi- €s kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen.

Javasoljuk a 36227/0/A/17 hrsz-U helyiség jboli bérbeadasat a FLAG Kft. részére, raktar
tevékenység céljara hatdrozatlan idétartamra, 30 napos felmondassal, 74. 564 Ft/h6 + Afa +
koziizemi- és kiilon szolgaltatési dijak 6sszegen.

Javasoljuk a fenti helyiségek kérelmez6 részére torténd 1jboli bérbeadasat, mivel egy tobb mint 23
éves miultra visszatekintd bérl6 tarthatd meg, tovdbba 6 f6 VIII. keriileti lakos és tovabbi 17 6
munkahelyét is sikeriil meg0rizni. Javasoljuk a bérleti dij megallapitasat a volt bérld éltal javasolt
bérleti dijon, mert az Osszeg még igy is magasabb, mint a szamitott bérleti dij, mely az
Onkormanyzat szamara kedvezé.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céla helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Az tjabb bérbeadasbél befolyd bérleti dij is fedezné az Onkormanyzat kozos koltség kiadasait, €s
hosszi tavon tovabbra is plusz bevétele szarmazna beldle, amely az Onkormaényzat hossza tadva
érdeke, emellett a bérld a helyiséget rendben tartja.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget, annak 0jboli bérbeaddsa a Corvin-negyed vésarlderd
elszivé hatasa miatt bizonytalanna valik, tovabba egy vj, ismeretlen bérlé fizetési hajlanddsaga és
képessége kockazatot jelent az Onkorményzat szdméra és az jabb bérbeaddsig tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, €s a helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VL. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
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rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — Snkormanyzati bérbeadoi
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérol a bérld kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozatdban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskodrrel rendelkez6 bizottsdg a
bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet
el, ha a kérelmez06 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgdl. A hatarozat 8. pontja alapjan az utcai bejaratt foldszinti
helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa,
az Uzlet, szerviz €s raktar tevékenységhez tartozd szorzo 8 %.

A hatarozat 8. pontja alapjan az utcai bejarati pinceszinti helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, a raktar tevékenységhez tartozd szorzd
6 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megelézden
koteles a bérbeadénak 3 havi bruttdé bérleti dijnak megfelelé Osszeget 6vadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot
alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdéalkodasi €és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadadsaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap). szdmu Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 36227/0/A/4 és 36227/0/A/19 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
Budapest VIIL, Prater u. 51. szam alatt elhelyezked6, 27 + 22 m* alapteriiletdi, 6nkormanyzati
tulajdond, utcai bejaratt foldszinti helyiségek bérbeadasdhoz hatérozatlan idére, 30 napos
felmondassal a FLAG Kft. részére, iizlet, szerviz és raktar tevékenység céljara, 39.768,-
Ft/hé + Afa + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen.

2.) hozzdjarul a Budapest VIII., 36227/0/A/17 helyrajzi szdmon nyilvantartott, Budapest VIII.,
Prater u. 51. szam alatt elhelyezkedd, 151 m* alapteriiletli, 6nkorményzati tulajdonu, utcai
bejarat pinceszinti helyiség bérbeadasdhoz hatarozatlan idére, 30 napos felmondassal a FLAG
Kft. részére, raktdr tevékenység céljara, 74.564,- Ft/hé + Afa + koziizemi- és kiilon
szolgéaltatasi dijak 6sszegen.

3.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakds
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) szdmu Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak
megfeleld ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd el6tt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallalja a leendd bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft tigyvezetd igazgatd




Hatarid6: 2015. februar 16.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossdg széles korét érint$ dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2015. februar 2.
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