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I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIII. keriilet, Villim u.@B szém alatti tarsashaz 3016/10.000 tulajdoni hanyaddal
- rendelkezé magan tulajdonosa, SRERGGR, 27 ingatlan alapité okiratdnak II/A. ,K6z0s
tulajdonti ingatlanrészek” VI. pontjdban rogzitett 3,54 m’ ol valamint a VII.
pontjaban rogzitett 210,91 m’ N (hasznos alapteriilet 57 m?) megvasarlasa érdekében
megkereste a tarsashaz kozosségét. A vétel célja a meglévs lakasinak @szamu albetét)

bévitése, tekintettel arra, hogy abban <SRRI ¢Inck mindosszesen 60 m>-en,
2 szobaban.

A Budapest VIIL keriilet, Villam u. @ szam alatti, GEENEED helyrajzi szamu lakoéplilet
alapité okirata 2003. julius 14-i keltezéssel keriilt bejegyzésre a Budapest 1. szamu Korzeti
Foldhivatal 4ltal. A tarsashaz 2 db albetéttel (lakassal) jott Iétre az alabbiak szerint:

- 1. sorszémon: SEEE szamu lakas 60 m? alapteriilettel, a kozos tulajdonb6l 3016/10.000
hanyaddal,

- 2. sorszamon: (R szam\ miiteremlakds 139 m? alapteriilettel, a kozos tulajdonbdl
6984/10.000 hanyaddal kertiltek felvételre.

Az @ albetét tulajdonosa SIS, mig 2 @albetét az Onkorményzat képezi. A @
szamu albetét, jelenlegi bérldjc G szobraszmiivész. A bérld kijelolése a Magyar
Alkotomiivészeti K6zhaszni Nonprofit Kft. altal torténik.

A tarsashaz kozgylilése az @pszamu albetét tulajdonosa (GGG kizos tulajdond
részek megvasarldsanak kérelmét 2014. oktdber 14-én megtartott Glésén targyalta. Az
onkorményzati tulajdon jelenlévd képviseloje felhatalmazasa korldtozottsiga miatt
(jogosultsag hianyaban) tartdzkodott és bejelentette, hogy dontés céljabdl a vételi ajanlat és
egyéb dokumentacié becsatolasaval eléterjesztés készill az Onkormanyzat illetékes bizottsdga
részére.

A tarsashaz kozos képviselete jelezte, hogy Gjabb kozgyllést kivannak tartani a 2014.
oktdber 14-én megtartott iilésén targyalt SN kirclmét illetden.




Fentiekre tekintettel az alabbi dontések meghozatalaban sziikséges Tisztelt Bizottsag
felhatalmazasa.

A kétlakasos tarsashaz @ és@ szamu albetétek feletti brutté 214,45 m? alaptertiletdi (hasznos
alapteriilet 57 m?), k6zos tulajdonban 1évé @RS lakasbovites celjabol, brutté 3.400.000,-
Tt vételarért kivanja RN (2 tovibbiakban: vevd) megvenni.

A vevé az adas-vételi szerzédés alairasakor el6leget fizetne meg a tarsashaz részére 180.000,-
Ft értékben, illetve a vételar fennmarad6 részét a szerz6dés alairasat kévetd 3 honapon beliil
egyenlitené ki a tarsashdz AXA Bankndl vezetett 17000019-11 693048 szamu iizemeltetési
szamléajara. Vev a vételar hatralevd részének megfizetését banki kolesonbol finanszirozna.

A vevd véllalja az adas-vételi szerz6dés, az alaprajz médositas, az Alapito Okirat modositas
koltségét illetve az elidegenitéssel, illetve ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel kapcsolatosan
felmeriil6 6sszes koltséget.

Tovéabba vallalja a garancilis idén til — az épitési engedélyeztetési dokumentaci6 alapjan
megallapitott — a majd beépitett NN feletti tetdszerkezet esetleges, jovébeni javitasi,
karbantartési és feltjitasi munkélatait, abban az esetben, ha az igazolhatéan oS <<pitéses
épitési tevékenységgel sszefiiggésben, a kivitelezésbol eredden keletkezett.

A fentiek alapjan a tarsashaz koltségvetésébe befolyé bevételbdl a tarsashaz tulajdonkdzdsség
véllalnd, hogy a esSNEEMecladisa esetén, az abbol befolyt vételdr teljes 6sszegébdl (3.400.000,-
Ft) a @ szamu Onkorményzati albetét feletti DO :ta] benyujtott
3.037.700,- Ft dsszegli arajanlata alapjan, valamint a kémény kibélelése pedig a Kraszni Kft.
altal leadott 239.000,- Ft + Afa értékii arajanlata alapjan keriiljon feltjitasra.

A Grifon Property Kft. 2014. szeptember 30-1 keltezéssel, a tarsashézi kozos tulajdont
padléasterére ingatlanforgalmi értékbecslést készitett. A megvasarolni kivant teriilet forgalmi
értéke 3.450.000,- Ft Osszegben (fajlagos ér: 60.000,- Ft/m?) keriilt megallapitasra és
fiiggetlen szakért altal jovahagyasra.

Az énkorméanyzati tulajdon feletti tetdszerkezet miiszaki allapota nem megfelel6, felyjitasa
mar évek 6ta esedékes. A tarsashaz az azonnali hibakat elhéritja, de a teljes feltjitasnak
koltségeit (cca. 3,4 millié Ft-ot) nem tudja kigazdélkodni. Példaul a 2012-es évben a tarsashaz
altal 779.944,- Ft értékben tetdjavitisi és badogozasi munkdk (6nkorményzati tulajdonrész
felett) torténtek.

A tarsashaz a kertileti felujitasi palyazaton nem tud részt venni, mert nem felel meg a
palyézati feltételeknek, mivel t6bb mint 50 %-os az Snkorményzati tulajdon rész. Az éptilet
teljes fedélszerkezetének, tetdhéjalassal és a kapesolodd  épiiletbadogos szerkezetek
felgjitasanak pénziigyi fedezet biztositdsara megoldast jelenthet a teljes padlastér eladasabdl
befolyt vételar erre a célra torténd felhaszndlasa. Az énkormanyzati érdeket (mint tulajdonos
és kezel®) a vételar megallapitasandl a tetd és a kémény teljes feltjitasnak koltségeit (cca. 3,4
millié Ft) kell szem el6tt tartani.

A gguimm orl4tozott megkozelithetosége, azaz hogy a vevé tulajdonos lakésin (-

keresztiil lehet feljutni. Az ingatlan miiemlék jellege miatt, annak meg6rzése érdekében kiilsé

lépcsd nem épithetd, igy a EENNEND onalloan nem forgalomképes €s nem hasznosithato. A
@D ¢y akorlatilag két potencialis vevdje van, a Tarsashaz két tulajdonosa.

Valamint a jogerds és végrehajthato — aGEESE beépitésével kapcsolatos — épitési engedély
alapjan végzend§ kivitelezési munkélatok soran a munkateriilet atadds-atvételéhez az ingatlan
mindenkori tulajdonosai a hozzdjarulasukat megadjak.




Fentiek alapjan javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy jaruljon hozzd a Budapest VIIL
keriilet, Villam u. @ sz4m alatti Tarsashaz (Budapest, 2003. julius 10. napjan kelt) alapito
okiratdnak II/A. ,Kozés tulajdonti ingatlanrészek” VI. pontjdban rogzitett 3,54 m?
mmiimisli® v2lamint a VI pontjdban rogzitett 210,91 m’ g 2 kozos tulajdonba
helyezett ingatlanrészek kozili kiemeléséhez és kiilon tulajdonba valé helyezéséhez, oly
médon, hogy 2GSRI iilon tulajdoniban 1évo@szamu albetéttel @D 12kis),

annak elidegenitését és ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kovetoen egyesitésre keriiljon.
II. A beterjesztés indoka:

A kozds tulajdont @SSR clidegenitésével kapcsolatos dontes meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa
A dontés célja, hogy a tarsashéz az elidegenitésbdl szarmazo bevételt felujitasra koltse.

A felgjitassal, illetve annak pénziigyi fe;de_zetének biztositasaval kapcsolatos dontés
meghozatala plusz fedezetet nem igényel, az Onkormanyzat széméra pénziigyi hatdssal nincs.

Amennyiben az Onkorményzat nem adné felhatalmazasat az ingatlanrészek értékesitésé¢hez,
gy az Onkorményzatot, mint a tirsashdzban képviselt 69,84%-o0s tulajdonostarsat — az
egyébként kotelezden elrendelendd feldjitasi munkaltatok finanszirozasa vonatkozasiban —
2.374.560,- Ft célbefizetés terhelné.

Az alapito okirat médositasanak koltségeit a magantulajdonos véllalja.
IV. Jogszabalyi kornyezet:

A Budapest VI Keriilet Jozsefvdrosi Onkormanyzat és a Kisfalu Jozsefvarosi
Vagyongazdalkodé Kft. kozott Iléwrejott, 2015. januar 1. npapjatél hatélyos,
-vagyongazdalkodasi szerzodés 184. pont b) alpontja alapjan az elbterjesztés targyaban a
Bizottsag jogosult donteni.

A Vagyongazdélkodasi szerz6dés 184. pontja b) alpontja szerint ,,... A Kisfalu Kft.: ...a
tarsashazi tetdtér tetdtérrész)...értékesitésénél — a magantulajdonosok tobbségének
hozzajaruldsa esetén — ha az Onkorményzat tulajdoni hanyada nem haladja meg a 40 %-ot, az
Onkormanyzat nevében az értékesitéshez kiilon dontés nélkiil hozz4jarulasat adhatja...”

Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyon feletti rendelkezési tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 66/2012. (XIL 13.) szémi onkorményzati rendelet 50. § (2) d) pontja alapjan a
Viarosgazdalkodési és Pénziigyl Bizottsag hozzajéruldsaval lehet ,,... a tirsashazi kozos
tulajdonban 1évS épiiletrészek feltjitdsival kapcsolatban az Onkorméanyzatra, annak
koltségvetésében nem szerepld pénziigyi kihatéssal jar hatarozatot elfogadni...” '

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontésct meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2015.(......) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Vé'rosgaéf‘délkodési és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1. felhatalmazza az 6nkorményzati tulajdoni h&nyadot képvisel6 személyt, hogy a Budapest
VIII. keriilet, Villam u. @M szam alatti tarsashaz kovetkezé kozgytilésén az alabbiak
szerint szavazzon:




a. az Onkorményzat 6984/10.000 onkormanyzati tulajdoni hanyada aranyaban
hozzéjarul a Budapest VIIL keriilet, Villam u.@ll® szamu Térsashaz (helyrajzi szam:
SN 2lapitd oklratanak II/A. , Koz6s tulajdont ingatlanrészek” VI pontjaban
rogzitett 3,54 m’ quuMSENNNR valamint a VII. pontjaban rdgzitett 210,91 m?
@ brutié 3.400.000,- Ft vételarért QGGG 1ngatlan-ny11vantartas

szerinti tulajdonostars fészére t6rténd értékesitéséhez.

b. hozz4jarul a Budapest VIIL kerilet, Villim u.@E szam alatti térsashéz Alapito
Okiratanak médositasahoz azzal, hogy az 1. a) pontban foglalt k6z6s tulajdonu
ingatlanrészeknek a tirsashdz k&zos tulajdonabol torténd kiemeléssel egyidejlileg
GRS L il6n tulajdondban [6vilszamu albetétte] @M lakas) keriiljon

egyesitésre.

c. tAmogatja, hogy az 1. a) pontban meghatarozott adas-vételbél a Budapest VIIL
keriilet, Villam u. @@ szam alatti tirsashdz szamlajara befolyt vételar a tarsashdzban
talalhato @ szamu Onkorményzati albetét feletti @EESEEER valamint kémény
felujitasra — az elézetesen benytjtott arajanlatok alapjan — keriiljon felhasznalasra.

d. hozzajarul, hogy jogerds épitési engedély birtok4dban @ beépitésre kertiljon.
2. felkéri a Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft-t, hogy a @EEMEE becpitéséhez
sziikséges tulajdonosi hozzijarulast adja ki, az ingatlan-nyilvéntartdsba tort€nd
bejegyzéshez szitkséges moédositott alapité okiratot, adasvételi szerzddést és ahhoz

kapcsolodo dokumentumokat a Budapest VIII keriilet Jézsefvérosi Onkormanyzat
nevében irja ala.

FelelOs: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatoja

Hatarid6: 2015. februar 16.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kit.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. februar 2.
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SzerzGdés
kézds tulajdonban lévé ingatlanrész kiilon tulajdonba helyezésérdl
és adasvételérdl, valamint ezzel 6sszefiiggésben a Budapest VIII. ker.
Villam utcafJ®z. Tarsashaz Alapit6 okiratanak médositasarol

B

mely létrejétt egyrészrol

Budapest Févaros VIII.  keriileti Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhely: 108.. Budapest,
vy AdOSZAM: oo ceveerceeenen..; Statisztikai  szamjel: ..oooevnnen. rereenee)

kepvxsell Dr Kocsis Maté polgarmester), mmt Jtulajdonos”, illetve az adasvétel tekmteteben tgyis

mint , eladd”

masrészrél

R s:iilctési név: G (sziiletési hely, idd: quEEMINNNENNGEGEN—
anyja neve:QEENED; szcmélyi azonosits jelGEEER............; lakcim: (NN

RN 2 d6azonosito jel: .................), mint ,tulajdonos”, illetve az adasvétel tekintetében ugyis,
mint ,,vevd” '

egylttesen Ugyis, mint ,Felek” k6zo6tt az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek szerint.

I.Bevezetd rendelkezések:

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a Budapesten, 2003. jalius 10. napjan kelt Alapité Okirattal létrehozott,

Budapest, VIiI. keriileti QIR sz alatt nyilvantartott, természetben 1089 Budapest, Villdm utca
@szim alatt taldlhaté Tarsashdz tulajdonosai.

Felek rogzitik tovabba, hogy a Tarsashdz kozés tulajdoni illetGségei kozé tartozik, az Alapité okirat

A/1. pont VI. és VII. alpontjaban meghatarozott 3,54 m2 teriilet(i «RESNNENDés a 210,91 m2

teriilet(i MDD, melyben a Felek az osztatlan koz6s tulajdonbdl Gket megillet§ hanyad aranydban

tulajdonosok, azaz Budapest Vill. keriileti J6zsefvarosi Onkormanyzat 6984/10000, (ENEENEEED
pedig 3016/10000 aranyban tulajdonos.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Budapesten, 2014. ..........ccceee.. NAPjAN kelt ............... sz. kdzgylilési
hatarozat értelmében a kézos tulajdonban lévs D ¢ s k6265 tulajdonbdl torténd
kiemelése és a Vevé kiilon tulajdondban |évé@esz. albetéttel torténd egyesitése, és egyuttal a Vevd
részére torténd értékesitése mellett dontdttek a jelen szerzGdésben meghatédrozott feltételek

mellett. A Budapest FGvaros VIII. keriileti Jozsefvdrosi Onkormdnyzat 2014. ............c.ccceeuen.ee. NAPJAN
kelt ....... sz. képvisel6testiileti hatdrozataval k6z6s tulajdoni illetség kiilon tulajdonba helyezéséhez

és az értékesitéshez hozzajarult. A kézgy(lési hatarozat a jelen szerz8dés 1. sz., mig a Képvisels-
testiileti hatarozat a jelen szerzddés 2. sz. melléklete,

I1.LK6z6s tulajdoni D és @i kilon tulajdoni albetéttel torténd egyesitése és
adasvétele

I1.1. Felek megdllapodnak abban, hogy a Budapest, VIII. ker. Villam utcadgi® Tarsashaz II/A. ,Koz0s
tulajdont ingatlanrészek” VI. pontjdban rogzitett 3,54 m2 quuiiiiiiifiil valamint a VII. pontjaban
rogzitett 210,91 m2 QD 2 k6265 tulajdonba helyezett ingatlanrészek koziil kiemelik és kiilon
tulajdonba helyezik oly mddon, hogy azt a Vev§ tulajdondban lévé Budapest, VIil. keriileti




RN s alatt nyilvantartott@Psz. albetéttel egyesitik @ ...covevevenenenns foldmérd altal készitett
és a jelen szerz8dés 3. sz. mellékletét képezd vazrajznak megfelelGen. Az@Wsz. albetét alapteriilete a

GREER 1,90 m feletti részének, azaz 57 m2-nek a figyelembevételével 60 m2-r6l 117 m2-re
valtozik.

II.2. Elad6 eladja, Vevé pedig megvasarolja az 1.) pontban részletesen korilirt ol ¢s
Gy ingatlanrészben az Eladét megillet6 6984/10000 tulajdoni hanyadot és ezzel az
ingatlanrész 1/1 aranyl tulajdonosdva valik. Vevd az ingatlanrészt megtekintette, azt a megismert,
jelenlegi allapotban, kiiiritve vésarolja meg. (Az adasvétel targyat képezd 6984/10000 tulajdoni
hanyad a tovabbiakban ingatlanrész megnevezéssel.)

I1.2. Szerzddd felek egyezBen rogzitik, hogy az ingatlanrész 1/1 tulajdoni illet§ségének forgalmi
értéke 3.400.000,-Ft, azaz hdrommilli-négyszazezer forint. Ennek megfelelGen az Eladé 6984/10000
tulajdoni illetéségének forgalmi értéke 2.374.560,-Ft, azaz kett6millié-hdromszazhetvennégyezer-
Otszazhatvan forint. Felek az dnkorméanyzati tulajdoni illet&ség vételarat ennek megfelelGen, kdzosen
2.374.560,-Ft, azaz kettémillio- haromszazhetvennegyezer—otszazhatvan formtban hatarozzak meg.
Vev{ a vételarat'az aldbbiak szerint egyeniiti ki: : T
L DU 3 ' ¥

11.2.1. Vevé-a vételdrbdl a jelen szerz8dés 11.2.6. pontjdban meghatéarozott hiteligérvény atvételét
kovet6 3 napon beliil megfizet 180.000,-Ft azaz szdznyolcvancezer forint vételdrel6leget.

11.2.2. Vevé tajékoztatja az Eladdt, hogy a vételdrbol fennmaradd 2.194.560,-Ft azaz kettémillio-
egyszazkilencvennégyezer-otszazhatvan forintot legkésébb a jelen szerz6dés aldirdsatsl szamitott 3
hdnapon belill, azaz legkésGbb 2014. ..................... napjaig koteles kiegyenliteni Eladd részére.

11.2.3. Felek megdllapodnak abban, hogy a befolyt teljes vételdrat az Eladé a Tarsashdz
rendelkezésére bocsétja annak érdekében, hogy a Tarsashaz tetGjének és kéményeinek feldjitasa,
valamint a Tarsashaz @ sz. albetétje egyik kéményének bélelése kivitelezésre keriiljon a Felek dltal a
jelen szerz8dés aldirasat megelSz6en egyeztetett és elfogadott miiszaki paraméterek és részletes
arajanlat alapjan, annak megfelel6 tartalommal. Tovabbd megfizetésre keriiljobn a kémények
felgjitasa sordn sziikségessé vald kéménysepréi nyilatkozat beszerzésének koltsége, kéményenként
10.000 Ft, azaz 5 kémény vonatkozasaban 50.000,- Ft. A feltjitdshoz a Vevé is hozzdjarul a
Tarsashazbdl 6t megilleté kozés tulajdoni hdnyaddal ardnyos mértékben, azaz véllalja, hogy a jelen
szerzGdés alairasat kovets 3 hdnapon belil, legkésébb 2014. ................ napjaig megfizet a Tarsashaz
szamlajara 1.025.440,-Ft azaz egymilli6-tizezerharomszazhatvan forintot a tetd és kémény feldjitds
céljdra. Gerhat Ferenc egyéni vallalkozé Felek éltal elfogadott, 2014. fjinius 26. napjan készitett
rajanlata a jelen szerz8dés 2. sz., mig a Kraszni Kft. Felek altal elfogadott, 2014. méjus 18. napjan
készitett drajanlata a jelen szerzGdés 3. sz. melléklete.

Felek megallapodnak abban, hogy a kivitelezési munkédkat a 2. sz. és 3.sz. mellékletet képez6
arajanlatok alapjan, az ajanlatot ado vallalkozdkkal végeztetik el.

I.2.4. Felek megallapodnak abban, hogy az 11.2.3. pontban rogzitett feltételt - tehat az Elad6 részére
a jelen szerz8dés alapjan befoly6 vételdrnak a felljitds céljdra torténd rendelkezésre bocsatast,
illetve a Vevé részérél a felGjitdsi céli 975.440,-Ft és a kéményseprdi nyilatkozat beszerzéséhez
sziikséges 50.000,-Ft befizetését ~, a jelen szerzGdés olyan lényeges feltételének tekintik, amely
feltétel nélkiil a jelen szerz6dést nem kétotték volna meg, és mely feltétel teljesiilése nélkil a jelen
szerzdés nem teljesdl.

11.2.5. Eladé a 11.2.3. és 11.2.4. pontban rogzitett rendelkezések -alapjan-kijelenti, hogy a vételarat
kozvetlendl a Tarsashaz ............ccce.ee.... Bankndl vezetett .................. szamlajara kéri megfizetni, és
kijelenti, hogy a Térsashaz szamlajara torténd fizetést a vételdr fizetés teljesitésének fogadja el.
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11.2.6. Vev$ tajékoztatja az Elad6t, hogy a vételarbdl fennmaradd 2.194.560,-Ft hatralékot, valamint
a feltjitdsra a Tarsashaz részére fizetendS 1.025.440,-Ft Osszeget a Fundamenta Lakdskasszatol
felvett lakascéli kolcsénbél kivanja finanszirozni. A Hitelintézet az értékbecslést és a pozitiv
hitelbiralatot kdvetSen a kdlcséndsszeg folyodsitasara vonatkozd kotelezettségvallald nyilatkozatot —
hiteligérvényt - ad ki.

11.2.7. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Hitelintézet a Vev§ részére a Vevének fel
nem réhatd okbdl nem nyuijtja az 11.2.6. pontban meghatdrozott mérték(i kdlcsént, és a Vevd ennek
okan a vételarat kiegyenliteni nem tudja, ezt nem tekintik a Vevének felréhatd szerz6désszegésnek,
és az eladd kértéritésre, kdrtalanitdsra vagy egyéb jogcimen t6rténd pénzkdvetelésre nem valik
jogosulttd. Vevs ebben az esetben jogosult e jelen adasvételi szerz6déstdl egyoldald, irasbeli, az
Eladé jelen szerz6dés fejlécében feltiintetett cimére tértivevényes levélben megkildott
nyilatkozattal elalini, Eladé pedig k6teles az addig dtvett vételdrrészt Vevének visszafizetni.

11.2.8. Felek tudomadsul veszik, hogy a Hitelintézet a kolcsonbdl finanszirozott vételarrészt az
6ner6bdl finanszirozott vételarrészek kifizetését kdvetSen, kdzvetleniil az Eladd részére egyenliti ki.
Az Eladé a jelen szerz6dés 11.2.3., 11.2.4. és 11.2.5 pontjaban foglalt rendelkezésekre tekintettel a
fizetést a Budapest VIII. keriilet Villdm utca@@®Térsashaz ....................... Bankndl vezetett ..................
szamu bankszamlajara térténd banki dtutalassal kéri teljesiteni.

Vev§ nyilatkozik, hogy a Fundamenta Lakaskasszatdl a feltjitashoz igényelt 1.025.440,-Ft fizetését
szintén a Budapest VIIL. keriilet Villam utca @®Tarsashaz ..................... Banknal vezetett .................
szamu bankszamldjara t6rténd banki atutaldssal kéri teljesiteni.

11.2.9. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy — a jelen szerzGdésben vdllaltakon tdimenden is —
minden ésszer(i nyilatkozatot megtesz (ideértve a Fundamenta Lakdskassza altal megkivant tartalmi
esetleges modositast) annak érdekében, hogy a Vevs a kolcsonfelvételét és a kdlcsonbdl
finanszirozandé vételarrésziet és felujitasi célbefizetés hataridében torténd folydsitasat elGsegitse.

11.3. Szerz8dG felek rogzitik, hogy az ingatlanrész Vevd részére torténd birtokba bocsatdsara a vételar
hidanytalan kiegyenlitésével egyezé napon keriil sor. Vevd a birtokbaadés idépontjatdl kezdve élvezi
az ingatlanrész hasznait és viseli annak terheit, valamint ettSl az id6ponttdl széll at Vevdre a
karveszély.

Felek a birtokbaadas konkrét id6pontjat elGzetesen egyeztetik egymassal.

I1.4. Eladé kijelenti, hogy az ingatlanrészben meglévé 6984/10000 tulajdoni hanyad vonatkozasaban
szavatossagot véllal annak per-, teher- és igénymentességéért, ugyanakkor kotelezettséget vallal
arra is, hogy azt per-, teher- és igénymentesen adja a Vevd birtokdba a jelen szerz6dés 6. pontjaban
rogzitett id6pontban.

I1.5. Eladé a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja
irasban, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas, kiilon iven szovegezett okiratban ahhoz, hogy a
Vev$ tulajdonjogat 1/1 aranyban, adasvétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse a
Budapest VIII. keriileti GHEShrsz alatti, Budapest VIII. keriilet Villim u@E®Tarsashs ASEGRGG_—_:
hrsz alatt nyilvantartott albetétjével egyesitett Quuiiillllld ¢ quuuiiif® ingatlanrészek Eladd
tulajdonaban 1év6 6984/10000 tulajdoni hényadara. Eladdé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulésat adja tovabba ahhoz is, hogy a Vevé tulajdondban lévs, Budapest VIII. keriileti G
hrsz alatt nyilvantartott@sz. albetét teriiletének 60 m2-r6l 117 m2-re, illetve a Vevét megilleté
tulajdoni hanyadnak 3016/10000-r§l 4569/10000 tulajdoni hanyadra valtozasa alapité okirat
mddositds és adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvdntartasba bejegyzésre keriiljon. (Bejegyzési
engedély)




I1.6. Felek megdllapodnak abban, hogy Eladé a jelen szerz§dés alkalmdval készitett és alairt, a 8.
pontban koriilirt nyilatkozatot, a Bejegyzési engedélyt, az okiratot ellenjegyz6 Dr. Szab6 D. Zsuzsanna
igyvédnél, kiilon okiratba foglalt letéti szerzGdéssel letétbe helyezi a kdvetkezd rendelkezéssel:

A Bejegyzési engedélyt az eljard digyvéd a vételdr 11.2.6. pontban korilirt banki ,hiteligérvény” 1
példanya részére torténd atadasat kévetden koteles kiadni a Felek részére 1-1 eredeti példanyban,
illet6leg egyuttal kdteles benydjtani megfelel példanyszamban azt a Budapesti 1. sz. Foldhivatalhoz -
kérve a Vevé tulajdonjoganak 1/1 ardnyban torténé bejegyzését a jelen adasvétel targyat képezé
ingatlanrészre.

Eljéré {igyvéd a Bejegyzési engedély letétbe helyezésérgl sziikség szerint letéti igazolast dllit ki a
Vevd, illetve a Fundamenta Lakaskassza felé.

IL.7. Felek a jelen szerz6dés aldirdsdval kézosen kérik a Budapesti 1. sz. Foldhivatalt, hogy a Vevé
tulajdonjoganak bejegyzését az 1997. évi CXLI tv. 47/A § (1) bek. b/ pontja alapjan a Bejegyzési
engedély benyujtasaig, de legfeljebb 6 hdnapig tartsa fligg&ben.

11.8. Felek megallapodnak abban, hogy a bankkélcson folydsitdsat kdvetden egyikdjik sem jogosult a
jelen szerz6déstél elalini, vagy a szerz6dést barmilyen médon megsziintetni, felbontani. Ezek a jogok
csak a Fundamenta Lakdskassza irasbeli hozzajarulasaval gyakorolhatok. A Hitelintézet irasbeli
hozzajaruldsa nélkiil a szerz8dés felbontdsa, megsziintetése, vagy az eldllds a bankkdicson
folyésitasat kdvetGen érvényesen nem gyakorolhato.

11.9. Felek megallapodnak abban, hogy a vételdr illetve a Vevd altal a Tarsashaz bankszémlajara
befizetett feltjitasi céli befizetést Tarsashdz szamldjdn tortént jovdirasat kdvetden haladéktalanul
eljarnak a kozos képviseléné! annak érdekében, hogy a feldjitasi munkakra vonatkozé vallalkozasi
szerz6dést a Felek altal elGzetesen kivalasztott véllalkozoval a Tarsashaz nevében megkdsse és a
munkakat a véllalkozé megkezdje. Vevé villalja, hogy a vallalkozdval torténd kapcsolattartasban, a
véllalkozé utasitdsokkal torténd elldtdsaban, az épitési munkdk ellendrzésében és az egész
munkafolyamat iranyitasaban, szervezésében kézremiikodik, igény esetén eljar a k6z0s képvisels
helyett.

11.10. Eladé kijelenti, hogy tudomdssal bir arrél a tényrdl, hogy Vevd a megvasarolth
beeputu abban azl, 90 m felettl reszek figyelembevételével szdmitott kb. 57 m2 hasznos alapteruletu

a kozos tulajdont érinté epltes: munkakat is - hozzdjarul. Eladd hozzdjarul tovabba ahhoz, hogy Vevé
az épitkezés id&szakaban az épitéanyagokat, épitkezési segédanyagokat a kozos teriileten térolja
azzal, hogy Vevd koteles a kdzds terilletet a haszndlat - épitkezés - utan az eredetinek megfelelGen
visszaallitani. Eladé vallalja, hogy a tervezett épitGipari kivitelezési tevékenységgel kapcsolatban a
vonatkozd jogszabélyokban el8irt nyilatkozatét az épittetd kérésére 5 napon beliil kiadja.

Felek rogzitik, hogy a fenti hozzéjarulas illetve kitelezettségvallalds az Elado jogutddjara, azaz a@@sz.
albetét mindenkori tulajdonosara is kiterjed.

I1.11. Vevd vaéllalja, hogy az épitési munkdkat az épitési engedélynek megfeleléen, a vonatkozd
jogszabalyok, miiszaki el6irdsok, szabvdnyok betartdsaval végzi el.

I1.12.Vevd villalja, hogy a quiiii® fentiek szerint be nem épitett teriiletén a bejérast biztositja a
sziikséges ellenérzések, javitasok ...sth. elvégzése céljara.




I.13. Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzGdés megkotésével felmeriils
koltségek, valamint a tulajdon &truhdzassal kapcsolatos vagyonszerzési illeték és eljarasi dij a Vevit
terheli.

1.14. Felek rdgzitik, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. rend. értelmében a jelen adasvétel targyat
képezd ingatlan atruhdzdsa esetén kételez$ az energetikai tandsitvany beszerzése. Eladd a jelen
szerz6dés alairasaval egyidejiileg dtadja a Vevs részére az ingatlan energetikai tandsitvanyat, Vevd
pedig @ jelen szerzédés alairdsaval igazolja annak atvételét. Az energetikai tanusitvany azonosito
SZAMA: HET .o

1.15. Vevd kijelenti hogy magyar &llampolgdr, teljes cselekvSképességgel rendelkezik,
tulajdonszerzési képességét jogszabdlyok nem akadalyozzak, illetve nem korldtozzak. Elado kijelenti,
hogy Magyarorszag teriiletén 1évé helyi dnkormanyzat, tulajdon-atruhdzasi képességét jogszabalyok
nem akaddlyozzak, illetve nem korlatozzak.

Il. Budapest VIII. keriileti, Villam utca S Tarsashaz Alapité Okiratdnak médositasa

lIl.1. Szerz6d§ Felek a Budapesten, 2003. julius 10. napjan kelt Alapitd okirattal létrehozott,
Budapest, VIII. keriileti SHENENDhrsz alatt nyilvantartott, ,Budapest, VIII. Villam utca@iiibzém”
elnevezés(i Tarsashaz Alapité Okiratat aquSSNED:s QNN <6205 tulajdony ingatlanrészek
koziil torténd kiemelésére és azBz. albetéttel torténd egyesitése okdn a jelen szerz8désben foglalt
tartalommal modositjak.

l11.2. Felek rogzitik, hogy aquiiil teljes alapterilete aquuiiiipecy it 214, 45 m2, ebbdl
az 1,90 m belmagassag feletti — hasznos - alapteriilete 57,00 m2. AZ@Psz. albetét teriiletének

mdédositdsa soran az 1,90m feletti alapteriilet, azaz 57 m2 keriil figyelembe vételre.

111.3. Felek rogzitik tovabba, hogy a @uSENEER tartoz6 tulajdoni hanyad aguuiiiiii 1,90 m feletti
teriilete, azaz 57 m2 hasznos teriilet alapulvételével keriilt meghatarozasra.

IIL.4. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés 11.2., 1l.1.-111.3. pontja alapjan
Tarsashaz Alapité Okiratanak Il. rész A/1. pontjat az aldbbiak szerint modositjak:

A.) Koéz6s tulajdond ingatlanrészek:
1. A tulajdonostdrsak k6zds tulajdondban maradnak:

l. ‘ Telek ; 1332 m2
1. Pincelejdaro 4,60 m2
1l Tdarolo 19,26 m2
V. Udvar 1040 m2
V. Fedett udvar 14,14 m2
VI, Az épiilet alapozdsa, felmend falszerkezetei, pillérek és

kémeénypillérek
vii. Fédémszerkezetek, dthidaldsok és kivdltdsok, lépcsdszerkezetek
Vill. Az épiilet fedélszerkezete tetéhéjaldssal és a kapcsol6do

épiiletbadogos szerkezetekkel
IX. Homlokzatok Idbazatképzéssel és a kapcsolodo épiiletbddogos

szerkezetekkel
X. Homlokzati nyildszdrészerkezetek, épiiletasztalos, épiiletlakatos

és épiiletbadogos szerkezetek




Xl Kbz6s helyiségek nyildszdrészerkezetei, fal- és padldburkolatai

Xl Jardak, keritések
Xlil. Vizvezeték halozat az ingatlanra valo bekétéstd! a kiildn

tulajdoni illetGségek becsatiakozo vezetékéig, a kozos
haszndlatu helyiségek vezetékei, felszerelési targyai és
szerelvényei

XIv, Szennyvizvezeték hdlozat az ingatlanra vald bekdtéstdl! a kiildn
tulajdoni illetéségek becsatlakozo vezetékéig, a kozos
haszndlatu helyiségek vezetékei

XV. Elektromos hdlézat az ingatlanra valo becsatlakozdstdl a kiilén
tulajdoni illetdségek elektromos fogyasztdsmérd ordig, a k6zds
haszndlatu helyiségek elektromos vezetékei, felszerelési targyai
és szerelvényei

XVi. Gdzbekétés alap-, felszdllo vezetékek a kiildn tulajdoni
illetéségek gazmérd ordjdig, a kozés helyiségek gazvezetékei és
szerelvényei

A ké6z06s tulajdon 10000/10000, azaz tizezer/tizezer tulajdoni hdnyadbdl dll. A Tarsashazhoz Osszesen
2 kiilén tulajdont ingatlan (albetét) tartozik.

1.2, Szerz8d6 Felek az Alapito okirat 1. rész B.) pontjat az alabbiak szerint médositjak:

B.) Kiilon tulajdond ingatlanok

Az egyes tulajdonostdrsak kiilén tulajdondba keriilnek a kévetkezd, természetben megosztott
helyiség-egyiittesek azok tartozékaival, tovabbad a kbz6s tulajdond ingatlanrészekbdl hozzdjuk tartozé
tulajdoni illetéséggel egyiitt. A kiilon tulajdonu ingatlanrészekre a tulajdonostdrsakat elévasdrldsi jog
illeti meg.

Q2. albetét:
A terven 1. sorszammal jelélt, Budapest VIiI. ker. Gl sz alatt felvett, természetben

Budapest Vill. Villém utcoqED s:. alatti lakds, mely el6szoba (9,49 m2), 2 szoba (19,38 m2
és 18,79 m2), konyha (6,16 m2), fiirdészoba (4,43 m2), WC (1,35 m2), (egyéb helyiség 57,00 m2)
helyiségekbdl dll, 6sszesen 116,60 m2 alapteriilettel. A lakds alapteriilete kerekitve 117 m2, a
lakdshoz tartozik egy bejdrati el6lépcsé és a fedett terasz, valamint a k6zés tulajdonbdl 4569/10000
tulajdoni hdnyad.

2. albetét:

A terven 2. sorszdmmal jelélt, Budapest Vili. ker. G sz alatt felvett, természetben
Budapest VIII. Villdm utco Gl ;. olatti lakds, mely elGszoba (14,58 m2), 3 szoba (25,49
m2, 13,72 és 15,70 m2), miiterem (57,91 m2), konyha (6,89 m2), fiird6szoba (3,09 m2) és kézlekedd
(1,96 m2) helyiségekbél dll, 6sszesen 139,34 m2 alapteriilettel. A lakds alapteriilete kerekitve 139
m2, a lakdshoz tartozik eqy bejdrati elélépcsé, valamint a kézés tulajdonbdl 5429/10000 tulajdoni
hdnyad.

1I1.5. Felek kijelentik, hogy az Alapité Okirat egyéb rendelkezéseit mddositani nem kivanjak, azt
magukra nézve tovabbra is kotelezének tekintik.

IV. Zaroé rendelkezések




IV.1. Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés a térgyara vonatkozd megallapoddsuk valamennyi
feltételét tartalmazza, a jelen szerzGdésbe nem foglalt valamennyi korabbi megallapodas hatalyat
veszti.

IV.2. Felek megallapodnak abban, hogy a 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:63.§ (5.) bekezdés
_rendelkezéseit nem alkalmazzak.

IV.3. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés kizarélag a Felek kdzds megegyezésével,
irdsban mdédosithatd.

IV.4. Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykonyvrsl sz6lé 2013. évi V. tdrvény, illetve az ingatlan-nyilvantartasra vonatkozo
jogszabalyok rendelkezéseit tekintik irdanyadonak.

IV.5. Szerz6d6 felek a jelen szerzGdés elkészitésére és ellenjegyzésére és az illetékes foldhivatal elGtti
eljarasra megbizast adnak a dr. Szab6 D. Zsuzsanna lgyvéd (Novdk és Tarsai Ugyvédi Iroda, 1126
Budapest, Marvany u. 27.) részére. Dr. Szab6 D. Zsuzsanna a szerz8dés ellenjegyzésével a megbizast
elfogadja. Felek rogzitik, hogy a jogiigylet kapcsan Budapest F6véros VIIl. keriileti Jozsefvaros
Onkormanyzatdt .........ccceeernereeveeneee UBYVEA (eimeircnrvincrnivnnnne ) képviselte, aldirasat ellenjegyzésével
hitelesiti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatosan az eljaré UgyvédektSl mindennemd
tajékoztatast megkaptak, ideértve az ingatlan addsvétellel kapcsolatos add és illeték szabalyokat is.
Felek a jelen szerzGdést egyben az Ugyre vonatkozo tényvazlatként is elfogadjak, miutan a szerz6dés
akaratukat tikrozi.

IV.6. A jelen szerz6dés 7 oldalon, ... eredeti példanyban késziilt. Felek jelen szerzédést
elolvastak, azt megértették és mint ligyleti akaratukkal mindenben megegyez6t — az okiratot készité

és ellenjegyzd Gigyvéd el6tt - helybenhagydan aldirtak.

Budapest, 2014. ....cveveevecrirines

A szerzédést készitettem és ellenjegyzem, Budapesten, 2014. ........conieneennnnn. NAPJAN
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JEGYZOKONYV

Késziilt: 2014. 10. 14. 10 6ra

Kozgyiilés helye: Bp. VIIL ker. Or u. 8. Kisfalu Kft. Realteam iroda
Jelen vannak: Tulajdonosok a mellékelt jelenléti iv alapjan

Kovacs Anita REALTEAM Thk. Ir.
Szerényi-Nanasi Emoke Kisfalu Kft.
Dr. Szab6 Zsuzsanna Ugyvédnd SRR < pviseletében

Targy: Bp. Villaim u. @Wsz. tirsashaz rendkiviili kozgyiilése.

Napirendi pontok:
1.) Kozgylilési tisztségviselok megvalasztasa.
2.) Koz06s tulajdonti i elidegenitése
3.) Tetd felyjitas

A megjelent tulajdoni hanyad 10.000/10.000 th., mely alapjan a rendkiviili
kozgyiilés hatarozatképes.

1.) Kozgviilési tisztségviselok megvalasztasa

Kovacs Anita javaslatot tesz a tisztségviselok személyére.

1. sz. hatarozat

A kozgyilés 10.000/10.000 th. egyhangu ,igen” szavazattal elfogadja
Kovacs Anitat levezeto elnoknek és jegyzokonyvvezetonek, valamint

Szerényi-Nanasi Emékét, és (N jccyzckonyv hitelesitoknek.

2.) K6z6s tulajdond tetdtér elidegenitése
Levezetd elndk 4tadja a szot Dr. Szab6 Zsuzsanna Ugyvédnd részére, aki széban
is ismerteti a mar el6zbleg benyujtott vételi ajanlatot.

A - G sz [akis tulajdonosa megvasarolni k1vanja lakésa

felett talalhatd, a tarsashaz ko6zos osztatlan tulajdont 214,45 m2 bruttd
alapteriilet(i Sy s o@D (rclybdl 57 m2 a hasznos, beépithetd
teriilet), melyért 3.400.000.-Ft vételarat tud felajanlani.

A megjelentek a vételi szandék hosszas atbeszélést kovetéen az alabbi
hatérozatot hozzak:

2. sz. hatarozat

A Kkozgyilés 3.016/10.000 th. ,jigen” és 6.984/10.000 th. ,tartézkodas”
mellett tigy hataroz, hogy a tirsashaz @ és @ szami albetét feletti brutt6
214,45 m2 alapteriiletii (hasznos alapteriilet 57 m2) quukiiGS ¢s
G a7 alatta 1évo tulajdonosnak, 3.400.000.-Ft vételarért

értékesiti, az alabbiak szerint:
Ry

GA&%




Az onkormanyzat hozzajarulisival 2 @I szami lakas tulajdonosa az
adas-vételi szerzodés alairasakor eldleget fizet meg a tarsashaz részére
1_80-000-~Ft értékben. A vételar fennmarado része a szerzodés aldirasat
kiveté 3 hénapon beliil keriil megfizetésre a tarsashaz AXA Banknal
vezetett 17000019-11693048 szamu iizemeltetési szamlajara.

A Vevé tulajdonjoganak bejegyzéséhez torténd hozzajarulé nyilatkozat, a
Bejegyzési engedély, iigyvédi letétbe keriil, melyet az eljaré iigyvéd a
mellékelt adasvételi szerzbdés és tarsashaz alapito okirat médositas tervezet
I1.2.6. pontban kériilirt banki ,hiteligérvény” 1 példanya részére torténd
atadasat kgvetéen koteles kiadni a Felek részére 1-1 eredeti példanyban.
Illetéleg egyittal koteles benyijtani megfelelé példanyszamban az illetékes
~ foldhivatghoz.
Az Onkormanyzati tulajdon jelenlévé képviseléje felhatalmazasa
korlatOZ()ttsaga miatt (jogosultsag hianyaban) tartézkodott és bejelentette,
hogy dontés céljabol a- vételi ajanlat és egyéb dokumenticié becsatolasival
eldterjesziés késziil az Onkormanyzat illetékes bizottsiaga részére.
AGEN. s;imu lakas tulajdonosa vallalja az adas-vételi szerzddés, az
alaprajz mgdositas, az Alapité Okirat modositis koltségét illetve az
elidegenitéssel kapcsolatosan felmeriilé osszes koltséget.
Tovabba villalja a garancidlis idén tdl - az épitési engedélyeztetési
dokumentgcié alapjan megallapitott — a majd beépitett gl feletti
tetészerkezet esetleges, jovobeni javitisi, karbantartisi és feldjitasi
l'm}n’kéla.tait, abban az esetben, ha az igazolhatéoan a <ilsgheépitéses
epiteési tevékenységgel dsszefiiggésben, a kivitelezésbil eredéen keletkezett.
Ya’lamint a jogerds és végrehajthato - a @SN beépitésével kapcsolatos —
epitési engedély alapjan végzendd Kivitelezési munkalatok sorin a
munkateriilet stadds-atvétel¢hez az ingatlan mindenkori tulajdonosai a
hozzajarulssukat megadjak.

A S R g vitelére felajanlott 3.400.000.-Ft-bol az @
52am0 Snkorményzati albetét feletti tetérész keriilne feltjitasra Gerhat Ferenc
elézetesen benyujtott bruttd 3.037.700.-Ft Osszegl, tovabba egy kémény
kibélelésre a Kraszni Kft. 4ltal leadott 239.000.-Ft + Afa érték(i arajanlata
alapjan. P

3. sz. hatdrozat

A kdzgyijlés 3.016/10. 000 th. sigen” és 6.984/10.000 th. ,tartézkodds”
mellett vigy hataroz, hogy a @ eladisinak/értékesitésének pozitiv
elbiralisa esetén a befolyt vételarbol az 2. szama onkormanyzati albetét
feletti quuigmimm felGjitisa Gerhat Ferenc altal benyujtott 3.037.700.-Ft
Osszegili Arajanlata alapjan torténjen, a kémeény kibélelése pedig Kraszni
Kft. altal Jeadott 239.000.-Ft + Afa értékii arajanlata alapjan. -

Al

-




A napirendi pontok atbeszélése utin NN cimondja, hogy
indokoltnak tartja, hogy a tetd felGjitds megkezdése el6tt, majdan a cumisie
beépitése elbtt Gjbol a k6zds képviselet és az Onkormanyzati hazkezeldség,
valamint a tulajdonostars jelenlétében allapotfelmérés késziilhessen az
onkorményzati tulajdon vonatkozisiban, melyhez az Onkormanyzat
hozzajarulasat kéri.

Az épitészeti tervdokumentacid elkészitésével megbizott épitész altali felmérés
szilkséges az  Onkormdanyzati illetéségli  lakas  vonatkozasdban a
tervdokumentacié  elkészitéséhez, melyhez szintén az Onkorményzat
hozzajarulasat kéri a lakasba valé bejutas — felmérés elvégzése céljabol.

Egyéb kérdés nem érkezik, igy Kovacs Anita megkdszoni a részvételt és 11.00-
kor bezarja a kozgytilést.

Kmf.

Kovacs Anita
Levezeto elnGk és jegyzokonyvvezeto

Szerényi-Nanasi Eméke e

Jegyzokonyv hitelesito Jegyzokonyv hitelesito
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Eredkelt ingatlan: 1089 Budapest, ¥illdm uicod D Property

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

3 1089 Budapesf, Villim utca@sz. alatti,
WP s2- i, kétlakisos tarsashiz felett elhelyerked6, tarsashdzi kozos tulajdonban
'1év m forgalmi Eriékéril

A e b e 2 2

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsid
névijegyzék szam: 52343902

Kesziilt : 1 példdnyban

Budapest, 2014, szeptember 30.

H-1139 Budapest, Véci (it 95. Tel.: =36 (1) 270 80 86 Fax: + 25 (1) 270 99 87 &-mail: |
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Ertékelt ingatlan: 1089 Budapest, Villam uca @D Propeoriy

ERTEKELES 0SSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIzZ0
E(isfalu Jozsefvérosi Vagyongazdalkodé Kft.

MEGBIZAS TARGYA
lAz értékelt ingatlan megnevezése - il

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA |

Teleptilés (véros, kertilet, virosrész) : Budapest VIIL kertilet, Tisztviseldtelep
Utca, hézszam, emelet, ajtd : Villdm utcal

Hrsz. (R
TULAJDONVISZONYOX

Tulajdonos (padiastémél) : Térsashdzi k&zos tulajdon

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség ériékelése: korldtozottan forgalomképes
[ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog
{ERVENYESSEG : fordulénapto] szimitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOX |
|Ingatlan tipusa e

Epiileten szintosztdsa : pince + foldszint, beépithetd padlastérrel
Kézmii-ellatottsdg (padlastér) : kézm nélkiili

Kozmii-ellatottsag (trsashaz) : Osszkdzmiives

Padlastér alapteriilete alaprajz szerint :210,91 m?

Padl4stér hasznos alapteriilete alaprajz szerint : 57 m?

ERTEKELES |
I:irtékelés alkalmazott médszere : Gsszehasonlito és koltség alapt elemzés
Ertékelés fordulonapja : 2014, szeptember 30.
MEGALLAPITOTT ERTEK

A megvisérolni kivant padlastér forgalmi értéke: 3.450.000,- Ft,
azaz Harommillid-ndgyszdzotvenezer

Jorint
Fajlagos forgalmi érték : 60.000,-Ft/m® -
Budapest, 2014. szeptember 30,
Készitette: AN P
\& H
Grifton Property Ki. Toronyi Ferenc

1139 Rydapest, Vad ot 95 5 At %
e 2 92 Ingatlanforgalmi értékbecsld

Cg. 01-03-938684 Névjegyzékszam: 52343902

H-1139 Budapest, Vaci it 95. :. . L e L Lot ety @anfon b
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Ertékelt ingatlan: 1089 Budapest, Villdm utco QN Fraopacty

1.

INGATLANERTEKELG ADATLAP
A SZAKERTGOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELIA
A Kisfalu Vagyongazdilkodé Kft. megbizta a Grifton Property Kft.t a 1089 Budapest,
Villam utca®i® szim alatti,QEENhrsz-G ingatlanon, térsashézi kozos tulajdonban 1évé
padléstér értékelésével.

Az ingatlanériékelés célja az ingatlanrész forgalmi értékének a megdllapitdsa.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabily, amelynek megfelelben az értékelés késyiilt

- Az ingatlanértékelS adatlap a forgalmi érték egyszerlisftett dokumentslési forméban t6rténd

megéllapitasa. A vonatkozd — a Magyar Ingatlanforgalmazék Szovetsége szakmai
bizottsaga 4ltal kidolgozott - ajinldsoknak megfelelden, az abban meghatérozott eljardsokat
kévetve, az Alléeszkoz Ertékeldk Eurépai Csoportja (TEGOVA) szakmai wtmutatdsai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Gsszehasonlitd elemzésén alapul6
modszert €s a hozam alapt modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettiik a
25/1997. (X1.1.) PM és az 54/1997. (X1.1) FM sz. rendeleteket. Az alkalmazott médszer és
a levont kovetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabalyokban és irdnymutatdsokban
r8gzitettek figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értendsk.

2.2. A szakértgi jelentésben haszndlt értékformdk, modszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajétossigaira, tovébbd az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznilt eljardsok koziil a vizsgdlt ingatlan esetében a piaci
informécidk elemzésére épiild Osszehasonlité moédszert és a koltség alapi becslést
alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és idipontia
Helyszini szemle idépontja : 2014. szeptember 30.
2.4, Felhaszndlt dokumentumok

- térsashéz alapité okirat

- térképmdsolat

- alaprajzok

Az ingatlanrd! fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1139 Budapest, Vaci 4t 95. =+ P T D : ¢ et property@geifton, hu
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Ertékelt ingatlan: 1089 Budapest, Villdm utco QNN Froperiy

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvéntartdsi adatok, padlistér (adatok o térsashiz alapité okirat szeving)

Teleptilés : Budapest VIIL keriilet
Besorolas : belteriilét- .
Cim : Villam utca @D
Helyrajzi szam : Q——»
Megnevezése i

Tertilet : 210,91 m**

Tulajdonos (ok)  : Villam utca @ 4rsashéz 1/1 tulajdoni hanyad

*A QIR hasznos, azaz 1,9 méter belmagassdg feletti teriilete a csatolt alaprajz
alapjén: 57 m*

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltalinos leirdsa

Az ériékelésbe vont ingatlan Budapest VIIL keriiletében, Tisztviselételep elnevezésii
varosrészben, a Vajda Péter Gtrél nyflé Villdm utcdban taldthaté. Az ingatlan a f6viros
kozpontjatél kb. 1-2 kilométeren beliill helyezkedik el. Komyezetében tarsashazas
ingatlanok illetve ipari, kereskedelmi és intézményi jellegli épliletek taldlhatéak, a
foldszinten tbbnyire lizlethelyiségekkel. Az utcdk burkoltak, kézmiivesitettek. A tarsashdz
Osszkbzmiives, a padldstérben nincsen kozmb bekstve. Témegkozlekedéssel a kornyéken
kozlekedd autébuszokkal és villamossal érhetd el. Személygépkoesival legkdnnyebben a
Konyves Kélman koriit vagy az Orczy Ut feldl érhet el, a Vajda Péter tton keresztiil.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1900-as évek eleje

Ingatlan tipusa  : tdrsashdz

Epitési méd : hagyoményos, tégla

Szerkezet:

alapozés : tégla és ko sdvalap, éllapota nem ismert
szigetelés : val6sziniileg nem szigetelt
fartdszerkezet : tégla szerkezet, dllapota nem ismert
fodémszerkezet  : fagerendas fodém, kdzepes allapotia
falazat : tégla szerkezet, dllapota nem ismert
tetészerkezet : kontyolt nyeregtetd, kézepes dllapoti
héjazat : cserépfedss, j6 illetve kizepes 4llapoti

kiilsd feliiletképzés: kSporos és hoszigetelt homlokzatok, j6 illetve kézepes allapotaak

Ertékelt ingatlanrész (padldstér):
kiils6 nyildszardk : nincs

belst nyilaszdrék : nincs

padozat, burkolat : nincsen burkolat
belsé felitletképze€s: nincsen burkolat
gépészet, holeaddk: nincs

H-1139 Budapest, Vaci 6t 95, .. . 2 . o ses o i - oropartv@griften.hy




R
=

GRIFTON

Erékelt ingatian: 1089 Budapest, Vilidm utc AN Properuy

Az értékelésbe bevont ingatlan egy kétlakdsos, részben alipincézett, foldszint + padléstér
kialakitdst épiiletben taldlhats. Mindkét lakashoz tartozik egy lekeritett telekrész. A
padléstér o SUNNNN:s sz4m lakisbol nyilik, megkozelitése csak onnan lehetséges. A
megvasarolni kivéint Gl csupin egy része tekinthetd hasznosnak, azaz 1,9 méter
belmagassagot meghaladé teriiletnek.

A SNEEEBes lakist és az dplletrészt 2006 koriil teliesen felGjitottdk, burkolatokat,
szanitereket, gépészeti halzatokat cseréltek, festettek, illetve a homlokzatokat szigetelték.
A padozatok kerdmia lapokkal és lamindlt parkettdval burkoltak, a falak festettek, a vizes
helyiségekben csempe falburkolattal ellatottak. A lakas flitését és meleg vizellatisit a
pinceében elhelyezett kombi cirké gizkazén biztositja, a holeadék lapradidtorok. A
nyilaszar6k hészigetels tivegezésli mianyag ablakok, illetve fa ajték. A beépitett szaniterek
és szerelvények jo6 allapotiak, j6 mindségliek. Az értékbecsliésben a majd bévitésre keriils
eend6 érickeét hasonidan j6 allapot feltételezésével hatdroztuk meg.

A EMEEE®, o mellékelt alaprajz alapjan, egy 57 m’ nagysdgl terillet tekinthetd
hasznosnak, annak leend6 kialakitasirl még nem kaptunk pontos tervdokumentaciot, A
f5dém atdrése mér megtortént 2 «@uElINED felé. A tet5f5dém boritott, csapos fafSdém,
feliilr6l deszka és agyagboritissal. A kontyolt nyeregtetd allészékes kialakitdsy, fedése
égetett cserép. A lécezés ¢s a tetBhéjalss néhol felgjitast igényel, aoluii®es lakas felett a
tetd jo allapotban van, ott parazéré f6liat is elhelyeztek a cserép alatt. A quuiiijelenleg
csak nehézkesen, SR 1akss felol, egy lenyithaté 1épesdn keresztiil kozelithetd meg.

A szakvélemény elkészitésekor nem vizsgiltuk az épiilet és a f5dém statikai 4llapotat,
csak a szemrevételezéses diagnosztikdra hagyatkoztunk. A beépités megkezdése elditt
mindenképpen javasoljuk szakember bevondsat, a terhethetdség megaHapitdsa végett,

3.4. Alapterileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a tulajdonost6l kapott alaprajz alapjan, kerekitve
kerilltek meghatérozdsra. Az eltérd kialakitds és funkcié kovetkeztében az egyes
funkciondlisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatdrolhaté épiiletrész. Jelen
értékelésiinkben a beépiteni kivantqElN hasznos alapteriiletével szémoltunk.

. ' helyiségek netts | redulcitmetts | o B
Helyiség-megnevezés slapterilete, m? | teritlet ardnya % redukiit .
alapteriilete, m
Ingatlan helyiségel
asznos terillete 57,00 100% 57,00
“Alaprajz szerinti, helyszfnen ellenbrzétt teriilet (m’) 57,00 57,00

Az értékmeghatirozais sordn figyelembe vett redukalt alapteriilet tehdt 57 m’.

H-~1139 Budapest, Vaci 695, .. T e T - nonen prowety@agrifton.hu
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Evtékelt ingatlan: 1089 Budapest, Villim utc /ARG Froperiy

4. Erték meghatirozds ;
Az érekelés célja a kijelolt ingatlan mai piaci értékének meghatirozisa volt. A
25/1997.(VIL1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA irdnyelveiben (jelenleg: EVS 2003)
elbirt modszertani elvek és kovetelmények altal elfogadott definicid szerint:

w~Piaci (forgalmi) érték azt a piaci 4rat jelenti, amely 6sszegért egy vagyontdrgyban vald
érdekeltség méltdnyosan, magénjogi szerz6dés keretében és az értékelés idépontjaban
vérhatoan eladhatd, feltételezve a kdvetkezdket:

az eladd hajlandé az eladasra

az addsvételi targyaldsok lebonyolitdsshoz, figyelembe véve a vagyontérgy jellegét
és a piaci helyzetet, megfeleld hosszisagy id6tartam 411 rendelkezésre,

a tirgyalds id6szakaban az érték nem véltozik,

a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelel$ nyilvanossaggal
atlagostd] eltérd, specidlis vevoi kiilon ajanlat figyelembevételére nem kertil sor.

A vagyontargyak piaci értékének meghatdrozsdra a szakirodalom hérom nemzetkizileg
elfogadott és alkalmazott értékelési modszert ajénl: a piaci Ssszehasonlité adatokon
alapulé-, a kltség-alapii- és a hozam-alapt megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben
alkalmazandé médszer megvilasztésit az értékbecslés célja, az értékelends vagyontargy
jellege és a modszer adatigénye is befolydsolja.

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kft. szakért6i jelen esetben a
piaci adatok alapjin t6rtén6 &sszehasonlité médszert, illetve a koltség alapt médszert
tartotta alkalmasnak.

A iRy ¢rtékének megillapitisakor abbol indultunk ki, hogy 2 uENRGEGUS
beépitése utdn, koriilbeliil mekkora érték niévekmény fog keletkezni. Ezért
megallapitottuk a jelenlegi, a kirnyéken kialakult fajlagos négyzetméter arat, a
leendd, lakhats @SN®hasznos alapteriiletére és Gjszerdt Allapotira vonatkeztatva.
Utina megillapitoituk, bogy a @SN lakhat6vd tétele minimalisan mekkora
réforditdssal alakithaté ki. Végiil az értéknivekménybsl kivontuk a rdforditasok
Osszegét, és megkaptuk » D érickét. A quuiiW® forgalmi értékét tehat
bsszetett mddszerrel, azaz piaci Usszehasonlité és koltség alapa médszer egyiittes
alkalmazasaval becsiiltiik meg.

Az értekbecslés készitése sordn azt feltételeztitk, hogy a vagyontérgyak tulajdoni viszonyai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon 4truhdzhatok, és az igy megéllapitott piaci
értékben nem tlikr6z6dik semmilyen terhelés értékesskkentd hatdsa.
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4.1.Forgalmi ért¢k meghatdrozdsa piaci jsszehasoniitc modszerrel

A piaci Osszehasonlité meghkizelités lényege az, hogy a kozelmiltban eladott, illetve
ertékesitésre felkindlt vagyontirgyakat Ssszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezb
ingatlanokkal. Az 8sszehasonlitds t6bb, killénféle szempont alapjén torténik. Ezek kozill a
miiszaki, az épitészeti, a hasznélati és a hasznosithatsagi szempontok, az infrastruktira, a
kdrnyezeti jellemz6k, a jogi és a szabélyozasi szempontok a legfontosabbak, Ha a felsorolt
jellemz6k valamelyike tekintetében az értékelendd ingatlan lényegesen kiilonbozik a
hasonhtasra kivilasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttdl, azt a fajlagos alapérték
(Ft/m® 4r) kialakitasakor értéknovels vagy —csGkkentd tényezbként figyelembe kell venni.

A mddszer alkalmazisénak az a feltétele, hogy az értékelendt vagyontirgyhoz hasonlithato
ingatlanoknak legyen valds piaca, s az értékeld rendelkezzen az Gsszehasonlitist lehetSvé
tevs adatokkal, Az 6sszehasonlité elemzés karébe 5 darab, a vizsgalt lakdshoz leginkébb
hasonldé ingatlanokat vontunk be. Osszehasonlitési egységnek — a vizsgalt ingatlanok
jellegébél adédéan — 1 m? hasznos teriiletet valasziottunk. Az Ssszehasonlitss elemeit az
ingatlan azon jellemz6i alkottdk, melyek a vételdrat/ajanlati 4rat legjobban befolydsoljak. A
figyelembe vehetd fontosabb tényezok az aldbbiak:

elhelyezkedése,

tertilete,

hasznalhatosiga, kdzmiivesitettsége
miiszaki tartalma, allapota

az ajanlat jellege.

s & 2 2 »

1

A vizsgalt ingatlan és az Gsszehasonlitdsba bevont ingatlanok kézotti kiilsnboz6ségeket
korrekeids tényez8k alkalmazdséval hidaltuk at.

A részletes szdmitasok alapjin a_pisci dsszehasonlitd médszer alkalmazdsdval
meghatdroztuk a 1089 Budapest, Villim utca @B szém alatti, QSN hrsz-i
ingatlanon 1év6, leendd, lakhato Qi Eriékét, amely:

12.000.000,- Ft,
azaz Tizenkétmillié forint.

Az ingatlan piaci értékére vonathozd elemzést a kivetkezé oldalakon kizélt tdbldzatban
Sfoglaltuk dssze.
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A padlastérben kialakitando6 leendd lakotér értéke a hasznos alapteriiletre vonatkoztatva

Megnevezés inﬁ; j:::;:;ii i Osszehasonlité adatok jellemz6i
o 1 2 3 4 5
Az ingatlan funkcidja Lakss @ENNG_ Lakis Lakds 1akds Lakds Jakas
Telepiilés Bp., VIIL ker. Bp., VIL ker. Bp., VI ker. Bp., V1L ker. Bp., VIIL kes. Bp., VIIL ker
Utea, hdzszém Villim utca Bicd Lajos utea | Vajda Péterutca | Vajda Péter utea Delej utea Orezy it
Epileten heltli elhelyezkedése o fizt, + tetdrér 3. emelet 1. emelet 3. emelet 1, emelot
Ingatlan hasznos dsszteriilete 57,00 94 88 72 53 51
Komfortfokozata Osszkomfortos Osszkomfortos Osszkomfortos |  Osszkomfortos Osszkomforos | Osszkomfortos
ﬁpités éve 1925 1930 1925 1925 1930 1932
Szerkezet, 4llapot Tégla, jé 41 tégha, j6 all. tégla, jo all. tégla, j6 4, tégla, j6 all. tégla, j6 4ll.
Eladasi 4r Ft-ban 18 900 000 17 900 000 15 200 000 10 500 000 11 000 000
Eladds ideje 2013 2013 2013 2013 2013
Osszehasonlits adat forcdsa Adatbézis Adatbdzis Adatbdzis Adatbdzis Adatbazis
Fajlagos kindlati 4r (Ft/m? 201064 203 409 211111 198 113 215 686
Korrekcids tényezlk [Szdzalékos komekeidSzizalékas komekeidSzizalékos korrekcidBzazalékos kosrekeidSaazalékos korrekeid
elhelyezkedés (1) basonld 0% hasonlé 0% hasontd 0% hasonlé 0% | hasonlé 0%
ingatlan mérete (2) 'uag)'obb 5% nagyobb 5% basordd 0% hasonlé 0% hasonlé 0%
¢piilet miszaki 4llapota (3) hasonld 0% hasonld 0% hasonlé 0% hasonld 0% hasonld 0%
kozmiivek, komfortosség (4) a%oNos 0% | azonos 0% azonos 0% azonos 0% azonos %%
lakés miiszaki dllapota, kialakitdsa (5) hasonld 0% hasonlé 0% hasonld 0% hasonlé 0% hasonlé 0%
ingatlan elhelyezkedéae épitleten belill (6) hagsonld 0% hasonlé -~ 0% hasonld 0% hasonlé 0% hasoold Q%
A piaci koxrekclo mértéke dsszesen 5% 5% 0% 0% 0%
Borrigdit fajlagos elad4si drak (Ft/m 2 ) 211 117 213 580 211113 198 113 215 686
A figyelembe vett silyszamolk l 100% 20% 20% . 20% 20% 20%
Korrigile stilyozott dtlag eladdsi 4¢ (Ft/m’) | 209 921
Azingatlan beesilt piaci forgalmi értéke | 12 000 000 azgag Tizenkétmillid forint
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4.2. A kialakitdsi koliségek meghatirozdsa

Az épiilet forgalmi értékének meghatarozasara, a netté potlasi koltség alapli szémitést a
TEGOVA Guidance Notes on the Valuation of Fixed Assets (2nd Edition) gy{ijteményben
foglalt Gtmutatdsok alapjan végeztitk. ‘

Elsd lépésben meghataroziuk az éplilet, jelen esefben a bdvitmény vérhato el(allitasi
értékét, majd ebbdl levontuk a fizikai ért€kestkkenést. A koltség alapi értékmeghatdrozast
az épiilet killonb6z6 miiszaki szinvonall és épiileten beliili elhelyezkedés(i ethatérothatd
hasznélati egységeire hatéroztuk meg. (Az alkalmazott épitési egységarak alapja a 2014-re
aktualizalt Komplex Epftdipari Argylijtemény brutté Gjra-clééllitisi arcsoportja, illetve a
Grifton Property K ft. sajat tapasztalatai alapjan meghatérozott atlagér.)

Az értékcstkkends mértékét harom Osszetevd: a fizikai romlés, a funkciondlis elavulds és a
kiils®é okokra visszavezethetd gazdasagi elavulds alkotja:

s Az épliletek fizikai avuldsa a létesitmény rendeltetésszerli hasznélatdbdl szarmazo,
valamint a természeti tényezOk hatdsaként bekSvetkezett értékestkkenés.

s A funkcionilis elavulds az épitbanyagokban, épitési fechnoldgidban bekdvetkezett
valtozasokat, a vizsgélt épiiletek miik§dtetésében jelentkezd tGbbletréforditdsokat,
kihasznélatlan teriileteket tartalmazza, illetve behatérolja a korszerlisités és bovités
lehetGségeit. ‘

e A kiilsé okokra visszavezethetd elavulds értékestkkenés, amely a vagyontargyon
kiviili negativ hatésok, az altalanos gazdaségi helyzet kivetkezménye.

A koltség alapi megkozelités felépitményre vonatkoz6 fajlagos értékeit t6bb a
lakdsépitéssel foglalkozd kivitelez6 és beruhdzd cég bekeriilési drai, illetve sajit
tapasztalatunk alapjén hatéroztuk meg.

Munkanem Fajlagos ar (Ft/mz)
Tervezés 10 000
Szakipari munkak 60 000
Szerkezetépités 40 000
Gépészet 20 000
 Elektromos halozat 20 000
Osszesen 150 000

A szamitds soran figyelembe vettiik, hogy az éplilet jelenleg is laké funkcidjl, tehat szdmos
szerkezeti elem mar megépiilt, a gépészeti halézatok kiépiiltek comuiiiii®alatti lakésban,
igy azokat ,,csupdn” béviteni kell.

S Gvitmény fajlagos kialakitdsi értéke: 150.000,-Ft/m*
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Ennek megfeleléen 2 (ENGNGEMbGvitmény kialakitdsi koltségét, a hasznos alapteriiletre
vetitve: 156.000,- Ft/m” * 57 = 8.550.000,-Ft-ban hatéroztuk meg.

A g ériékét tehit a lakds értéknivevény — a bovités kialakitasi koliség alapjin
szdmitottuk ki.

Az értéknivekmény a fent kozilt szamitisok alapjan: 12.000.000,-Ft.

A e értéke tehit: értéknivevény — kialakitdsi koltség = 12.000.000,-Ft —
8.550.000,-Ft = 3.450,000,-Ft.

4.3 A tirgyi ingatlan forgalmi értéhének megdllapitdsa:

A helyszini viszonyok tanulményozisival, azok eredményeinek a kdrnyezeti és hasonlé
jellegli épitményekkel valdé Osszebasonlitdsival a jelenlegi piaci helyzet vizsgalatéval
hatdroztuk meg az ingatlan kSrvonalazhaté piaci forgalmi értékét.

Az ingatlan értékbecsiését kétféle értekelési modszerrel végeztik. A két eljarassal szamitott
érték részben kiilonbdz6 értéket mutat. A piaci Gsszehasonlitdson alapuld megkozelftésre
vonatkozoan az a véleménylink, hogy megfeleld szam adat llt rendelkezésiinkre ahhoz,
hogy az e mddszerrel kapott értéket megbizhatonak tekinthesstik. A koltség alapt
moédszerrel aaiBbLGVités bekertilési koltségét dllapitottuk meg.

AoD forgalmi értékét tehat dsszetett médszerrel, azaz piaci Ssszehasonlits és
koltség alapi mddszer egytiittes alkalmazisival becsiiltitk meg,

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a 1089 Budapest, Villim utca@iszam alatti,
QR 1s2-1: ingatlanon 1évE tarsash4 ¢ piaci értékét kerekitve:

3.450.000 Ft-ban,
azaz
HérommilliG-négyszizotvenezer forintban

hatdroziuk meg.

Budapest, 2014. szeptember 30.

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsls
névjegyzék szam: 52343902
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5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megéllapitott érték az ingatlan forgalomkeépes, bekdltozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapoti tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értekeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemti személyes
és anyagi érdekelisége nem flizddik, az 4ltala meghatirozott érték semmilyen
Osszefliggésben nincs a megbizési dij nagysagaval.

Az értekelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és frasbeli
informéciok alapjan készitettitk el. A Megbizé az dltala szolgaltatott és az értékelésnél
felhasznélt adatok hitelességét és valddisagat szavatolja.

fgy a Megbiz6 sltal rendelkezésiinkre boosétott iratok, egyéb dokumentumok
tanulményozdsan tilmenben jogi természetii vizsgdlatot (jogefm, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetd
kotlatozasarél a tulajdoni lapon bejegyzetieken tilmenden nines tudomésunk, de ezért
feleldsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informéciok, melyeket az értékelés sorin
felhasznéltunk, tudomdsunk szerint helytalloak és pontosak, azonban teljes koril
ellendrzésitket nem volt médunkban elvégezni, ezért felelésségiink e vonatkozdsban
korlatozottnak tekintendS. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatésat szolgaljak.

Megbiz6 tudomdsul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Meghizé
adatszolgaltatisai alapjdn késziti. Az esetlegesen fermallé, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd dértékbefolydsolé tényezbkért az értékeld feleldsséget fiem vallal (pl:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak). .

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magdban foglalja az épiilet rendeltetésszerti
hasznalatdhoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkci6hoz kapcsoldds telepitett vagy mobil eszkszok értékét.

Az értékelés idépontja 2014. szeptember ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elére kellé pontossdggal nem prognosztizathatd valtozisai médosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozé megallapitasait, ezért
az értékelés fordulénapjat kvetd 6. hénapon til torténé felhasznélds esetén a megadott
érték felilvizsgalata indokolt.

Az éltalunk meghatdrozott érték a fentiekben vazolt feliételeken alapul, és a Megbizé 4ltal
megjelbit célra torténé felhasznélasban érvényes.
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