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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:
Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Rakéczi it 55. szam alatti

- 34639/0/A/1 helyrajzi szAmi, utcai bejaratt pinceszinti, 191 m” alapteriiletii, 642/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkez6, az ingatlan-nyilvantartds szerint egyéb helyiség megnevezésii €s

- 34639/0/A/8 helyrajzi szamu, utcai bejarata foldszinti, 118 m’ alapteriilet(i, 196/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezd, az ingatlan-nyilvantartas szerint iizlethelyiség megnevezésii

nem lakas céljara szolgalé ingatlan.

Az ingatlanok 2010. majus 18-an keriiltek birtokbavételre, bérbevételiikre érdeklédés nem volt. A
helyiségek elidegenités érdekében 2015. januar 28-an zarolasra keriiltek.

Az ingatlanokra vonatkozé értékbecslést a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) készitette el.

A 34639/0/A/1 helyrajzi szdmu ingatlan bekoltozhetd forgalmi értéke 16.400.000,- Ft Osszegben
(fajlagos 4r: 85.864,- Ft/m?), mig a 34639/0/A/8 helyrajzi szamu ingatlan bekoltozhetd forgalmi értéke
21.900.000,- Ft 6sszegben (fajlagos ar: 185.593,- Ft/m®) keriilt megallapitasra, és a fiiggetlen szakértd
altal jévahagyasra.

A helyiségek gazvezeték rendszere egy miiszaki egységet képez, egy mérdoraval rendelkeznek, ezért a
hasznositasuk egyiitt lehetséges. Az ingatlanok egyiittes forgalmi értéke 38.300.000,- Ft.

Az lires nem lakéas céljara szolgald helyiség a hatalyos rendelkezések szerint versenyeztetési eljaras
keretében elidegenithetd. A minimalis vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz
38.300.000,- Ft.

A 34639/0/A/1 helyrajzi szdmu pinceszinti helyiség padozata beton, amely a vendégtérben
szOnyegpadloval, a vizes blokkokban jar6lappal, a konyhdban és a kiszolgalo helyiségekben
mettlachival burkolt, j6-kozepes allapotiak. A falak vakoltak, a vendégtérben — egy részében alfalak
kialakitasaval — tapétazottak, a vizes blokkokban csempézettek, a kiszolgald teriileteken szintén
csempézette és festettek, a vizes vakolat a nedvesedés miatt t6bb helyen levalt, kzepes éallapotiiak. A
vendégtérben boxok lettek kialakitva. Villanybojler adja a hasznélati meleg vizet. A hdleadok
radiatorok. A konyhdban megtalalhat6 a felszerelt elszivo, a mosogatd helyiségekben rozsdamentes
mosogatdtalcak és csaptelepek.

A 34693/0/A/8 helyrajzi szamu foldszinti helyiség bejarati ajtaja és ablakai faszerkezetliek, az ablakok
kiviilrdl osb lappal burkoltak, kozepes allapotiak. A belsé ajtok faszerkezetiiek, kdzepes allapotiak. A




padozat beton, keramit kocka jarélappal, PVC-vel burkolt, gyenge allapoti. A falak vakoltak,
festettek, lambériazottak, csempézettek, gyenge-kozepes allapotiiak. A héleadok radiatorok, gépészeti
berendezés nincs.

Az Onkormanyzat kozos koltség cimén a vizéraval rendelkezé 34639/0/A/1 helyrajzi szdmu
helyiségre 32.100,- Ft, mig a szintén vizdraval rendelkezé 34639/0/A/8 helyrajzi szdmu helyiségre
19.800,- Ft kifizetést havonta teljesit a tarsashaz felé. Az elGterjesztés készitésének id6pontjaban
célbefizetés nincs eldiranyozva a tarsashazban.

Az 53 albetétbdl 4ll6 tarsashdzban 8 db Gnkorményzati tulajdonu albetét van, amelyhez 2511/10.000
tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint, igy a Rév8 Zrt. allasfoglalasara nincs sziikség.

Javasoljuk a targyi helyiség nyilvanos palyazaton torténd értékesitését 38.300.000,- Ft minimalis
vételar megjel6lése mellett az alabbi palyazati feltételekkel:

A helyiségek megvasarlasara csak egyiitt tehetd érvényes ajanlat.
A minimalis vételar: 38.300.000,- Ft.

Kiir6 lehetdvé teszi, hogy a vevo a vételarat

- egy0Osszegben, készpénzben, vagy

- banki hitel felhasznalasaval, vagy

- legfeljebb 5 év alatt, az adasvételi szerz0dés megkotésekor érvényes jegybanki alapkamatnak
megfeleld kamattal terhelten, havonta egyenlé részletekben

fizesse meg az alabb részletezett feltételek szerint.

A nyertes palyazo koteles a palyazat elbiralasardl szolo értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerz6dést kétni és

- avételar egydsszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék dsszegével csokkentett —
vételarat az adasvételi szerz6dés megkotéséig eladonak megfizetni,

- részletfizetés esetén — az ajanlati biztositék Osszegével csokkentett — vételar 20 %-at a szerz8dés
megkétéséig megfizetni.

A vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén a nyertes ajanlattevé koteles a palyazat
elbirdlasardl szol6 értesités kézhezvételét kovetd 15 napon beliil tulajdonjog fenntartassal adasvételi
szerzOdést kotni és a befizetett ajanlati biztositékot, az altala megajanlott vételar 20 %-dig
kiegyenliteni. A fennmaradé §:0 % kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére a
Magyar Allam és a Budapest Févarosi Onkormanyzat elévasarlasi joganak gyakorldsara rendelkezésre
4116 hatarido leteltérdl szo16 értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap 4ll a nyertes ajanlattevo
rendelkezésére. A vételar megfizetésére vonatkozo hataridd nem hosszabbithaté meg. Banki hitel
felhasznalasa esetén az ajéanlati biztositék foglaldonak mindsiil.

A Kiir6 kikéti, hogy részletfizetés esetén az Onkorméinyzat a fennallé vételarhatralék és jarulékai
erejéig jelzdlogjogot, ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be az ingatlan
tulajdoni lapjara els6 helyen.

Részletfizetés esetén a részletek beérkezésének hatarideje minden hénap 15. napja. Eladd az esedékes
részletekrdl a szamlat a teljesitést kovetden allitja ki és kiildi meg vevd részére.

A vételar megfizetésének mddjara (egydsszegli, vagy részlet), illetve részletfizetés esetén a futamidd
hosszara (maximum 5 év) az ajanlattevének az ajanlati 6sszesiton kell ajanlatot tenni.

Eladé az ingatlanokat a vételar egydsszegii €s részletekben torténd megfizetése esetén a Magyar
Allam, illetve a Budapest Févarosi Onkormanyzat elévasarlasi joganak gyakorlasara vonatkozd
nyilatkozat megérkezését, vagy az elOvasarlasi jog gyakorlasara rendelkezésre 4ll6 hataridd
eredménytelen elteltét kdvetd 5 napon beliil elére egyeztetett idopontban adja birtokba.




A vételar banki hitelbd] torténd megfizetése esetén a birtokbaadas, a vételar eladohoz torténd
megérkezését kdvetd 5 napon beliil, elére egyeztetett idopontban torténik.

Részletfizetésnél azért javasoljuk a vételdr 20 %-aban megjeldlni az adasvételi szerz6dés megkotéséig
megfizetendd vételarrészt, mert a helyiségek egymashoz viszonyitott elhelyezkedése kedvezétlen,
huzamos ideje iiresen allnak, igy remélhetdleg sikeriil az dnkormanyzati terheket csékkenteni.

A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne
vérhat6 abban az esetben, ha az Onkormanyzat a felhivast napilap, hirdetési 0jsag Gtjan is kdzzétenné,
ezért tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban tortén6 megjelentetését. A felhivas
kozzétételére a Versenyeztetési szabdlyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleloen a Budapest
Févaros Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmanyirodajan, valamint a Budapest Févaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd téblajan, a vagyoniigyleti
megbizott iigyfélfogadasra szolgal6 helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi
lapban, az Onkorméanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre 4llo
internetes hirdetési portalon keriil sor.

Az elidegenités az Onkormanyzat szdmdra elény6s, mert a helyiségek hasznositdsa bérbeadds utjan
2010. méajus 18-i birtokbavételét kdvetden nem volt megvaldsithato.

I1. A beterjesztés indoka
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag jogosult. -
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés eldnyds az Onkorményzat szamdra, mivel a helyiségek bérbeadds Gtjan évek ota nem
keriiltek hasznositisra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, a kzos koltség kotelezettség
megfizetése mellett.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az adasvételi iigyletbdl befolyo vételar az Onkormanyzat
koltségvetési bevételeit noveli. Az eladassal megsziinik az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettsége, ami az eloterjesztés készitésének idopontjaban dsszesen 51.900,- Ft/ho.

1V. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 nem lakés céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének
feltételeirsl szolé 32/2013. (VIL 15.) szami rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: ,,A helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatirozott esetekben a Vérosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel.”

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A 100 milli6 Ft-ot meg nem halad6 forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet
dont az elidegenitésrdl €s az eladasi ajanlat kiadasarol, tovabba dont az adasvételi szerz6déssel, annak
modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a
dontés az értékhatartdl fiiggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.”

A versenyeztetési eljaras tipusait a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szol6 66/2012. (XI1. 13.) szamu rendelet 7. §-a hatarozza meg.

A versenyeztetési eljaras szabdlyait a KépviselO-testiilet 428/2012. (XII. 06.) szdmu hatarozata rogziti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a palyazattal kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjék.

Hatarozati javaslat
....... /2015. (......) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy




1.) a Budapest VIIL, Rékdczi ut 55. szam alatti, 34639/0/A/1 helyrajzi szdmu, 191 m’ alapteriiletii

2)

egyéb helyiséget, és 34639/0/A/8 helyrajzi szami, 118 m” alapteriiletii iizlethelyiséget nyilvanos
palyazat utjan elidegeniti.

elfogadja a Budapest VIII., Rakdczi ut 55. szam alatti, 34639/0/A/1 helyrajzi szdmu, 191 m’
alapteriileti egyéb helylseg, és 34639/0/A/8 helyrajzi szami, 118 m’ alapteriiletii iizlethelyiség
elidegenitésére vonatkozé palyazati felhivast, a kdvetkezd feltételekkel:

a.) a helyiségek megvasarlasara csak egyiitt tehetd érvényes ajanlat.
b.) a minimélis vételar: 38.300.000,- Ft

¢.) Kiird lehet6vé teszi, hogy a vevo a vételarat

- egy0sszegben, készpénzben, vagy
- banki hitel felhasznaldsaval, vagy

- legfeljebb 5 év alatt, az adasvételi szerzodés megkotésekor érvényes jegybanki
alapkamatnak megfelel6 kamattal terhelten, havonta egyenld részletekben

fizesse meg az alabb részletezett feltételek szerint.

A nyertes palyazé koteles a palyazat elbiralasardl szolo értesités kézhezvételét kovetd 15
munkanapon beliil adasvételi szerzodést kotni és :

- a vételar egydsszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Osszegével
csokkentett — vételarat az adasvételi szerz6dés megkstéséig eladonak megfizetni,

- részletfizetés esetén — az ajanlati biztositék Gsszegével csSkkentett — vételar 20 %-4t a
szerz6dés megkotéséig megfizetni.

A vételar banki hitelbd] torténd kiegyenlitése esetén a nyertes ajanlattevd koteles a palyazat
elbiralasarol szolo értesités kézhezvételét kovetd 15 napon beliil tulajdonjog fenntartassal
adasvételi szerzddést kotni és a befizetett ajanlati biztositékot, az altala megajanlott vételar
50 %-4ig kiegyenliteni. A fennmarad6 50 % kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely
teljesitésére a Magyar Allam és a Budapest Févarosi Onkormanyzat elévasérlasi joganak
gyakorlasara rendelkezésre 4ll6 hataridé leteltérél szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 45
munkanap all a nyertes ajanlattevé rendelkezésére. A vételar megfizetésére vonatkozo
hataridé nem hosszabbithatd meg. Banki hitel felhasznalasa esetén az ajanlati biztositék
foglalonak mindsiil.

‘A Kiiré kikéti, hogy részletfizetés esetén az Onkorményzat a fenndlld vételarhatralék és

jarulékai erejéig jelzalogjogot, ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet
be az ingatlan tulajdoni lapjara els6 helyen.

Részletfizetés esetén a részletek beérkezésének hatarideje minden hénap 15. napja. Eladé az
esedékes részletekrol a szamlat a teljesitést kovetden allitja ki és kiildi meg vevd részére.

A vételar megfizetésének modjara (egydsszegl, vagy részlet), illetve részletfizetés esetén a
futamid6é hosszara (maximum 5 év) az ajanlattevonek az ajanlati Osszesitén kell ajanlatot
tenni.

Elad6 az ingatlanokat a vételar egydsszegli €s részletekben torténd megfizetése esetén a
Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi Onkorményzat eldvasarlasi joganak gyakorldsara
vonatkozd nyilatkozat megérkezését, vagy az eldvasarlasi jog gyakorlasara rendelkezésre llo
hataridé eredménytelen elteltét kdveté 5 napon beliil elére egyeztetett iddpontban adja
birtokba.

A vételar banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a birtokbaadas, a vételar eladohoz torténd
megérkezését kovetd 5 napon beliil, elore egyeztetett idépontban torténik.

3.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a

Budapest Févaros Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okményirodajan, valamint a Budapest




F6varos VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a
vagyoniigyleti megbizott tigyfélfogadasra szolgdld helyiségében (Kisfalu Kft. telephelyein), a
Jézsefvaros cimi helyi lapban, az Onkorményzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjéan, tovabba
a Polgarmesteri Hivatal szdmdara koltségmentes hirdetési feliileteken torténd megjelentetés
szélesebb korli biztositdsa érdekében az egyéb rendelkezésre allo internetes hirdetési portalokon
kell kdzzétenni.

4) felkéri a Kisfalu Kfi-t, a palyazati eljards lebonyolitaséra és javaslattételre a pélyazat
eredményének megallapitisara vonatkozban.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja

Hatarid6: 2015. februar 16.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eléterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2015. februar 2.

Tisztelettel:
.
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) Nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas
Onkormanyzati tulajdoni nem lakas céla helyiség tulajdonjoganak atruhazasara

A Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Vérosgazdalkodasi

¢és Pénziigyi Bizottsag ...... szamu hatdrozata alapjan nyilvanos egyfordulds palyazatot hirdet

a tulajdonat képez6

- Budapest VIIL., 34639/0/A/1 helyrajzi szam alatt felvett, Budapest VIIIL., Rakéczi ut 55.
szam alatti 191 m? alapteriilet(i, utcai bejaratu pinceszinti, egyéb helyiség megnevezésii,
valamint

- Budapest VIII., 34639/0/A/8 helyrajzi szam alatt felvett, Budapest VIII., Rikdczi ut 55.
sz4m alatti 118 m? alapteriilet(i utcai bejarat( foldszinti, iizlet megnevezésii

iires nem lakds céljara szolgald helyiségek egyiittes elidegenitésére.

1. A pélyézilti felhivas kozzététele

A Budapest Févaros Kormanyhivatala VIIL. keriileti Hivatala Okmaényirod4jan, valamint a
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala hirdet
tablajan, a vagyoniigyleti megbizott iigyfélfogadasra szolgald helyiségében (Kisfalu Kift
telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat (www.jozsefvaros.hu), és a
vagyoniigyleti megbizott (www.kisfalu.hu), honlapjan, és egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes
hirdetési portalon. '

A Kiird jogosult a palyazati felhivasat az ajanlattételi hatarid6é lejarta eldtt visszavonni, de
err6l a palyazati felhivas kozlésével megegyez6 modon az ajanlattételi hataridd lejarta elott
koteles hirdetményt megjelentetni. A felhivds visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentaciét a palyazé ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az ellenértéket
visszafizetni, ha a palyazé a dokumentaciot visszaadja. A palyazati dokumentacio ellenértékét
a Kiir6 ezen kiviil semmilyen més esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat lebonyolitéja: Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdalkodd Kft.
(1083 Budapest, Losonci u. 2.)

A palyazat jellege: Nyilvéanos egyfordulds palyazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A palyazati dokumenticié ara: 20.000,- Ft + Afa

A palyazati dokumentacié megvasarlasa- Kisfalu Kft. Elidegenitési Iroda 1083

nak helye, ideje: Budapest, Losonci u. 2. fsz.
2015. ...... -t6l tigyfélfogadasi idében

Az ingatlanok minimalis vételara: 38.300.000,- Ft




Az ajanlati biztositék Gsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszam:

Az ajanlati biztositék befizetés

beérkezésének hatarideje:

A palyazatok leadasanak hatarideje:
A palyazattal Kkapcsolatban tovabbi
informacié kérheto:

A pélyézattal érintett

megtekinthetok:

ingatlanok

A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyazat eredményét megallapito

szervezet:

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a
varhat6 eredményhirdetés:

3. A palyazattal érintett ingatlanok:

3.800.000,- Ft. Az ajanlati biztositék
befizetése csak Magyar  Forintban
teljesithetd, értékpapirral, bankgaranciaval,
zélogtarggyal nem helyettesitheto.

atutalas, a Kisfalu Kift  Sberbank
Magyarorszag Zrt-nél vezetett 14100309-
92110549-01000008 szam1 szamlajara

2015. ....... Az ajanlati biztositéknak a
megjelolt  hataridéig a  bankszamlara
megérkeznie kell.

2015. ...... 10.00 6ra

Kisfalu Kft. Flidegenitési Irodajan

Tel.: 06-1-333-6781/122 vagy 123 mellék,
06-1-216-6961

2015. és 2015. kozott
elézetes idopont egyeztetés alapjan. Idépont
egyeztetése a Kisfalu Kft. Onkormaényzati
Hazkezel6  Iroddjan  lehetséges 1084
Budapest, Tavaszmez6 u. 2., Tel.: 06-1-210-
4928, 06-1-210-4929

2015. ..... 10°° 6ra

Kisfalu Kft. 1083 Budapest, Losonci u. 2. I.
em. targyald. Az ajanlattevék a palyézatok
bontasan jelen lehetnek.

Budapest F6varos VIIL keriilet Jozsefvaros
Onkorményzat Viarosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag

2015, ...

utcai bejaratd

Rakdcezi ut 55. 34639/0/A/1 191 | pince egyéb helyiség | 16.400.000,- Ft
utcai bejaratt

Rakdczi ut 55. 34639/0/A/8 118 | foldszint tizlet 21.900.000,- Ft

Osszesen:

38.300.000.,- Ft

3.800.000,- Ft




A Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képez6, Budapest
VIII., Rékécezi Gt 55. szdmu ingatlanon beliil elhelyezkedd,

- 34639/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott lires nem lakéas céla helyiség, 191 m?
alapteriiletii utcai bejarati pinceszinti helyiségekb6l 4all. A helyiséget korabban
vendéglatas céljara hasznaltak.

- 34639/0/A/8 helyrajzi szamon nyilvéntartott‘ﬁres nem lakas célu helyiség 118 m’
alapteriiletit f6ldszinti helyiségekb6l all. A helyiséget kordbban klub céljara
hasznaltak.

A helyiségek viz, csatorna, villany és gaz kozmivekkel rendelkeznek, per, teher és
igénymentesek. A helyiségek vizoraval felszereltek, a kozds koltség mértéke a palyazati
felhivas kozzétételének idépontjaban a 34639/0/A/1 hrsz-u ingatan esetében 32.100,- Ft/ho, a
34639/0/A/8 hrsz-G ingatlan esetében 19.800,- Ft/hé, célbefizetés palyazati felhivas
kozzétételének napjan nincs eldiranyozva. Az itt megjeldlt k6zos koltség mértéke tajékoztatd
jellegli, annak Osszege a kozgyllés hatarozata alapjan valtozhat, amelyet a kozos képviselet
ellatasara feljogositott személy vagy szervezet kotelessége a tulajdonosokkal kdz5lni.

A pinceszinti és a foldszinti helyiségcsoport korabban egyiittes hasznélatban volt, igy a
gazvezeték egy miszaki egységet képez. Az eladd az ingatlant a jelenlegi allapotdban,
kitiritetten adja a vevo birtokaba. A volt bérld altal végzett atalakitasok soran beépitett falakat,
elvalasztdkat, csak bontassal eltavolithaté elemeket nem iiriti ki.

A helyiségben 1évé kozmiivek feliilvizsgalata sziikséges. Az eladé nem garantdlja, hogy a
helyiségekben a korabbi funkcio a jelenleg hatdlyos rendelkezések alapjan végezhetd.

A palyazdnak egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie ajanlatat, feltiintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,Masolati ajanlat” megjelolést, amelyeket kiiloén -
kiilon sértetlen, lezart boritékban kell benyujtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az
eredeti példany érvényes.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriilé6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek a Budapest Fovaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezik, elidegenitésiikre a
Nemzeti vagyonr6l sz6lo 2011. évi CXCVL tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 66/2012. (XII. 13.)
szam® Onkormdanyzati rendelet, a Képviseld-testiilet 428/2012. (XII. 06.) szamu hatérozata
(Versenyeztetési szabalyzat), és az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljéra
szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz6l6 32/2013. (VII. 15.) szamu
Oonkormanyzati rendelet vonatkozik.

Kiir6 kikoti, hogy helyiségeket egyiitt kivanja elidegeniteni, azokra csak egyiittesen tehetd
érvényes vételi ajanlat.

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy a Nemzeti vagyonro6l sz6lé 2011. CXCVI torvény 14. § (2)
bekezdése alapjan a Magyar Allamot minden elévasarlasi jog jogosultat megel6zd
el6vasarlasi jog illeti meg. Az elévésarlasi jog gyakorlasara a Magyar Allam részére fennélld
hatarid6é az el6vasarlasi jog gyakorlasara felhivo értesités kézhezvételétdl szamitott 35 nap.
Az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak onkorményzatok tulajdonba adaséardl szold
1991. évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févéarosi Onkormanyzatnak
elévasarlasi joga van.

Kiird lehetové teszi, hogy a vevd a vételarat




- egy0Osszegben, készpénzben, vagy
- banki hitel felhasznalasaval, vagy

- legfeljebb 5 év alatt, az adasvételi szerz6dés megkdtésekor érvényes jegybanki
alapkamatnak megfelel6 kamattal terhelten, havonta egyenld részletekben '

fizesse meg az alabb részletezett feltételek szerint.

A nyertes palyazo koteles a palyazat elbiralasarol szold értesités kézhezvételét kovetd 15
munkanapon beliil adasvételi szerzodést kotni €s

- a vételar egyOsszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék OGsszegével
csOkkentett — vételarat az adasvételi szerz6dés megkotéséig eladonak megfizetni,

- részletfizetés esetén — az ajanlati biztositék Gsszegével csokkentett — vételar 20 %-at a
szerzddés megkotéséig megfizetni.

A vételar banki hitelbdl torténé kiegyenlitése esetén a nyertes ajanlattevd koteles a palyazat
elbiralasarol szolo értesités kézhezvételét kovetd 15 napon belil tulajdonjog fenntartassal
adasvételi szerz6dést kotni €s a befizetett ajanlati biztositékot, az altala megajanlott vételar
50 %-aig kiegyenliteni. A fennmaradd 50 % kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely
teljesitésére. a Magyar Allam és a Budapest F6varosi Onkormanyzat elévéasarlasi joganak
gyakorlasara rendelkezésre allo hataridd leteltérol szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 45
munkanap 4all a nyertes ajanlattevé rendelkezésére. A vételar megfizetésére vonatkozo
hat4rid6 nem hosszabbithatd meg. Banki hitel felhasznalasa esetén az ajanlati biztositék
foglalonak mindstil.

A Kiiré kikéti, hogy részletfizetés esetén az Onkormanyzat a fennalls vételarhatralék és
jarulékai erejéig jelzalogjogot, ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet
be az ingatlan tulajdoni lapjéra elsé helyen.

Részletfizetés esetén a részletek beérkezésének hatarideje minden hénap 15. napja. Elad6 az
esedékes részletekrodl a szamlat a teljesitést kovetden allitja ki €s kiildi meg vevo részére.

A vételar megfizetésének moédjara (egyOsszegil, vagy részlet), illetve részletfizetés esetén a
futamid6 hosszara (maximum 5 év) az ajanlattevének az ajanlati Osszesitén kell ajanlatot
tenni.

Eladé az ingatlanokat a vételar egydsszegll ¢s részletekben torténd megfizetése esetén a
Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi Onkorményzat el6vésérlasi joganak gyakorlasara
vonatkozo nyilatkozat megérkezését, vagy az elovasarlasi jog gyakorlasara rendelkezésre allo
hatarid6 eredménytelen elteltét koévetd 5 napon beliil elére egyeztetett idopontban adja
birtokba.

A vételar banki hitelb6l torténé megfizetése esetén a birtokbaadas, a vételar eladohoz torténd
megérkezését kovetd 5 napon beliil, elore egyeztetett idopontban torténik.

Az adasvétceli szerzodés megkotésével kapesolatos felmeriild koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,
- 5.500,- Ft + Afa/ingatlan eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték (a foldhivatali eljarasi dijat
tulajdonjog fenntartids és részletfizetés esetén ingatlanonként kétszer kell megfizetni,
egyszer az adasvételi szerz6dés benyujtasakor, masodszor a tulajdonjog bejegyzésekor
illetve a jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom torlésekor).




A Kiir6 felhivja a palyazok figyelmét, hogy a Budapest Jézsetvarosi Onkorményzat a nem
lakds céljara szolgalo helyiségek elidegenitéset Afa mentes tevékenységként végzi, a vételarat
Afa nem terheli.

A Kiir6 kikoti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevl visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron
kovetkezd helyezettjével szerz6dést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvéanitsa,

c) sziikkség esetén az ajanlattev6tdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai
kérdésekben irasban felvilagositast kérhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd
ezzel kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen formédban nem eredményezheti a
versenyeztetési eljarasban tett ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat,
amely az értékelés soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana.

Az ajanlattev6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiir6

a) az ajanlattételi hatarid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az
indok megjelolésével — a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyujtasi
hatarid6 lejarta el6tt legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat az ajanlattételi hatarid6 el6tt visszavonni, de errdl a
kiirds kozlésével megegyez6 mobdon az ajanlattételi hatdridé lejarta el6tt koteles
hirdetményt megjelentetni,

¢) a felhivas visszavonasa esetén — amennyiben a dokumentaciot a palyazoé ellenérték fejében
kapta meg — a Kiir6 koteles az ellenértéket visszafizetni, ha a palydzé a dokumentaciot
visszaadja,

d) a palyazati dokumentaci6 ellenértékét a Kiiré a ¢) pontban meghatarozott eseten kiviil
semmilyen mas esetben nem fizeti vissza,

¢) a palyazati biztositékot a kifrds visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kdvetden — a nem nyertes
ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil visszafizeti,

f) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét
elmulasztja,

g) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd
vételarba beszamitja,

h) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkotése a
nyertesnek felrohatd vagy érdekkorében felmeriilt okbdl hitsul meg. A vevének felrohatéd
ok az is, ha a vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt
hataridében nem kapja meg, vagy az a fizetési hataridé napjanak 24 o6rdig nem érkezik
mcg cladé bankszamléjara.

5. Az ajanlat benyujtasanak eléfeltételei

Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentacié megvasarlasa,
valamint az ajanlati biztositék hataridoéig torténd befizetése.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a kiird koteles a dokumentdcid megvasarlasara
forditott 6sszeget az ajanlattevének visszatériteni, amennyiben az ajanlattevd a dokumentaciot
visszaadja. A Kiir6 mdés esetben a dokumenticid megvasarldsara forditott Osszeget nem
kételes visszafizetni.
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A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivds visszavonasa, az eljaras
eredménytelenségének megallapitasa esetén, illetve — az ajdnlatok elbirdlasat kovetéen — a
nem nyertes ajanlattevok részére koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A péalyazaton vald részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat
targyat, az ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentacioét — és azt magara nézve
kotelezonek tekintse.

Az ajanlat benyujtasi hataridd leteltét kovetden ajanlatot a Kiirdé nem vesz at.

6. A palyazaton torténd részvétel feltételei
Az ajanlattevo részt vehet a palydzaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentacidt, €s az err6l szd0lo igazolast az ajanlatdhoz
csatolja;

b) az ajanlati biztositék Osszeget hataridoben megfizeti, és az beérkezik a Kiir6 4ltal
megjelolt bankszdmlara,

¢) az ajanlatok leaddsanak hatiridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kévetelményei
Az ajanlattevOnek:

a.) az ajanlatban koOzOlnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adodszamat,
addazonositd szamat, cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét,
bankszamla szdmat, az elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésér6l sz6lé visszavonhatatlan
banki 4tutalast vagy a bankszdmla kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vaéllalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési €s egyéb feltételeket,

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozdan a 2011. évi CVIIL t6érvény 56.
§ (1) és 57. § (1) bekezdésben foglalt kizard koriilmények nem allnak fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ad6 és adok modjara behajthatd koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem 4&ll fenn
koztartozasa.

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiroval szemben bérleti dij tartozasa nincs,
tovabba a Kiirdval szemben szerzédésben vallalt €s nem teljesitett kotelezettsége nincs.

Ha az ajanlattevé nem maganszemély, fentieken til

g.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
maésolatat.

h.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem 4ll végelszamolas alatt, ellene cs6d-,
illetve felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a Nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atldthato szervezetnek mindsiil.

Amennyiben az ajanlattevé nem magéanszemély, a palyazati eljards sordn benyujtott ajanlatat,
tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszer(i alairassal kell
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ellatnia. Cégszerii alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag
kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
onalloan/egyiittesen frja/irjék alé a hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfeleloen.

A Lebonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hatarid6 Kkitlizésével felszolithatja az
ajanlattevét az ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok pdtlasara,
amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljes
korien csatolta. Amennyiben az ajénlattevd a felhivds kézhezvételét kovetden az abban
megjeldlt hatarid6re a hianyt nem, vagy nem teljes korlien pétolja, ugy ajanlata a hianypdtlasi
hatarid6 elteltének napjat kovetd naptol €rvénytelennek mindsiil, és a palydzat tovabbi
részében nem vehet részt.

A Lebonyolitd a hianypotlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrdl, a hianypdtlasi
hatarid6rél egyidejiileg, kdzvetleniil, irdsban koteles tajékoztatni az 6sszes ajanlattevot.

A hianypoétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypdtlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati kiirds 2. pontjaban meghatérozott hataridén beliil
nem kertil jovairasra a Kiiré bankszdml4ajan,

b) nem jeldl meg vételarat.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevéonek ajanlatat egy eredeti €s egy maésolati példanyban kell elkészitenie,
feltiintetve az adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” €s ,Mdsolati ajanlat” megjelolést,
melyeket kiilon - kiilon sértetlen, lezart boritékban kell benyujtania. A példanyok kozotti
eltérés esetén az eredeti példany érvényes.

Az ajanlat elsé oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltott ,,Jelentkezési lapot”, a mésodik
oldalon a Kkitoltott ,,Ajanlati Osszesitot”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar
megjelolésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivds mellékletét képezd
értelemszerien KkitSltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi
dokumentumot. Az ajanlattevének kozolnie kell a benyljtdo nevét, lakcimét (székhelyét),
ahova a pdalyazati eredmény koz1ését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot €s a bankszamla
kedvezményezettjének nevét illetve mas azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz)
visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajanlat és az oOsszes melléklet minden oldaldat — Osszeflzve, az oldalak szdmanak
dokumentalasaval — folyamatos szamozdssal kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton)
kell benytjtani. A boritékra kizardlag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIII. Ridkdczi it 55. szam alatti, 34639/0/A/1 és 34639/0/A/8 hrsz-u nem lakas
céljara szolgalod helyiségek elidegenitése”

A Lebonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré6 minden, az ajanlattételi

hatarid6n til benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott tjan
jar el, a teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartds 196. §-a szerint a teljes bizonyito erejl
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:
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a) akiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tani az okiraton alairdsaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot el6ttiik
irta ald, vagy alairasat el6ttilk sajatkez(i aldirdsanak ismerte el; az okiraton a tanuk
lakéhelyét (cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodé szervezet altal tizleti korében kiallitott okiratot szabalyszertien alairtak;

e) ligyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabdlyszerll ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallito a nem altala irt okiratot eldtte irta ala, vagy alairasat eldtte sajat kezil
alairasanak ismerte el, illet6leg a kiallito minésitett elektronikus aldirasaval alairt
elektronikus okirat tartalma az ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitdja minésitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevé maganszemély, a palyazati eljaras sordan nevében nyilatkozatot
vagy maga, vagy meghatalmazottja utjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé gazdalkodo
szervezet, a palyazati eljaras sordn nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben feltiintetett
képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatdk.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdoédik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé legaldbb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az
ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy
amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megallapitidsara vonatkozé hataridét
elhalasztotta, Gigy vallalja az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozo hatarido elhalasztidsanak napjai szdmaval megegyezoen.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykdnyv rendelkezései
iranyadodak, kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra és a hozza fliz6tt kommentarra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik
beléle, hogy az abban foglaltak tgyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo —
elfogadas esetén — azt magara nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fligg6 helyzet alakul ki, amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati Dbiztositékot a palyazati felhivds visszavondsa, az eljaras
eredménytelenségének megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem

nyertes ajanlattevok részére koételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6é az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.
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11. A palyazatok bontasa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Lebonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjel6lt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Lebonyolitd képviseldjén kiviil
az ajanlattevok, illetve meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot
megfelelden (személyi igazolvany, meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevok a bontds idopontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Lebonyolitd ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét
(székhelyét), az altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének maodjat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Lebonyolité az ajanlatok felbontasarol, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzokonyvet a Lebonyolitd képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ala, és a bontason
megjelent ajanlattevok koziil kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Lebonyolité az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez
alapjan tesz javaslatot a Kiironak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasara. A Kiird
érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

a) azt a kiirdsban meghatarozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi
hatarid6 utan nyujtottak be.

b) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormdnyzattal szembeni, korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

c) az ajanlattevé a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfeleléen bocsatotta
rendelkezésre.

d) a kiirasban szereplé adatokat, igazoldsokat nem, vagy nem az el6irdsnak megfelelden
csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arr6l sz6lé nyilatkozatat, hogy nincs
koztartozasa (ado-, vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartds mas
alrendszereivel szemben fennall6 fizetési kotelezettsége),

e) az ajanlat nem felel meg a kifrasban meghatérozott feltételeknek vagy az ajanlattevd nem
tett a kiirasban foglaltaknak megfelel$ ajanlatot,

f) az ajanlattevé valotlan adatot kdzolt.

g) az ajanlattevd a hianypdtlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes korlien tett
eleget.

h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételekt6l eltérd ajanlatot
tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki a)-c) pontokban foglaltak szerint
érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

13. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai
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A palyazati ajanlatokat a lehetdé legrovidebb idon beliil el kell biralni. A palyazat
eredményének megallapitasira vonatkozoé hataridé egy alkalommal meghosszabbithato. Az @j
hataridérél, illetve annak fliggvényében az ajanlati kotottség  idStartamanak
meghosszabbitasardl a Lebonyolitd koteles ajanlott levélben tajékoztatni az dsszes palyazot.

A Lebonyolité a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birélja el
és rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas fé szempontja:
o az ajanlott vételar osszege.

A Kiird a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tGlmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevék alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiird sziikség esetén az ajanlattevitdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai
kérdésekben, irasban felvildgositast kérhet annak elérebocsataséval, hogy az ajanlattevod
palyazd ezzel kapcsolatos irasbeli véalasza semmilyen formédban nem eredményezheti az
ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely a palydzat sordn a
beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A Kiiré a felvilagositds kérésérdl, €s annak
tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A pélyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a
vételar dsszegére a legmagasabb ajnlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra t6bb
ajanlat is érkezik a palyazat lebonyolitéja az azonos ajanlattevéket behivja és az addigi
legmagasabb vételarat megajanld ajanlattevoknek lehet6ségiik, van a vételarra licit
forméjaban Ujabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. Az indul6 vételar a beérkezett legmagasabb
vételar ajanlat, a licitlépcsd 10.000,- Ft, azaz Tizezer forint, negativ licit nem lehetséges. A
licit nyertese az, az ajanlattevo, aki a legmagasabb Osszeget ajanlja.

A versenytargyalasrdl jegyzokonyv késziil, amelyet a Lebonyolito jelen 1évo képviseldje, a
jegyzokdnyvvezetd, a lebonyolitd jogi képvisel6je és az ajanlattevok jelen 1évd képviseldi
irnak ala.

A Lebonyolito az ajanlatok értékelésér6l jegyzOkonyvet (a tovabbiakban: értékelési
jegyzokonyv) készit, amely tartalmazza:

a) apalyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) abeérkezett ajanlatok rovid értékelését,
c) alegjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatarozasanak szempontjait (ideértve a vételarat befolydsold
kotelezettségvallalasokat),

e) akikotott biztositékok megfeleldéségének szempontjait,

f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglalo értékelését, az elsé két helyre javasolt
palyazé megjelolését, ha erre mod van,

h) a birdlatban kozrem{ikdok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség
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A palyazati eljards soran Osszeférhetetlenséget kell megdllapitani, ha a palyazatok
elbiralasaban olyan természetes személy, szervezet, illetbleg képviseldjik vesz részt, aki
maga is ajanlattevo, vagy

- annak kozeli hozzatartozodja (Ptk. 8:1. § (1) 1. pont),
- annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
- annak mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

- ha barmely oknal fogva nem varhat el t6le az ligy elfogulatlan megitélése.

15. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
Ervénytelen a palyazati eljaras, ha
a) apalyézat elbirdlasakor az dsszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit silyosan
sértd cselekményt kovet el.

A kiird eredménytelennek nyilvanithatja az eljarast, ha

a) nem érkezett ajanlat,

b) kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

¢) azegyik ajanlattevé sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,
d) akiird az eljaras érvénytelenitésérdl dontdtt.

Eredménytelen eljaras esetén a kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

16. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A pélyazat eredmény€rdl a Kiird legkésébb 2015 ............ -ig dont, amelyrdl Lebonyolito 15
napon beliil valamennyi ajénlattevét irdsban értesiti.

Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjdban meghatarozottak szerint
adasvételi szerzodést kot.

A nyertes palyazo visszalépése esetén az eladdjogosult a pélyazati eljaras soron kdvetkezd
helyezettjével adéasvételi szerzddést kotni, amennyiben a palydzat eredményének
megallapitasakor a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevs esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar
Osszegébe beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevének felrohato,
vagy érdekkorében felmeriilt més okbdl hitsul meg, ajanlattevé a biztositékot elveszti. Az
elvesztett biztositék a Kiir6t illeti meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetok a Kiiras 2. pontjaban megjeldlt id6pontban, de a megtekintés
elott két nappal a Kisfalu Kft Onkorméanyzati Hazkezeld Iroddjanak munkatarsaval telefonos
egyeztetés sziikséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
210-4766.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatdnak tartalmét,
tovabba a Kiird 4ltal a részletes dokumenticioban vagy barmely moddon rendelkezésére
bocsatott minden tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast
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harmadik személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és
konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel vald kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az
érdekkorében all0 mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a Kiird az ajanlatat
érvénytelennek nyilvanitja.

A Lebonyolitdé az ajanlatok tartalmat a palyazat 'lezéréséig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevOknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznélhatja fel, més célu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arr6l allapodnia.

A Kiiré a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles S évig
meg0brizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. kertilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 428/2012. (XII. 06.) hatarozata, valamint
a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2015.

Jozsefvarosi Onkorményzat

nevében eljard Kisfalu Kft.

Kovécs Otté ligyvezetd igazgatd sk.

Mellékletek:
1. szamt melléklet: Jelentkezési lap maganszemélyek szamara
2. szamG melléklet: Jelentkezési lap tarsasagok szamara
3. szamu melléklet: Ajanlati 6sszesitd
4. szam® melléklet: Nyilatkozat Végelszamolasrol, cs6deljarasrol, felszamolasrol
5. szamu melléklet: Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzédéskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

6. szamu melléklet: Nyilatkozat adé és adok modjara behajthatd koztartozasrol, Kiiroval
szemben fennallo tartozasrdl

7. szamia melléklet: Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

8. szamu melléklet: Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol

9. szamu melléklet: Nyilatkozat atlathatd szervezetrol

10. szamt melléklet: Nyilatkozat a pdlyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol,
allapotanak megismerésérol

11. szdmu melléklet: Adasvételi szerzodés tervezet egydsszegli fizetéssel

12. szamu melléklet: Adasvételi szerzodés tervezet tulajdonjog fenntartassal

13. szamu melléklet: Adasvételi szerzodés tervezet részletfizetéssel

14. szadmu melléklet: Osszefoglald a  benyujtanddé ajénlat formai és  tartalmi
kovetelményeirdl

15. szamu melléklet: Ertékbecslés
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1. szamu melléklet

Budapest VIIl. Rakoczi Gt 55. szam alatti, 34639/0/A/1 és 34639/0/A/8 hrsz-0 nem lakas céljara
szolgalé helyiségek elidegenitése

Jelentkezési lap
maganszemélyek szamara

A palyazo neve:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamla-szama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ...

palyaz6 alairasa

! Meghatalmazott esetén
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2. szamu melléklet

Budapest VIII. Rakéczi Gt 55. szam alatti, 34639/0/A/1 és 34639/0/A/8 hrsz-U nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitése

Jelentkezési lap
tarsasagok szamara

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamla-szama:

Képviseléjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .......o.coii

palyazé alairasal/cegszeri alairas

? Meghatalmazott esetén
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3. szamu mellélet

Budapest VIIl., Rakoczi at 55. szam alatti, 34639/0/A/1 és 34639/0/A/8 hrsz-Ui nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitése

AJANLATI 6SSZESITO

AlUIIO. .. (nev/tarsasag neve) a
Budapest Vill.,, Rakéczi Gt 55. szam alatti, 34639/0/A/1 és 34639/0/A/8 hrsz-U nem lakas céljara
szolgalé helyiségek elidegenitésére kiirt palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom 6ssze:
Megaijanlott vételar: ... Ft

A vételar megfizetésének maodja:

palyazé alairasa/cégszeri alairas

20




4. szamu melléklet

Budapest VIII. Rakoéczi Gt 55. szam alatti, 34639/0/A/1 és 34639/0/A/8 hrsz-Ui nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitése

NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrél

AU O . . o e e s e e (tarsasag neve)
képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *all/nem all

o ellen csédeljaras folyamatban *van/nincs

o ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ...

palyazo alairasa/cégszerl alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfelelé széveg aldhuzando.
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5. szamu melliéklet

Budapest VIil. Rakoczi Gt 55. szam alatti, 34639/0/A/1 és 34639/0/A/8 hrsz-0 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitése

NYILATKOZAT

a palyazati feltételek elfogadasarodl, szerz6déskotésrél, ingatlanszerzési képességrol, ajanlati
kotottségrél

AlUIIFOtE .. e e et e e (N@VItErSESAQ

neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az ajanlattétel feltételeit, a
palyazati kiirdst magamra nézve kotelezéen elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 90 napos ajanlati kdtotiséget vallalom.

Budapest, ...

palyazé alairdsa/cégszer( alairas
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6. szamu melléklet

Budapest VIIl. Rakéczi Gt 55. szam alatti, 34639/0/A/1 és 34639/0/A/8 hrsz-U nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitése

NYILATKOZAT

kiiréval szemben fennall6 tartozasrol

AIUIITO o (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviselbje
kijelentem, hogy az ajanlattevdnek,

- Kiiréval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb) * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kdtelezettsége * van/ nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

palyazé alairasa/cégszer( alairas

A *-gal jeldlt résznél a megfeleld széveg alahuzando.
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7. szdmh melléklet

Budapest Vill. Rakéczi Gt 55. szam alatti, 34639/0/A/1 és 34639/0/A/8 hrsz-G nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitése

NYILATKOZAT

pénziigyi alkalmassagrol

AlUBIO e e (név) mint a
..................................................................... (tarsasag neve) vezetd vezetd tisztségviseldje,
kijelentem, hogy a palyazat targyat képezd ingatlan vételaranak megfizetésére képes vagyok, a
sziikséges anyagi eszkézok rendelkezésemre alinak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi okiratokkal
igazolok:

Budapest, .......coooiiii

palyazé alairdsa/cégszeri alairas
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8. szamu melléklet

Budapest VIII. Rakoczi at 55. szam alatti, 34639/0/A/1 és 34639/0/A/8 hrsz-i nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitése

NYILATKOZAT

a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamroél

Alulirott ... MéVI MInt @ ..o (tarsasag neve)
vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennem( nyilatkozatot, felhivast,
értesitést, vagy mas informéciét, valamint a Palyazattal kapcsolatos esetleges jogvitaban minden
értesitést, idézést és birdsagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at, ennek
kévetkezményeit a gazdasagi tarsasag véllalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a cimzett a
fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kdveté 5. munkanapon
kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiird a dokumentacié megvasarlaséra forditott 6sszeget
kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlavezetd pénzintézet:..........coooi i,

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ... ...
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ...........c.oo oo

palyazo alairasa/cégszer( alairas
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9. szamu melléklet

Budapest VIIl. Rakéczi Gt 55. szam alatti, 34639/0/A/1 és 34639/0/A/8 hrsz-G nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitése

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bek. 1.
pontja szerinti

a.) atlathaté szervezetnek mindsul.
b.) nem mingsil atlathaté szervezetnek.

(a megfelelé széveg alahuzandd)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetéjeként bintetdjogi felelésségem teljes tudataban teszem.

Budapest, .......coooiii

palyazo alairasa/cégszerd alairas
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10. szamu melléklet

Budapest VIIl. Rakéczi Gt 55. szam alatti, 34639/0/A/1 és 34639/0/A/8 hrsz-G nem lakas céljara
szolgalé helyiségek elidegenitése

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak megismerésérdl

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIl. Rakoczi ut 55. szam alatti, 34639/0/A/1 és
34639/0/A/8 hrsz-G nem lakas céljara szolgalo helyiségeket a elézetesen egyeztetett idépontban
megnéztem, az allapotat és arra vonatkozé miszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, ...

palyazé alairdsa/cégszerd alairas
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11. szamu melléklet

TERVEZET

Adasvételi szerz6dés
egyodsszegl fizetéssel

amely létrejott egyrészrél Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye:
1082 Budapest, Baross u. 63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01,
képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester) képviseletében eljard Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodo
Kft. (1083 Budapest, Losonci u. 2., addészam: 10857119-2-42, cégjegyzék szam: 01-09-265463, KSH-
szam: 10857119-6852-113-01, képviseli: Kovacs Ottd tigyvezetd igazgats), mint eladd

masrészrél:  ...... (székhelye: ........; addszama: 21446823-2-43; cégjegyzék szédma: ....., KSH
szama: ..... ; képviseletében eljarni jogosuit: ...... vezet6 tisztségviseld, sziletett .... (sziletési
helye és ideje: ........ ; anyja neve: ...... ; Személyazonosité Igazolvany szama: ......; Lakcimet igazolo
hatosagi igazolvany szama: ....; alland6 lakcime: ...... ; a képviselet médja: 6nall6), mint vevé kdzott
az alabbiak szerint:

1)  Eladé tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban a Budapest VIII. keriilet, 34639/0/A/1 helyraJZ|
szammal jelzett, természetben a Budapest VIil., Rakoéczi ut 55. szam alatt taldlhato, 191 m?
alaptertletll egyéb helyiség, a hozzatartozé 642/10 000-ed tulajdoni hanyaddal, valamint a
Budapest VIIl. keriilet, 34639/0/A/8 helyrajzi szamma! jelzett, természetben a Budapest VIll.,
Rakéczi at 55. szam alatt taldlhaté, 118 m? alapterileti Uzlethelyiség, a hozzatartozo
396/10.000-ed tulajdoni hanyaddal.

A nemzeti vagyonrdl szoldé 2011. évi CXCVI. Térvény 14. § (2) bekezdése alapjan A Magyar
Allamnak — minden mas jogosultat megel6z6 —, az 1991. évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése
alapjan pedig a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosultak elévasarlasi jogukkal, postai kiildemény esetén a kiildemény feladésénak igazolt
napjatol szamitott 35 napon belll élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosuitja él jogaval, jelen

szerzédeés kozte és Eladé kozott jon iétre. Ez esetben a ........ altal befizetett ........ - Ft, azaz
......... forint 6sszeget Eladé az elbvasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozat kézhezvételétdl
szamitott 15 munkanapon beltl a ........... altal vezetett ........... szamu szamlara visszautalja. A

........... tudomasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan Elado kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

2.) Az adasvétel targyat képezd bekoltozhetd ingatlanokat Eladd, az 1993. évi LXXVHI. tv. és a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 32/2013. (VIl. 15.) szamu, a 66/2012.(X11.13.) szamu
rendeletében, valamint a Képvisel6-testiilet 428/2012. (Xil. 06.) szamu hatérozatban foglaltak,
illetve a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag .../.... (......) szamu hatarozata alapjan 2015.
...... és 2015. ........ kozott lefolytatott és ennek eredményeként a ..... /2015. (.....) szamu
hatarozataban megallapitott nyilvanos palyazat alapjan értékesiti.

3.) Eladé ezennel eladja, Vevd pedig megveszi Eladétol teljes tulajdonjoggal, 6sszes tartozékaival,
megtekintett allapotban vétel jogcimén az 1.) pontban korilirt ingatlanok 1/1 aranyd
tulajdonjogat az alabbi feltételekkel.

a.) A Budapest VIII., Rakoczi Gt 55. szam alatti, 34639/0/A/1 hrsz-U ingatlan minimalis vételara:

.......... ~ Ft, azaz ................ forint, a palyazat soran Vevé altal megajanliott és Eladé altal
elfogadott vételara: .......cc.euvunn. »~Ft, azaz .......... forint.

b.) A Budapest VIII., Rakéczi ut 55. szam alatti, 34639/0/A/8 hrsz-u ingatlan minimalis vételara:
.......... ~ Ft, azaz ................ forint, a palyazat soran Vevé altal megajanlott és Eladé altal
elfogadott vételara: ......c.cecuenine - Ft, azaz .......... forint.

4) Vev6 2015. év ...... . napjan medfizetett .....,- Ft-ot, azaz ....... forintot ajanlati biztositék
cimén atutalassal Eladd, Sberbank Magyarorszag Zrt-nél vezetett 14100309-92110549-
01000008 szamu szamlajara, amely 6sszeg a vételarba beszamit. Vevé a fennmaradbé .....,- Ft,
AZAZ vevrrinrenne forint vételarhatralékot jelen szerz6dés alairasanak idépontjaig Eladé Sberbank

Magyarorszag Zrt éltal vezetett 14100309-92110549-14000008 szamul bankszémlajara banki
atutalassal megfizette, melynek megtérténtét Eladé elismeri és nyugtazza.
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5.) Eladé a jelen szerzédés alairasaval feltétlen, és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az 1.) pontban korilirt ingatlanok tulajdonjoga 1/1 aranyban Vevé javara, adasvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerlljon, a Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat tulajdonjoganak egyideji toriése mellett.

6.) Vevd az ingatlanok esetleges hianyossagai cimén az Eladoval szemben semminemii igényt
nem tamaszthat. Vevé az ingatlanokat megtekintette, a 2015. év ...... hé ......... napjan alairt
nyilatkozat alapjan az ingatianokra vonatkozdé mdlszaki tajékoztatast ismeri, tudja, hogy az
épulet telies felujitasban nem részesult, igy barmely szemrevételezéssel nem észlelhetd
épllethiba kijavitadsa sziikségessé valhat.

Eladé nem szavatol az ingatlanoknak a tulajdoni lapon feltiintetett térmértékéért.

7.) Eladé kijelenti, hogy az ingatlanok per-, igény- és tehermentesek, azokat semminemd tartozas
nem terheli.

8.) Eladé az elvasarlasi jogra rendelkezésre allo6 35 napos térvényi hataridd leteltét kdvetd 5
napon belll kételes az ingatlanok birtokat vevére atruhazni. Vevd ettdl az idéponttol kezdédben
viseli azoknak terheit, szedi hasznait és ebben az idépontban szall at a karveszély viselése is.
Felek megallapodnak abban, hogy a birtokatruhdzasrdl jegyzékdnyvet vesznek fel, amelyben
régzitik a lakéingatianokban felszerelt valamennyi kézmimérd allasat, amely mérdallasig
valamennyi rezsi-, és kdzmlikoltséget az Eladé viseli, mig ezen idéponttdl és mérdallasoktol
kezd6dben a hivatkozott rezsi-, és kozmiikéltségeket Vevd tartozik viselni. Vevé a birtok
atruhazast kéveté honap elsé napjatol fizeti a kozds koltséget. Elado tajékoztatja Vevét,
hogy nyilvantartasa szerint az adasvételi szerz6dés megkdtésének napjan a kdzds koltség
mértéke Osszesen ....,- Ftitulajdoni hanyad/ho vizéraval, célbefizetés az adasvételi
szerz6dés megkotésének napjan nincs eldiranyozva tovabba arrdl is, hogy az itt megjeldit kézds
koltség mértéke tajékoztatéd jellegli, annak mértéke a kozgyllés hatarozata alapjan valtozhat,
amelyet a kozOs képviselet ellatasara feljogositott személy vagy szervezet kotelessége a
tulajdonosokkal k6zdini.

9.) Eladé kijelenti, hogy az ingatlanokkal kapcsolatban kéziizemi dijtartozasa nincs. Tekintettel
arra, hogy Eladé erre vonatkozéan igazolast Vevének nem mutatott be, amennyiben az
adasvételi szerzédés alairdsanak napjat megel6z6 idészakra vonatkozo tartozast allapitanak
meg, annak megfizetésére Eladd kotelezetiséget vallal. Elado kijelenti tovabba, hogy az
ingatlannak bérléje nincs.

10.) Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizérjak mind Eladé, mind Vevé
feltling értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

11.) Vev6 Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ezt Eladonak bemutatott és eredetben
atadott Cégkivonattal és Alairds mintaval/Alairasi cimpéldannyal igazolta. Vevé jelen okirat
alairasaval kijelenti, hogy a Nemzeti Vagyonrdl sz616 térvény alapjan atlathato szervezet.

12.) Vevé tulajdonjoganak bejegyzését a Budapest Févaros Kormanyhivatalanak Foldhivatalanal
Elado kérelmezi, amelynek koltségét Vevé fizeti meg.

13.) Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetnie.

14.) 2012. januér 1. napjatél a 176/2008. (VI. 30.) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjan Eladé
koteles energetikai tanusitvanyt késziteni és azt Vevd részére atadni. Vevd jelen okirat
alairasaval kijelenti, hogy a ..... azonositd szammal ellatott energetikai tanusitvanyt atvette.

15.) Vevé a szerzédés megkotésével kapcsolatos eljarasi kéltségek cimén az 1.670,- Ft JUB
eljgrasi dijat, 2*5.500,- Ft + Afa eljarasi dij dsszeget és a 2*6.600,- Ft foldhivatali eljarasi
illetéket a szerzédés alairasat megelézéen megfizetett. Vevé kéri, az errdl szdld szamlat
részére megkildeni.

16.) Eljaré lgyvéd tajékoztatia Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarél sz6l6 2007. évi CXXXVI. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kbtelezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz6désben helyesen kerliltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositd okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré Ggyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzbdéssel egyutt kezelje.
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17.) Felek tudomasul veszik eljaré lgyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informaciés
onrendelkezési jogrél és az informaciés szabadsagrél szdlé 2011. évi CXIil. torvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzédéshez kapcsolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem {itkzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelbzéseérdl és megakadalyozasardl szold 2007. évi CXXXVI. térvénybe.

18.) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. adasvételre vonatkozd, illetve az ide
vonatkozé jogszabalyok jelen szerzédés alairasanak napjan hatalyos rendelkezései az

irdnyadok.

19.) Felek meghataimazzak .......... budapesti (.............. sz. alatti) ugyvedet, hogy ket jelen
jogugylet kapcsan a foldhivatali eljaras soran az Ugyvédi torvényben irt teljes jogkorrel
képviselje.

Felek a fenti okiratot elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben egyezét,
helybenhagydlag alairjak.

Budapest, 2015. év ......... hé .... napjan.

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat ..
eladd nevében eljard vevd
Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodo Kit.
cereee.... Ugyvezetd igazgatd

A jelen okiratot ............ budapesti (.......... , Székhely: ............. ) Ugyvéd készitettem és
ellenjegyzem.
Keit: Budapest, ......... eV ........ hé ...... napjan.

okiratkészité tgyvéd
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12. szamu melléklet

TERVEZET

Adasvételi szerz6dés
tulajdonjog fenntartassal

amely létrejott egyrészrél Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye:
1082 Budapest, Baross u. 63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01,
képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester) képviseletében eljaré Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé
Kft. (1083 Budapest, Losonci u. 2., adészam: 10857119-2-42, cégjegyzék szam: 01-09-265463, KSH-
szam: 10857119-6852-113-01, képviseli: Kovacs Ottd Gigyvezeté igazgato), mint elado

masrészrél:  ...... (székhelye: ........ ; addészama: 21446823-2-43; cégjegyzék szama: .....; KSH
szama: ....., képviseletében eljarni jogosuit: ...... vezetd tisztségviseld, sziletett .... (szlletési
helye és ideje: ........ ; anyja neve: ...... ; Személyazonositd Igazolvany szama: ...... ; Lakcimet igazol6
hatdsagi igazolvany szama: ....; allandé lakcime: ......; a képviselet médja: 6nallé), mint vevéd kozott
az alabbiak szerint:

1.) Eladé tulajdonat kepezn 1/1 tulajdoni aranyban a Budapest VIII. keriilet, 34639/0/A/1 helyraJZ|
szammal jelzett, természetben a Budapest VIIl., Rakéczi Gt 55. szam alatt talalhato, 191 m?
alaptertletl egyéb helyiség, a hozzatartozd 642/10 000-ed tulajdoni hanyaddal, valamint a
Budapest VIII. keriilet, 34639/0/A/8 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIII.,
Rakéczi Gt 55. szam alatt taldlhatd, 118 m? alapteruletli Uzlethelyiség, a hozzatartozo
396/10.000-ed tulajdoni hanyaddal.

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. Torvény 14. § (2) bekezdése alapjan A Magyar
Allamnak — minden mas jogosultat megel6z6 —, az 1991. évi XXXIIl. tv. 39. § (2) bekezdese
alapjan pedig a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosultak elévasarlasi jogukkal, postai kiildemény esetén a kiildemény feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon belill éihet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja él jogaval, jelen

szerzddés kozte és Elado kozott jon létre. Ez esetben a ........ altal befizetett ........ - Ft, azaz
......... forint &sszeget Elado az elévasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozat kézhezvételétdl
szamitott 15 munkanapon belula ........... altal vezetett ........... szamu szamldra visszautalja. A

........... tudomasul veszi, hogy a befizetett dsszeg utan Eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando koltséget, kartéritést nem fizet.

2.) Az adasvétel targyat kepez6 bekoltozhet ingatianokat Elado, az 1993. évi LXXVIIL. tv. és a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 32/2013. (VII. 15.) szama, a 66/2012. (XII. 13.) szamu
rendeletében, valamint a Képviselé-testiilet 428/2012. (XII. 06.) szamu hatarozatban foglaltak,
illetve a Varosgazdalkodasi és Pénzigyi Bizottsag .../.... (......) szamUl hatarozata alapjan 2015.
...... és 2015. ........ kozott lefolytatott és ennek eredményeként a ..... /2015. (.....) szamu
hatarozataban megallapitott nyilvanos palyazat alapjan értékesiti.

3.) Eladé ezennel eladja, Vevdé pedig megveszi Eladotél telies tulajdonjoggal, Osszes
tartozékaival, megtekintett allapotban vétel jogcimén az 1.) pontban kordlirt ingatlanok 1/1
aranyu tulajdonjogat az aldbbi feltételekkel.

a.) A Budapest VIIl., Rakoczi Ut 55. szam alatti, 34639/0/A/1 hrsz-U ingatlan minimalis vételara:

.......... ~ Ft, azaz ................ forint, a palyazat soran Vevé altal megajaniott és Elado altal
elfogadott vételara: ............c.... ,~ Ft, azaz .......... forint.

b.) A Budapest VIIl., Rakéczi ut 55. szam alatti, 34639/0/A/8 hrsz-U ingatlan minimalis vételara:
.......... »~ Ft, azaz ................ forint, a palyazat soran Vevé altal megajanlott és Eladé altal
elfogadott vételara: ................. ~Ft, azaz.......... forint.

4.) Vevéd a vételarat az alabbiak szerint fizeti meg Eladénak:

a.) Vevd 2015. év ...... . napjan medfizetett .....,- Ft-ot, azaz ....... forintot ajanlati biztositék
cimén atutalassal Eladé, Sberbank Magyarorszag Zrt-nél vezetett 14100309-92110549-
01000008 szam( szamlajara, amely O6sszeg a vételarba beszamit.

b.) Vevé a fennmaradé teljes vételarat, ....,- Ft-ot, azaz ... forintot egyésszegben, az ..... BANK
altal folyésitott jelzaloghitelbdl fizeti meg Elado részére, a Sberbank Magyarorszag Zrt-nél
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5)

6.)

7.)

8.)

9.)

10.)

11.)

12.)

13.)

14.)

vezetett 14100309-92110549-01000008 szaml szamldjara to6rténd atutalédssal. E
vételarrészletet — és ezzel a teljes vételarat — Vevd az elévasarlasi jog gyakorlasara nyitva
allo hataridé leteltét kovetden, annak koziésétdl szamitott 45 napon belll kételes teljesiteni.

Amennyiben Vevé az el6z6 bekezdésben irt hatariddben nem fizeti meg a fennmarado
vételarrészt, Eladé U(jabb hataridé tlizése nélkul jogosult, jelen szerzédéstdl egyoldali
nyilatkozattal, érdekmulas bizonyitasa nélkul elalini.

Eladé az ingatlanon fenndllé tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig, de maximum ...
napjaig fenntartja. Felek kdzosen kérik a Foldhivatalt, smelyhez jelenlegi tulajdonos feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy a tulajdonjog bejegyzését tartsa fiiggbben a
tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem benyujtasaig, de legfeljebb ...... napjaig. Eladé tulajdonjog
atruhdzé (feltétlen és visszavonhatatlan) nyilatkozatat késébbi idépontban adja ki (figgdben
tartas).

Eladé az adasvételi szerzédés megkotésével egyidejileg mindkét ingatlanra vonatkozolag
alairja és ellenjegyz6 ugyvédnél (....) ugyvédi letétbe helyezi a tulajdonjog bejegyzésére
vonatkozé nyilatkozatat, melyben feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja sajat
tulajdonjoga tériéséhez és vevé 1/1 aranyl (egész) tulajdonjoganak veétel jogcimen tortend
bejegyzéséhez.

Letéteményes Ugyvéd az 1. pontban irt — mindkét ingatlanra vonatkozé — veételar hianytalan
megfizetésérél szolo igazolds bemutatasat kovetdé 8 napon belul jogosult és kételes a
bejegyzési engedélyt a Budapesti 1. SzamG Féldhivatalhoz benyuijtani.

Amennyiben a Vételar kifizetésére legkésébb ...... napjaig barmilyen oknal fogva nem kerll sor,
illetve annak megtorténtét a felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt erdemliéen
letétkezeld ugyved elbtt tovabba, ha a jelen szerzédés a fenti idSpontig barmilyen okbol
meghitsul, és errél a letétkezel6 tgyvéd hitelt érdemlden tudomast szerez, akkor a letétbe
helyezett bejegyzési engedélyt letétkezeld ugyvéd koteles haladéktalanul megsemmisiteni.

Felek a jelen szerz6dés alairasaval, letéteményes tigyvéd pedig a szerzédés ellenjegyzésevel a
6-8. pontban régzitett letéti szabalyokat elfogadja.

Vevé az ingatlanok esetleges hidnyossagai cimén az Eladéval szemben semminem( igenyt
nem tadmaszthat. Vevd az ingatlanokat megtekintette, a 2015. év ...... hé ......... napjan alairt
nyilatkozat alapjan az ingatlanokra vonatkoz6 muszaki tajekoztatast ismeri, tudja, hogy az
épllet teljes feljitasban nem részestlt, igy barmely szemrevételezéssel nem észlelhetd
épllethiba kijavitdsa szilksegessé valhat.

Eladé nem szavatol az ingatlanoknak a tulajdoni lapon feltiintetett térmértékéért.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanok per-, igény- és tehermentesek, azokat semminemli tartozas
nem terheli.

Eladé a vételar telies megfizetését kovetd 5 napon belul kételes az ingatlanok birtokat vevére
atruhazni. Vevé ettél az idéponttédl kezdédéen viseli azoknak terheit, szedi hasznait és ebben az
idépontban szall at a karveszély viselése is. Felek megallapodnak abban, hogy a
birtokatruhazasrol jegyzékényvet vesznek fel, amelyben rogzitik a lakéingatlanokban felszerelt
valamennyi kézmiimérd allasat, amely mérdallasig valamennyi rezsi-, és kézmlkoltséget az
Eladé viseli, mig ezen idéponttdl és mérdallasoktdl kezdédéen a hivatkozott rezsi-, és
kozmukoltségeket Vevé tartozik viselni. Vevé a birtok atruhazast koveté hénap elsé napjatol
fizeti a kozos koltséget. Eladéd tajékoztatia Vevét, hogy nyilvantartdsa szerint az adasvételi
szerz6dés megkotésének napjan a kozos koltség mértéke Osszesen ....,- Ftitulajdoni
hanyad/hé vizéraval, célbefizetés az adasvételi szerz6dés megkétésének napjan nincs
eléiranyozva tovabba arrdl is, hogy az itt megjelolt kozos koltség merteke tajekoztato jellegl,
annak mértéke a kozgy(lés hatarozata alapjan valtozhat, amelyet a kdzos képviselet ellatasara
feljogositott személy vagy szervezet kdtelessége a tulajdonosokkal k6zolni.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanokkal kapcsolatban kéziizemi dijtartozasa nincs. Tekintettel
arra, hogy Eladé erre vonatkozéan igazolast Vevének nem mutatott be, amennyiben az
adasvételi szerzédés alairasanak napjat megel6z6 idészakra vonatkozd tartozast allapitanak
meg, annak megfizetésére Elado kotelezettséget vallal. Eladé kijelenti tovabba, hogy az
ingatlanoknak berléje nincs.

Felek a Polgari Térvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind Eladé, mind Vevd
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felt(ind értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

15.) Vevé Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ezt Eladénak bemutatott és eredetben
atadott Cégkivonattal és Alairas mintaval/Alairasi cimpéldannyal igazolta. Vevé jelen okirat
alairasaval kijelenti, hogy a Nemzeti Vagyonrél sz6l6 torvény alapjan atlathaté szervezet.

16.) Vevéd tulajdonjoganak bejegyzését a.Budapest Févaros Kormanyhivatalanak Foldhivatalanal
Eladé kérelmezi, amelynek koltségét Vevé fizeti meg.

17.) Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetnie.

18.) 2012. januér 1. napjatél a 176/2008. (VI. 30.) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjan Elad6
koteles energetikai tanGsitvanyt késziteni és azt Vevd részére atadni. Vevd jelen okirat
alairasaval kijelenti, hogy a ..... azonositd szammal ellatott energetikai tanisitvanyt atvette.

19.) Vevé a szerzédés megkotésével kapcsolatos eljarasi koltségek cimén az 1.670,- Ft JUB
eljarasi dijat, az 5.500,- Ft + Afa eljarasi dij 6sszeget és a 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket
a szerz6dés alairasat megelézéen megfizetett. Vevé kéri, az errél szolé szamlat részére
megkduldeni.

20.) Eljaré Ggyvéd tajékoztatia Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérsl és megakadalyozasardl szolé 2007. évi CXXXVI. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kételezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzédésben helyesen kerlltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositd okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré Ggyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerztdéssel egyltt kezelje.

21.) Felek tudomasul veszik eljaré gyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informéacios
dnrendelkezési jogrol és az informacids szabadsagrél szolé 2011. évi CXIl. tdrvény
rendelkezései szerint kizarélag jelen szerz6déshez kapcsolédd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem {itkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézéseérél és megakadalyozasarol sz616 2007. évi CXXXVI. torvénybe.

22.) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. adasveételre vonatkozo, illetve az ide
vonatkoz6 jogszabalyok jelen szerzédés alairasanak napjan hatalyos rendelkezései az

iranyadok.

23.) Felek meghatalmazzak .......... budapesti (.............. sz. alatti) Ugyvedet, hogy Oket jelen
joglgylet kapcsan a foldhivatali eljaras soran az Ugyvédi torvényben irt teljes jogkorrel
képviselje.

Felek a fenti okiratot elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben egyez6t,
helybenhagyélag alairjak.

Budapest, 2015. év ...... hé ... napjan.

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat ...
eladd nevében eljaré vevo
Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodo Kft.
.......... (igyvezet6 igazgato

A jelen okiratot ............ budapesti (.......... , Székhely: ............. )} Ugyvéd keszitettem és
ellenjegyzem.
Kelt: Budapest, ......... év......ho.... napjan.

okiratkészit6é ligyveéd
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13. szamu melléklet:

TERVEZET

Adasvételi szerzédés
részletfizetéssel

amely létrejott egyrészrél Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye:
1082 Budapest, Baross u. 63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01,
képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester) képviseletében eljaré Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdalkodo
Kft. (1083 Budapest, Losonci u. 2., ad6szam: 10857119-2-42, cégjegyzék szam: 01-09-265463, KSH-
szam: 10857119-6852-113-01, képviseli: Kovacs Ottd Ugyvezet6 igazgato), mint eladd

masrészrél:  ...... (székhelye: ........; adoszama: 21446823-2-43; cégjegyzék szama: ....., KSH
szama: ..... . képviseletében eljarni jogosult: ...... vezetd tisztségviselS, sziletett .... (szlletési
helye és ideje: ........ ; anyja neve: ......; Személyazonosito Igazolvany szama: ......; Lakcimet igazolo
hatésagi igazolvany szama: ....; allandd lakcime: ......; a képviselet médja: 6nallé), mint vevé kozott
az aldbbiak szerint:

1.)  Eladé tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni ardnyban a Budapest VIII. keriilet, 34639/0/A/1 helyraJZI
szammal jelzett, természetben a Budapest VIIl., Rakoczi Gt 55. szam alatt talalhato, 191 m?
alapterileti egyéb helyiség, a hozzatartozo 642/10 000-ed tulajdoni hanyaddal, valamint a
Budapest VIII. keriilet, 34639/0/A/8 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIIl,,
Rakéczi ut 55. szam alatt taldlhatd, 118 m? alapteriletli Uzlethelyiség, a hozzatartozo
396/10.000-ed tulajdoni hanyaddal.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. Torvény 14. § (2) bekezdése alapjan A Magyar
Allamnak — minden mas jogosultat megel6z6 -, az 1991. évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése
alapjan pedig a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosultak elévasarlasi jogukkal, postai kildemény esetén a kildemény feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon belul élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja €l jogaval, jelen

szerzbédeés kozte és Elado kozétt jon létre. Ez esetben a ........ altal befizetett ........ - Ft, azaz
......... forint 6sszeget Elad6é az elbvasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozat kézhezvételétdl
szamitott 15 munkanapon bellila ........... altal vezetett ........... szamu szamlara visszautalja. A

........... tudomasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan Eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando kéliséget, kartéritést nem fizet.

2.) Az adasvétel targyat képezé bekoltdzhetd ingatlanokat Elado, az 1993. évi LXXVIII. tv. és a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 32/2013. (VIl. 15.) szdmd, a 66/2012. (XI1.13.) szamu
rendeletében, valamint a Képvisel6-testiilet 428/2012. (XII. 06.) szdmU hatarozatban foglaltak,
illetve a Varosgazdalkodasi és Pénzigyi Bizottsag .../.... (......) szdmu hatarozata alapjan 2015.
...... és 2015. ........ kozott lefolytatott és ennek eredményeként a ..... /2015. (.....) szamu
hatérozataban megallapitott nyilvanos palyazat alapjan értékesiti.

3.) Eladé ezennel eladja, Vevo pedig megveszi Eladétdl teljes tulajdonjoggal, Gsszes tartozékaival,
megtekintett allapotban vétel jogcimén az 1.) pontban kérilirt ingatlanok 1/1 aranyu
tulajdonjogat.az alabbi feltételekkel.

a.) A Budapest VIII., Rakdczi Ut 55. szam alatti, 34639/0/A/1 hrsz-U ingatlan minimalis vetelara:

.......... - Ft, azaz ................ forint, a palyazat soran Vevé altal megajanlott és Eladé altal
elfogadott vételara: ........cc.cuve. ,~ Ft, azaz .......... forint.

b.) A Budapest VIII., Rakoczi Gt 55. szam alatti, 34639/0/A/8 hrsz-U ingatlan minimalis vetelara:
.......... - Ft, azaz ................ forint, a palyazat soran Vevé altal megajanlott és Eladé altal
elfogadott vételara: ......c.cceevveen ,~Ft, azaz .......... forint.

4.) Vevb a vételarat az aldbbiak szerint fizeti meg Eladonak:

a.) Vevé 2015. év ...... . napjan megfizetett .....,- Ft-ot, azaz ....... forintot ajanlati biztositék
cimén atutaldssal Elado, Sberbank Magyarorszag Zri-nél vezetett 14100309-92110549-
01000008 szamu szamlajara, amely 6sszeg a vételarba beszamit.

b.) Vevé a fennmaradé ..........,- Ft, azaz ......... forint vételarhatralékot és annak évi, a — Pik.
altal a pénztartozas esetére megallapitott, a szerzédés kotés napjan érvényes (... %)
kamatat, ........ napjatol kezdédden .... éven keresztil, ..... napjaig, ...- Ft-os, azaz ......
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5)

6.)

7.)

8.)

9.)

10.)

11.)

12.)

13.)

14.)

forintos részletekben — melynek &sszege egyenlé, a futamidé végéig nem valtozik — fizeti
meg Elado altal megadott csekkszamlara, vagy banki atutalassal Eladd, Sberbank
Magyarorszag Zrt altal vezetett 14100309-92110549-14000008 szamu bankszamlajara. A
torlesztd részletek teljesitése minden hénap 15. napjaig esedékes.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6désben rogzitett torleszt6 részletek fizetésenek 3
honapot meghaladé elmaradasa esetén, a 4.) pont szerinti és a késedelembe esés idépontjaban
még fennalld teljes vételarhatralék egydsszegben esedékessé valik. Vevok a vételarhatralék
utan a késedelembe esés napjatol a kifizetés napjaig a Ptk. szerinti késedelmi kamatot
kotelesek fizetni. A Vevék tudomasul veszik, hogy szerzédésszegés esetén Eladd a 6:140. §
alapjan gyakorolja az elallas jogat.

Elado a jelen szerzédés alairasaval feltétlen, és visszavonhatatlan beleegyezéset adja ahhoz,
hogy az 1.) pontban kérilirt ingatlanok tulajdonjoga 1/1 aranyban Vevd javara, adasvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriljon, a Budapest Joézsefvarosi
Onkormanyzat tulajdonjoganak egyidejl torlése mellett.

VevS hozzdjarul ahhoz, hogy a tulajdonjog bejegyzésével egyidejileg 1. rangsorban, a 4.)
pontban rogzitett ........ - Ft, azaz .......... forint vételarhatralék, és annak jarulékai erejéig az
Eladé javara az ingatlan-nyilvantartasba jelzalogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési
és terhelési tilalom kerlljon bejegyzésre. Felek rogzitik, hogy a vételarhatralék hianytalan
megfizetését kovetben a jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-
nyilvantartasbdl torténd tordltetése irant Vevé koteles eljarni, annak koltsége Vevét terheli.

Vevé az ingatlanok esetleges hianyossagai cimén az Eladéval szemben semminemi igényt
nem tamaszthat. Vevé az ingatlanokat megtekintette, a 2015. év ...... hé ......... napjan alairt
nyilatkozat alapjan az ingatlanokra vonatkozdé miiszaki tajékoztatast ismeri, tudja, hogy az
épilet telies feljitasban nem részesilt, igy barmely szemrevételezéssel nem észlelhetd
épiilethiba kijavitasa szukségessé valhat.

Eladé nem szavatol az ingatlanoknak a tulajdoni lapon feltiintetett térmértékéért.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanok per-, igény- és tehermentesek, azokat semminemd tartozas
nem terheli.

Eladé az eldvasarlasi jogra rendelkezésre allé 35 napos térvényi hataridé leteltét kdvetd 5
napon belil koteles az ingatlanok birtokat vevére atruhazni. Vevé ettdl az idéponttél kezdddben
viseli azoknak terheit, szedi hasznait és ebben az idépontban szall 4t a karveszély viselése is.
Felek megallapodnak abban, hogy a birtokatruhazasrdl jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben
rogzitik a lakoingatianokban felszerelt valamennyi kézmimérd allasat, amely mérbaliasig
valamennyi rezsi-, és kézmUkoltséget az Eladé viseli, mig ezen idéponttdl és mérdallasoktol
kezd6dbéen a hivatkozott rezsi-, és koézmikoltségeket Vevé tartozik viselni. Vevé a birtok
atruhazast kéveté honap elsé napjatol fizeti a kézos koltséget. Elado tajékoztatja Vevét,
hogy nyilvantartasa szerint az adasvételi szerz6dés megkdtésének napjan a kézos kéltség
mértéke Osszesen ....- Ftitulajdoni hanyad/hé vizoraval, célbefizetés az adasvételi
szerz6dés megkotésének napjan nincs eléiranyozva tovabba arrdl is, hogy az itt megjeldlt k6z6s
koltség mértéke tajékoztatd jellegl, annak mértéke a kozgylilés hatarozata alapjan valtozhat,
amelyet a kozos képviselet ellatasara feljogositott személy vagy szervezet kotelessége a
tulajdonosokkal kozolni.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanokkal kapcsolatban kézizemi dijtartozésa nincs. Tekintettel
arra, hogy Eladé erre vonatkozdan igazolast Vevének nem mutatott be, amennyiben az
adasvételi szerzédés alairasanak napjat megel6z¢ idészakra vonatkozé tartozast allapitanak
meg, annak megfizetésére Eladé kotelezettséget vallal. Eladé kijelenti tovabba, hogy az
ingatlannak bérléje nincs.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind Elad6, mind Vevéd
felt(in6 értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

Vevd Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ezt Eladonak bemutatott és eredetben
atadott Cégkivonattal és Alairds mintaval/Alairasi cimpéldannyal igazolta. Vevé jelen okirat
alairasaval kijelenti, hogy a Nemzeti Vagyonrdl sz6lé térvény alapjan atlathato szervezet.

Vevé tulajdonjoganak bejegyzését a Budapest Févaros Kormanyhivatalanak Féldhivatalanal
Eladé kérelmezi, amelynek koltségét Vevé fizeti meg.

35




15.) Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhazasi illetéket kell fizetnie.

16.) 2012. januar 1. napjatdl a 176/2008. (V1. 30.) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjan Eladé
koteles energetikai tanusitvanyt késziteni és azt Vevd részére atadni. Vevé jelen okirat
alairasaval kijelenti, hogy a ..... azonosité szammal ellatott energetikai tanusitvanyt atvette.

17.) Vevé a szerzbdés megkotésével kapcsolatos eljarasi koltségek cimén az 1.670,- Ft JUB
eljarasi dijat, az 5.500,- Ft + Afa eljarasi dij dsszeget és a 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket
a szerz6dés alairasat megel6zéen medfizetett. Vevé kéri, az errél sz6ldé szamlat részére
megkdideni.

18.) Eljar6 Ugyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeltzésérdl és megakadalyozasardl szol6 2007. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriitek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré Ugyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzédéssel egyitt kezelje.

19.) Felek tudomasul veszik eljaro Ggyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informécios
6nrendelkezési jogrél és az informacios szabadsagrél szolé 2011. évi CXIl. torvény
rendelkezései szerint kizarélag jelen szerzédéshez kapcsolodd megbizés, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kdtelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen joglgylet nem {itkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelbzésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2007. évi CXXXVI. térvénybe.

20.) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. adasvételre vonatkozo, illetve az ide
vonatkozd jogszabalyok jelen szerzédés alairasanak napjan hatélyos rendelkezései az

iranyadok.

21.) Felek meghatalmazzak .......... budapesti (.............. sz. alatti) Ggyvedet, hogy oket jelen
joglgylet kapcsan a foldhivatali eljaras soran az Ugyvédi torvényben irt teljes jogkorrel
képviselje.

Felek a fenti okiratot elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben egyezét,
helybenhagyélag alairjak.

Budapest, 2015. év ...........hé ........... napjan.

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat ...
eladé nevében eljaré vevd
Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft.
......... ligyvezeté igazgato

A jelen okiratot ............ budapesti (.......... , Székhely: ............. ) lgyvéd készitettem és
ellenjegyzem.
Kelt: Budapest, ......... év ... hé ... napjan.

okiratkészit6 ugyved
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14. szamu melléklet

Osszefoglalé a benyujtandé ajanlat formai és tartaimi kéveteiményeirdl

Az ajanlatot a tarsasag képviseléje minden oldalon kézjegyével kételes ellatni.

Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon nem szerepelhet a benyujtéra vonatkozé jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kilon lezart boritékban kell benyujtani, az egyik példanyon
feltintetve az ,Eredeti példany”, a masikon a ,Masolati példany” széveget.

A boritékon a kévetkezd széveget kell és lehet feltintetni: ,Budapest VIII. Rakéczi ut 55.
szam alatti, 34639/0/A/1 és 34639/0/A/8 hrsz-U nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitése”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Lebonyolito nem
vesz at.

Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az
ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kézlemény rovatba a koévetkez6t kell beirni: ajanlati
biztositék

Az ajanlat tartalmat a kévetkezé sorrendben kell 6sszeflzni:

1.  Jelentkezési lap

2.  Ajanlati 6sszesitd

3.  Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Ptk. eldirasai szerinti bizonyitd erejlii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem
a cég képviseldje irja ala

6. Palyazati dokumentacié megvasarlasardl sz6l6 bevételi pénztarbizonylat masolata

7. Ajanlati biztositék befizetésérdl szol6 igazolas masolata

8.  Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

9. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarél, szerzédéskétésrdl, ingatlanszerzeési

képességrol, ajanlati kotéttségrél

10. Nyilatkozat ad6 és adok mddjara behajthaté koztartozasrol; Kiiréval szemben fennalld
tartozasrél

11. NAV igazolasa

12.  Helyi adé igazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri
Hivatala 1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Bérbeaddval szemben fennalld tartozas igazolasa (beszerezhetd: Kisfalu Kift. 1083
Budapest, Losonci u. 2., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri
Hivatala Pénzlgyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. ll. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

15. Nyilatkozat a kézbesités helyérél és a bankszamlaszamrol

16. Nyilatkozat atlathato szervezetrdl

17. Az adasvételi szerzédéssel kapcsolatos észrevételek, médositasi javaslatok
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Evtékelt ingatlan: Bp., VIIL, ker., Rékéczi it 55.pince iizlet (Hrsz.: 34639/0/4/1) Property

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Rikdczi it 55.szam (hrsz.:34639/0/A/1) alatti,
Onkormanyzati tulajdonu pince iizlet forgalmi értékérél

Készitette : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 52343902

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2015. januar 30.

H-1139 Budapest, Véci 1it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Rakiczi it 55 pince tizlet (Hrsz.: 34639/0/4/1) Property

ERTEKELES OSSZEFOGLAL'(') ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

E(isfalu Jézsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft.

MEGBIZAS TARGYA

|éz értékelt ingatlan megnevezése

: tizlet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, virosrész)
Utca, hdzszam, emelet, ajté

: Budapest, VIII. ker. Népszinhaz negyed
: Rakéczi Gt 55. pinceszint

Jelenlegi bérl6

Hrsz. : 34639/0/A/1
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos : VIIL keriileti Onkorményzat

: nincs

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése: forgalomképes

|ERTEKELT ERDEKELTSEG

: tulajdonjog

|ERVENYESSEG

: forduldnaptol szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa

Epiileten beliili elhelyezkedése
Koézmii-ellatottsdg

Epitési technolégia
Alapteriilet

Belmagassag

Eszmei hanyad
Komfortfokozat

Térsashaz telkének teriilete

: lizlet

: pince (utcai)

: villany, viz, csatorna, gaz
: hagyomanyos, tégla

: 191 m?

:2,8m

: 642/10.000

: komfortos

:1.217 m?

ERTEKELES

}flnékelés alkalmazott modszere
Ertékelés forduldnapja

: Osszehasonlit6 és hozam alapu elemzés
: 2015. januar 29.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték kerekitve
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve

: 85.864,-Ft/m’
: 16.400.000,- Ft
azaz Tizenhatmillio-négyszdzezer forint

Az ingatlanhoz tartoz6 telekhanyad eszmei értéke : 6.300.000,- Ft

azaz Hatmillio-hdromszdzezer forint

Budapest, 2015. januar 30.

Készitette:
Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 52343902

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@agrifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII ker., Rdkéczi 1t 55.pince dizlet (Hrsz.: 34639/0/4/1) P rfoép=e~rot>y

INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Kisfalu Joézsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft. (1083 Budapest, Losonci utca 2.)
megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1088 Budapest, Rdkoczi ut 55. szam alatti,
34639/0/A/1 hrsz-u pince iizlet értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének a megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleloen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentalasi formaban torténd
megallapitdsa. A vonatkoz6 — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai
bizottsdga altal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelGen, az abban meghatarozott eljarasokat
kovetve, az Alldeszkoz Frtékelsk Earépai Csoportja (TEGOVA) szakmai utmutatasai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Gsszehasonlité elemzésén alapuld
modszert és a hozam alapi modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettiik a
25/1997. (XI.1.) PM és az 54/1997. (XL1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi
Onkorményzat speciélis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon
torténik, az eladé nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott mddszer és a levont
kovetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabélyokban és iranymutatasokban rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értendok.

2.2. A szakértoi jelentésben haszndlt értékformdk, modszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelend6 ingatlan sajatossdgaira, tovabba az értékelés céljira az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljardsok koziil a vizsgélt ingatlan esetében a piaci
informaciok elemzésére épiil6 Osszehasonlitdé modszert, illetve a hozam alapu
megkozelitést alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és idopontja
Helyszini szemle idépontja : 2015. januar 29.
2.4. Felhasznilt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2015. januar 27.)

- tarsashazi alapit6 okirat (részlet)

- tarsashazi szintrajz (részlet)

Az ingatlanrél fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Rakczi it 55.pince tzlet (Hrsz.: 34639/0/4/1) Property

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok A tulajdoni lap kelte: 2015. januar 27.
Telepiilés : Budapest, VIII. ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : Rékoéezi 1t 55. pinceszint

Helyrajzi szam  : 34639/0/A/1

Megnevezése : egyéb helyiség

Tertilet 191 m?

Tulajdonos (ok) : VIIL Keriileti Onkorményzat 1/1 tulajdoni hanyad

Széljegyek i—

Terhek 1=

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Népszinhaz negyed elnevezésii
varosrészben, a Rakoczi Uit €s a Kiss Jozsef utca sarkan 1év0 tarsashdz pincéjében talalhato.
Kornyezetében tarsashazas és tizleti, valamint intézményi céla ingatlanok taldlhatéak, a
foldszinten és a pincében tobbnyire iizlethelyiségekkel, miihelyekkel, raktarakkal. A
tarsashaz €s az értékelt ingatlan is kdzmiives. Tomegkozlekedéssel a kérnyéken kézlekedd
villamosokkal, autébuszokkal, valamint metréval érhetd el. Személygépkocsival
legkdnnyebben a Rakoczi 1it feldl kdzelithetd meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1900-as évek eleje

Ingatlan tipusa  : tarsashaz

Epitési mod : hagyomanyos, tégla, megfelel allapot
alapozas : tégla savalap

szigetelés : nincs, vagy elavult

tartoszerkezet : tégla szerkezet, atlagos allapotban
fodémszerkezet : acélgerendas fodém, allapota nem ismert
falazat : tégla szerkezet, atlagos allapota
tetOszerkezet : magas tetd, allapota nem ismert

héjazat : cserépfedés, allapota nem ismert

kiils6 feliiletképzés: kdporos vakolat, j6 allapota

Ertékelt ingatlan

kiilsé nyildszarok : faszerkezetli ajtd, nyithat6 raccsal kiegészitve, fémszerkezetii ablakok,
kozepes allapotiak

belso nyilaszardk : faszerkezetil ajtok, jo-kozepes allapotuak

padozat, burkolat : beton, sz8nyegpadl6, jardlap, mettlachi burkolat, j6-kdzepes llapoti

belso feliiletképzés: vakolt, festett, tapétazott, csempézett falak, kozepes allapotiiak

gépészet,holeadok: villanybojler, radiator

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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Evtékelt ingatlan: Bp., VIII ker., Rakiczi tit 55.pince iizlet (Hrsz.: 34639/0/4/1) Property

Az ingatlant magaba foglalé épiilet az 1900-as évek elején épiilt, hagyoményos tégla
szerkezettel, pince + foldszint + 3 emelet kialakitassal. Az értékelt ingatlan a Rakdczi 1t és
a Kiss Jozsef utca sarkan 1évo tarsashaz pincéjében taldlhatd, mely a Kiss Jézsef utcardl
Onalléan megkozelithetd. Az ingatlant legutobb vendéglatohelyként hasznositottak. A
Rékoczi ut felé esé pincedgban keriiltek kialakitdsra a kiszolgal6 részek —vendég we-k és
mosdok, konyha, raktér, 61t6z6, fiirdd, we. A Bezerédj utca felé esé pincedgban talalhaté a
bér és a vendégtér. A boltives pincehelyiségek belmagasséga 2,8 m.

A bejarati faszerkezetii ajtd, nyithatd acélraccsal kiegészitett, az ablakok fémszerkezetiiek,
vendégtérben az ablakok elburkoltak, kdzepes allapotiak. A bels6 ajtok faszerkezetiiek, j6-
kozepes allapotuiak.

A padozat beton, mely a vendégtérben szényegpadloval, a vizes blokkban jardlappal, a
konyhéban és a kiszolgald helyiségekben mettlachival burkolt, jé-kdzepes allapotaak.

A falak vakoltak, a vendégtérben -egy részében 4lfalak kialakitasaval- tapétazottak, a vizes
blokkban csempézettek, a kiszolgalo teriileteken szintén csempézettek és festettek, a
vakolat a nedvesedés miatt tobb helyen levalt, k6zepes éllapotiak. A vendégtérben boxok
lettek kialakitva. Villanybojler adja a haszndlati meleg vizet. A héleadok radidtorok. A
konyhadban megtalalhaté a felszerelt elszivd, a mosogaté helyiségekben rozsdamentes
mosogatétalcak €s csaptelepek.

A szemle soran az ingatlan iires volt.

A vizsgalt ingatlan 8sszességében jo-kdzepes dllapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, részben ellentrzétt alaprajz alapjan,
kerekitve keriiltek meghatarozasra. Az eltérd kialakitas és funkcié kovetkeztében az egyes
funkcionalisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatarolhaté épiiletrészek alapteriileteit

r_ o

a szamitott hasznos alapteriiletben eltéro sillyal vettiik figyelembe.

helyiségek
L ) helyiségek nett6 redukailt/netté redukalt
Helyiség-megnevezés alapteriilete, m® | teriilet aranya % | alapteriilete,

m?
Ingatlan helyiségei
Lépcsod 8,10 100% 8,10
Kiszolgél6 helyiségek 92,70 100% 92,70
Vendégtér 90,00 100% 90,00
Osszesen 190,80 190,80
Alaprajz szerinti, helyszinen ellendrzott teriilet (n?) 190,80 190,80
Tulajdoni lap szerinti teriilet (mz) 191,00 191,00

Az értékmeghatarozas soran figyelembe vett redukalt alapteriilet dsszesen: 191,0 m>.

H-1139 Budapest, Véci 1it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Rdkoczi it 55.pince dizlet (Hrsz.: 34639/0/4/1) P roper ty

4.2. Az ingatlan forgalmi érték meghatdrozdsa hozam alapii elemzéssel

A bérleti dijbol szarmazé éves bevétel nagysigat az ingatlan bérbe adhaté hasznos
alaptertilete utan vehetjiik figyelembe. A bérleti dijat a kdrnyéken kialakult bérleti piacnak
megfelelen 1.007 Ft/m*/hé értéken becsiiltiik meg. A kapacitas kihasznaéltsdgot 75 %-ra

terveztiik.

A hazai gyakorlatban altaldnos bérleti konstrukciok alapjan a bérbeadét terhelik a
fenntartasi koltségek, az adok, a biztositds és a fenntartasi alap képzése. Az lizemeltetés-
energiaellatds koltségeit majd minden esetben a bérldkre terhelik at. Az iizemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szadmszerisitettik. A kozvetlen tékésités
moédszerénél egyetlen évre vonatkozoan becsiilt jévedelmet szamitunk 4t értékmutatova. A
vizsgalt ingatlan esetében 9,5 %-os tokésitési ratat alkalmaztunk.

Fajlagos bérleti dij

Hasonlit6é adatok Méret (m?) Bérleti dij Ftho Fim?hé

1. Uzlethelyiség, pince, Rakoczi ut 100 120 000 1200
2. Uzlethelyiség, pince, Népszinhaz utca 81 85 000 1049
3. Uzlethelyiség, pince, Baross utca 40 40 000 1000
4. Uzlethelyiség, pince, Német utca 94 100 000 1064
5. Uzlethelyiség, pince, Déri Miksa utca 92 92 000 1000
Atlag bérleti dij Ftm?/hé 1060
méret miatti korrekcid -5%

Korrigalt bérleti dij Ftim?hé 1007

Megnevezés Adatok, értékek
Bevételek
A bérletileg hasznosithato teriilet 191
Lehetséges bérleti bevétel, Ft /ho 192 337
Lehetséges bérleti bevétel, Ft /év 2308 044
Tervezhetd kihasznaltsag, % 75%
Figyelembe vehetd bevétel, Ft 1731033
Kiadasok, Ft
A tulajdonos fenntartasi kéltségei, a bevétel 3 %-a 51 931
Menedzselési kdltségek, a bevétel 3 %-a 51 931
Feltjitasi koltségalap, a bevétel 4 %-a 69 241
Kalkulalhat6 koltségek dsszesen, Ft 173 103
Eves iizemi eredmény, Ft 1557 930
TOkésitési rata 9,5%
Toékésitett érték, Ft 16 399 260
Befektetési kiadasok 600 000
Az ingatlan hozadéki értéke, Ft

15 799 260
800 000

H-1139 Budapest, Vaci 1t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIIL ker. Rakéczi it 55 pince iizlet (Hrsz.: 34639/0/4/1) Property

4.3. A tdrgyi ingatlanra juto foldteriilet értékének szdmitdsa:

Az eszmei hanyadhoz tartozé telekértéket a megbiz6 (Kisfalu Kft.) altal kordabban kozolt,
€s azdta korrigdlt adatok alapjan allapitottuk meg.

Teleknagysag (m?) 1217
Eszmei hinyadok a tirsashdzban 6sszesen 10 000
Albetétre jutd eszmei hdnyad 642
Albetétre jut6 telekhanyad (m? 78
Atlagos, fajlagos telekérték (Ft/m?) 80 000

4.4. Az ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa:

A piaci Osszehasonlitdson alapulé megkozelitésre vonatkozdan az a véleményiink, hogy
megfeleld szamu adat allt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e médszerrel kapott értéket
megbizhatonak tekinthessiik. A hozamalapi megkozelitéssel végzett szamitdsok soran
prognosztizaltuk a bérbe adhatd teriiletek hasznositdsabdl realizdlhaté arbevételt. A
hozamszamitas azoknak a tulajdoni elényoknek a jelenlegi értékét tiikrdzi, amelyekért egy
befektetd hajlando fizetni, a piaci szerepl6k érdeklddése viszont nehezen szamithaté ki. Az
elébb emlitett tényez6k miatt a két értékelési modszer eredményét 70-30 %-os sulyozassal
vettiik figyelembe.

Piaci 6sszehasonlito Hozam-alapii becsléssel
mddszerrel szamitott érték, Ft |szamitott érték, Ft
Sulyozas 70% 30%

16 6

Az ismertetett modszerrel és feltétellel a 1088 Budapest, Rikéczi it 55. szam,
34639/0/A/1 hrsz-u, alatti pince iizlet jelenlegi piaci értékét:

16.400.000 Ft-ban,
azaz
Tizenhatmilli6-négyszazezer forintban
hataroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2015. januar 30.

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 52343902

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu




GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Budapest, VIIL ker. Rdkczi 1it 55.pince izlet (Hrsz.: 34639/0/4/1) Property

5. Specidlis feltételezések, korlitozdsok

A megillapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltdzhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapoti tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemii személyes
€s anyagi érdekeltsége nem fiiz6dik, az &ltala meghatdrozott érték semmilyen
Osszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és irasbeli
informéciok alapjan készitettik el. A Megbizé az altala szolgaltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valodisagat szavatolja.

gy a Megbizé altal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozasian tulmenden jogi természetli vizsgalatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, de ezért
felel0sséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informdciok, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomdsunk szerint helytallbak és pontosak, azonban teljes Kkorii
ellenérzésitket nem volt moédunkban elvégezni, ezért felelsségiink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendS. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizo
adatszolgaltatisai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalls, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolydsold tényezokért az értékeld felelosséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerii
hasznalatdhoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapcsol6do telepitett vagy mobil eszkdzok értékét.

Az értékelés iddpontja 2015. janudr hé, a kzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld pontossiaggal nem prognosztizdlhaté valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért
az értékelés fordulénapjat kovetd 6. honapon til torténd felhasznalas esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizé altal
megjelolt célra torténd felhasznalasban érvényes.

H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIIL ker. Rakéczi it 55.pince iizlet (Hrsz.: 34639/0/4/1) Property

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Tarsashézi alapit6 okirat (részlet)
Téarsashazi szintrajz (részlet)
Fényképek
Térkép

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Rdkoczi dit 55. foldszinti tizlet (Hrsz.: 34639/0/4/8) Property

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Rakéczi it 55.szam (hrsz.:34639/0/A/8) alatti,
Onkormanyzati tulajdon foldszinti iizlet forgalmi értékérdol

Készitette : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslo
névjegyzék szam: 52343902

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2015. januar 30.

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Rakéczi it 55. foldszinti iizlet (Hrsz.: 34639/0/4/8) Property

ERTEKELES OSSZEFOGLAL’(') ADATLAP
o AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL
MEGBIZO

lKisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodo6 Kft.

MEGBIZAS TARGYA

IAZ értékelt ingatlan megnevezése : lizlet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész) : Budapest, VIII. ker. Népszinhaz negyed
Utca, hazszadm, emelet, ajto : Rékocezi ut 55. foldszint

Hrsz. :34639/0/A/8

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : VIIL. keriileti Onkorményzat

Jelenlegi bérld : nincs

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése: forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

IERVENYESSEG : fordulénapt6l szémitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : lizlet

Epl‘jleten beliili elhelyezkedése : foldszint (utcai)
Ko6zmi-ellatottsag : villany, viz, csatorna, giz
Epitési technologia : hagyomanyos, tégla
Alapteriilet 1118 m?

Belmagassag :2,7-3,8m

Eszmei hanyad :396/10.000
Komfortfokozat : komfortos

Térsashaz telkének teriilete 11217 m?

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott modszere : 6sszehasonlité és hozam alapi elemzés
Ertékelés fordulnapja :2015. januéar 29.
MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték kerekitve : 185.593,-Ft/m’

Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve : 21.900.000,- Ft

azaz Huszonegymillio-kilencszdzezer forint
Az ingatlanhoz tartoz6 telekhanyad eszmei értéke : 3.900.000,- Ft
azaz Harommillio-kilencszdzezer forint

Budapest, 2015. januar 30. Készitette:
Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szim: 52343902

H-1139 Budapest, VAaci 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Rikéczi tit 55. foldszinti izlet (Hrsz.: 34639/0/4/8) Property

INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Kisfalu Jézsefvirosi Vagyongazdalkodé Kft. (1083 Budapest, Losonci utca 2.)
megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1088 Budapest, Rakoczi ut 55. szam alatti,
34639/0/A/8 hrsz-u foldszinti lizlet értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének a megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleloen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentalasi formaban torténd
megidllapitdsa. A vonatkozd — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai
bizottsdga altal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelden, az abban meghatarozott eljardsokat
kovetve, az Alldeszkdz Ertékeldk Eurépai Csoportja (TEGOVA) szakmai Gtmutatasai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlité elemzésén alapuld
modszert €s a hozam alapti médszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettilk a
25/1997. (XL.1.) PM és az 54/1997. (XL1) FM sz. rendeleteket, tovdbba a helyi
Onkorményzat specidlis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon
torténik, az eladd nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott médszer és a levont
kovetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabalyokban és iranymutatdsokban rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értenddk.

2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformdk, modszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendé ingatlan sajatossdgaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznélt eljardsok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
informaciok elemzésére €piild Osszehasonlito6 moddszert, illetve a hozam alapl
megkozelitést alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és iddpontja
Helyszini szemle idépontja : 2015. januar 29,
2.4. Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2015. januar 27.)

- térsashézi alapito okirat (részlet)

- térsashazi szintrajz (részlet)

Az ingatlanrol fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1139 Budapest, Vaci ut 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Rékdczi it 55. foldszinti tizlet (Hrsz.: 34639/0/4/8) Property

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvintartdsi adatok A tulajdoni lap kelte: 2015. januar 27.
Telepiilés : Budapest, VIII. ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : Rakdczi Gt 55. foldszint

Helyrajzi szam  : 34639/0/A/8

Megnevezése : lizlethelyiség

Tertilet : 118 m?

Tulajdonos (ok)  : VIIL. Keriileti Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyad
Széljegyek i—

Terhek T—

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Népszinhaz negyed elnevezésii
varosrészben, a Rakéczi ut és a Kiss Jozsef utca sarkan 1év§ tarsashaz foldszintjén
talalhat6. Kornyezetében tdrsashazas és ilizleti, valamint intézményi céli ingatlanok
talalhatéak, a foldszinten és a pincében tobbnyire iizlethelyiségekkel, miihelyekkel,
raktarakkal. A tarsashdz és az értékelt ingatlan is kozmiives. Témegkozlekedéssel a
kornyéken kozleked6 villamosokkal, autébuszokkal, valamint metroval érhet el.
Személygépkocsival legkdnnyebben a Rakéczi ut felsl kozelithetd meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1900-as évek eleje

Ingatlan tipusa : tarsashaz

Epitési mod : hagyomanyos, tégla, megfeleld allapot
alapozas : tégla sévalap

szigetelés : nincs, vagy elavult

tartdszerkezet : tégla szerkezet, atlagos allapotban
fodémszerkezet  : acélgerendds fodém, allapota nem ismert
falazat : tégla szerkezet, 4tlagos dllapota
tetGszerkezet : magas tetd, allapota nem ismert

héjazat : cserépfedés, allapota nem ismert

kiilsé felitletképzés: képoros vakolat, j6 allapoti

Ertékelt ingatlan

kiils6 nyilaszarok : faszerkezetli ajto és ablakok, kdzepes allapotiiak

bels6 nyilaszarok : faszerkezetli ajtok, kozepes allapotaak

padozat, burkolat : beton, keramit, jar6lap, pvc burkolat, gyenge 4llapoti

belso feliiletképzés: vakolt, festett, lambéridzott, csempézett falak, gyenge-kozepes
allapotiak

gépészet,holeadok: radiator

o

H-1139 Budapest, Vaci 1it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., Rakéczi 1it 55. foldszinti tizlet (Hrsz.: 34639/0/4/8) Property

Az ingatlant magaba foglalo épiilet az 1900-as évek elején épiilt, hagyomanyos tégla
szerkezettel, pince + foldszint + 3 emelet kialakitdssal. Az értékelt ingatlan a Rakdczi 1t és
a Kiss Jozsef utca sarkan 1évé tarsashaz foldszintjén talalhaté, mely a Kiss Jozsef utcardl
dnalléan megkozelithetd. Az ingatlant legutdbb vendéglatohelyként hasznositottdk. A
vizsgélt ingatlan vendégtérbdl és kiszolgdld részbdl all, ahol vizesblokk is van. A
vendégtér Rakdczi 1t felé esd részén épitett szinpad taldlhatd. A helyiségek belmagassiga
2,7 - 3,8 m belmagassaguak.

A bejdrati ajtd és ablakok faszerkezetiiek, az ablakok kiviilr§l osb lapokkal burkoltak,
kozepes allapotaak. A belsé ajtok faszerkezetiiek, kzepes allapotiiak.

A padozat beton €s keramit kocka, jarélappal, pve-vel burkolt, gyenge allapotaak.

A falak vakoltak, festettek, lambériazottak, csempézettek, gyenge-kdzepes allapotaak. A
héleadok radidtorok. Gépészeti berendezést nem talltunk.

A szemle soran az ingatlan iires volt.

A vizsgalt ingatlan 6sszességében kdzepes dllapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, részben ellendrzott alaprajz alapjan,
kerekitve keriiltek meghatérozasra. Az eltéré kialakitas és funkcié kivetkeztében az egyes
funkcionalisan €s teriiletileg, illetve késziiltségben elhatarolhaté épiiletrészek alapteriileteit
a szamitott hasznos alapteriiletben eltérd sillyal vettiik figyelembe.

helyiségek
. . helyiségek netté redukilt/netté redukalt
Helyiség-megnevezés alapteriilete, m*> | teriilet aranya % | alapteriilete,
m?

Ingatlan helyiségei

Uzethelyiség 75,53 100% 75,53
Oltozd 7,32 100% 7,32
Fiird 2,55 100% 2,55
Raktar 3,26 100% 3,26
El6tér 9,16 100% 9,16
Mosdd 1,74 100% 1,74
Elotér 3,40 100% 3,40
wC 0,74 100% 0,74
El6tér 2,54 100% 2,54
Oltszo 8,50 100% 8,50
El6tér 2,26 100% 2,26
wC 1,00 100% 1,00
Osszesen 118,00 118,00
Alaprajz szerinti, helyszinen ellenérzitt teriilet (mz) 118,00 118,00
Tulajdoni lap szerinti teriilet (m?) 118,00 118,00

Az értékmeghatarozas soran figyelembe vett redukalt alapteriilet dsszesen: 118,0 m>.

H-1139 Budapest, VAaci ut 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Rakoczi tit 55. foldszinti izlet (Hrsz.: 34639/0/A/3) Property

4.2. Az ingatlan forgalmi érték meghatdrozdsa hozam alapu elemzéssel

A bérleti dijbol szdrmazd éves bevétel nagysdgat az ingatlan bérbe adhatd hasznos
alapteriilete utédn vehetjiik figyelembe. A bérleti dijat a kdrnyéken kialakult bérleti piacnak
megfelelden 2.020 Ft/m*/h6 értéken becsiiltik meg. A kapacitas kihasznaltsagot 75 %-ra

terveztiik.

A hazai gyakorlatban A&ltalanos bérleti konstrukciok alapjan a bérbead6t terhelik a
fenntartasi koltségek, az adok, a biztositas és a fenntartasi alap képzése. Az iizemeltetés-
energiaellatds koltségeit majd minden esetben a bérldkre terhelik at. Az iizemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szamszeriisitettiik. A kozvetlen t6késités
modszerénél egyetlen évre vonatkozdan becsiilt jévedelmet szamitunk 4t értékmutatéva. A

rorr s

Hasonlité adatok

Fajlagos bérleti dij

Méret (m?) Bérleti dij F/h6 F/miinG

1. Uzlethelyiség, foldszint, Jézsef korut 100 190 000 1900
2. Uzlethelyiség, foldszint, UllSi Gt 140 250 000 1786
3. Uzlethelyiség, féldszint, Méria utca 102 200000 1961
4. Uzlethelyiség, foldszint, Il. Janos Pal papa tér 85 250000 2941
5. Uzlethelyiség, foldszint, Berzsenyi utca 110 165 000 1500
Atlag bérleti dij Ftm?hé 2020
korrekcio 0%

Korrigalt bérleti dij Ftym?/ho6 2020

Megnevezés Adatok, értékek

Bevételek

A bérletileg hasznosithatd teriilet 118
Lehetséges béreti bevétel, Ft /né - 238360
Lehetséges bérleti bevétel, Ft /év 2860320
Tervezhetd kihasznaltsag, % 75%
Figyelembe vehetd bevétel, Ft 2145 240
Kiadasok, Ft

A tulajdonos fenntartasi kéltségei, a bevétel 3 %-a 64 357
Menedzselési kéltségek, a bevétel 3 %-a 64 357
Feldjitasi koltségalap, a bevétel 4 %-a 85810
Kalkulalhato kéltségek 6sszesen, Ft 214 524
Eves iizemi eredmény,Ft 1930716
Tokesitesi rata . 85%
Tokésitett érték, Ft 22714 306
Befekietési kiadasok 900 000
Az ingatlan hozadéki értéke, Ft 21 814 306
Hozadéki érték kerekitve, Ft 21800000
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4.3. A tdrgyi ingatlanra juto foldteriilet értékének szdmitdsa:

Az eszmei hanyadhoz tartozd telekértéket a megbizé (Kisfalu Kft.) altal korabban kézolt,
¢s azbta korrigdlt adatok alapjan éllapitottuk meg.

Teleknagysag (m?) 1217
Eszmei hinyadok a tarsashdzban Gsszesen 10 000
Albetétre jutd eszmei hanyad 396
Albetétre juto telekhanyad (m?® 48
Atlagos, fajlagos telekérték (Ft/m?) 80 000

Az ingatlanhoz tartoz telekhanyad
eszmei értéke kerekitve (Ft)
(albetétre juté telekhanyad x fajlagos

telekérték) 3900 000 azaz Harommillio-kilencszdzezer forint

4.4. Az ingatlan forgalmi értékének megdllapitisa:

A piaci Osszehasonlitdson alapulé megkozelitésre vonatkozdan az a véleményiink, hogy
megfeleld szamu adat 4llt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e modszerrel kapott értéket
megbizhatonak tekinthessiik. A hozamalapti megkozelitéssel végzett szamitdsok soran
prognosztizaltuk a bérbe adhatd teriiletek hasznositasdbdl realizalhatd arbevételt. A
hozamszamitds azoknak a tulajdoni elénydknek a jelenlegi értékét tiikrozi, amelyekért egy
befektetd hajlandé fizetni, a piaci szereplok érdeklédése viszont nehezen szamithat6 ki. Az
elébb emlitett tényezék miatt a két értékelési modszer eredményét 70-30 %-os stlyozassal
vettiik figyelembe.

Piaci 6sszehasonlité Hozam-alapu becsiéssel
modszerrel szamitott érték, Ft |szamitott érték, Ft
Stlyozas 70% 30%
_ 21 900 000 21 800 000
Elfogadésra javasolt érték, Ft 21 900 000

Az ismertetett modszerrel és feltétellel a 1088 Budapest, Rakéczi it 55. szam,
34639/0/A/8 hrsz-1, alatti foldszinti iizlet jelenlegi piaci értékét:

21.900.000 Ft-ban,
azaz
Huszonegymillié-kilencszazezer forintban
hataroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2015. janudr 30.

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 52343902
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5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott értk az ingatlan forgalomképes, bekoltozhets, teljes per-, igény- és
tehermentes allapotu tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemii személyes
€s anyagi érdekeltsége nem fiiz6dik, az altala meghatirozott érték semmilyen
Osszefliggésben nincs a megbizési dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szdbeli és irasbeli
informécidk alapjan készitettiik el. A Megbizd az altala szolgaltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valodisagat szavatolja.

fgy a Megbizé altal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulméanyozasan tdlmenden jogi természetii vizsgédlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredeti
korlatozasarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenben nincs tudomasunk, de ezért
felelosséget nem vallalunk.

A rendelkezéslinkre bocsétott adatok ¢&s informaciok, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomasunk szerint helytdlléak ¢és pontosak, azonban teljes kori
ellendrzésiiket nem volt médunkban elvégezni, ezért felelésségiink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgaltatasai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalls, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolydsold tényezékért az értékeld felelosséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszeri
hasznalatahoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapcsolddé telepitett vagy mobil eszkozok értékét.

Az értékelés iddpontja 2015. januar ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld pontossdggal nem prognosztizalhatdé valtozasai mddosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozo megéllapitasait, ezért
az értékelés fordulénapjat kovetd 6. honapon til torténd felhasznalas esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatérozott érték a fentiekben vézolt feltételeken alapul, és a Megbizé altal
megjeldlt célra torténd felhasznalasban érvényes.
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Tarsashazi alapit6 okirat (részlet)
Térsashazi szintrajz (részlet)
Fényképek
Térkép
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