Budapest Fvaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga A 8
Eléterjeszté: Kisfalu Kft. k ST '..sz. napirend

ELOTERJESZTES ¥ (CDr /
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2015. februdr 9-i iilésére

Targy: Fénix MMI Szinhézi és Miivészeti Miihely Egyesiilet bérbevételi kérelme a Budapest

VIII. Somogyi B. u. 10. szam alatti iires onkormanyzati tulajdoni helyiség
vonatkozasaban

Eloterjeszté:  Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgaté
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsihoz egyszerii szavazattSbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL., 36427/0/A/19 helyrajzi szimon nyilvéantartott,
Budapest VIIIL., Somogyi B. u. 10. szdm alatti, 83 m? alapteriiletii, utcai bejaratd, pinceszinti nem
lakds céld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban rakt4r besoroldssal szerepel.

A Jozsefvérosi Vagyonkezeld Kft. a helyiséget 2005. augusztus 18-4n vette birtokba. A birtokbavételi
jegyzOkonyv tanisiga szerint a helyiség feldjitandé 4llapotd, (2) besoroldsu, raktirozdsi célra
rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas.

A vizérds  helyiség utdn az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
21.616,- Ft/hé + 2.241,- Ft (célbefizetés 2015. méjus 31. napjdig), dsszesen: 23.857,- Ft/ho.

A Fonix MMI Szinhazi és Miivészeti Miihely Egyesiilet (Nyilvantartdsba vételi szdm: Pk.
60387/2008; székhely: 1092 Budapest, Ridday u. 53. L 1.; addszdm: 18264935-1-43; képviseld:
Bicskei Kiss L4szl6 elnok) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség szinhdzi
diszletek raktdrozdsa céljdra torténé bérbevétele kapcsan. A bérbevételi kérelmében kéri a helyiség
miiszaki 4llapotdra tekintettel a bérleti dij k6z06s koltség Osszegén torténd megallapitasit. A sziikséges
iratok becsatoldsra keriiltek.

A Grifton Property Kft. 2012. mdjus 25-én készitett, és 2015. februdr 04-én aktualizilt értékbecslése
szerint az utcai bejarati, pinceszinti nem lakas céli helyiség forgalmi értéke: 5.400.000,- Ft. A
helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, az utcai pinceszinti helyiségben
végezni kivant tevékenységhez (raktirozas) tartozé 6 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti
dij: 27.000,- Ft.

Az iires legaldbb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij dnkorményzati érdekbdl
legfeljebb 50 %-kal csokkenthet. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij dsszeg: 13.500,- Ft.

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeaddsit a Fonix MMI Szinhdzi és Miivészeti Miihely
Egyesiilet részére raktirozds céljira, hatdrozatlan idére 30 napos felmondasi hatarid6 kikotésével, a
mindenkori kozos koltséggel megegyezd (amely az elterjesztés tirgyaldsanak idopontjdban 23.857,-
Ft/h6, 2015. jénius O1. napjatdl 21. 616,- Ft/h6) + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak
Osszegen.

Azért javasoljuk a kérelmezd ltal kért kozos koltség 6sszegii bérleti dijon tdrténd bérbeadast, mivel a
helyiség jelentos feldjitast igényel, és kozel 10 éve hasznositatlanul 4ll.

A Fénix MMI Szinhazi és Miivészeti Miihely Egyesiiletnek tudomdsul kell vennie, hogy a helyiség
esetleges feldjitdsdnak koltségeit a bérbeadén semmilyen jogcimen nem kovetelheti.




I1. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsig
jogosult.

HI A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk_.az tiresen 4ll6 helyiség bérbeaddsat, mivel a mielébbi bérbeadisbél befoly6é bérleti dij
fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az
Onkormdnyzat, kiaddsként havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovdbb4 a helyiség
miiszaki dllapota a kihasznélatlansdg miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadds pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgdl6 helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl
sz0616 35/2013. (VI. 20.) szdmd Budapest Jozsefviros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatdskér megosztds szerint —
Onkorményzati bérbead6i dontésre a Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsigot jogositja fel.

A lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz6lo
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon &llapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztdsa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjén
kell meghatdrozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbead6i dontés meghozatalakor a képvisel6-
testiileti hatdrozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL. 19.) szamui KépviselS-testiilet hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltdzhetd forgalmi érték szolgdl. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatdrozdsa, amely alapjdn az utcai pinceszinti
helyiségben a raktdrozas tevékenységhez tartozé szorzé 6 %.

A Képviseld-testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében az iires legaldbb 24 hdnapja, nem hasznositott
netté 25 MFt alatti helyiség esetében a bérleti dij 6nkormdnyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal
csokkenthetd.

A Képvisel6-testiileti hatdrozat 24. pontja értelmében a bérleti dij nem lehet kevesebb, mint az
Onkorményzat 4ltal a helyiségre fizetett kozos koltség Ssszege.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megelézéen
koteles a bérbeadénak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz elott egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot aldirni.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeaddsdval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szamii Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsig tgy dont, hogy:

1.) hozzajarul a Budapest VIII., 36427/0/A/19 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIII.?
Somogyi B. u. 10. szam alatt talilhat6, 83 m? alapteriiletii, iires, 6nkorményzati tulajdond, utcai
bejdratl, pinceszinti nem lakds céld helyiség bérbeaddsihoz hatdrozatlan id6ére 30 napos




felmondasi hataridd kiktésével a Fénix MMI Szinhdzi és Miivészeti Miihely Egyesiilet részére,
raktdrozds céljdra, a mindenkori kozos koltséggel megegyezd (amely az eloterjesztés

targyaldsanak 1dopontjaban 23.857,- Ft/h6, 2015. jtnius O1. napjatél 21.616,- Ft/hG) + Afa bérleti
+ koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dijak 6sszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a Fonix MMI Szinhazi és Miivészeti Miihely
Egyesiilet tudomdsul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartama alatt és azt kdvetden sem élhet

bérbeszdmitdssal, és a feldjitds koltségét semmilyen jogcimen nem kovetelheti az
Onkormaényzatt6l.

3.) a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés
céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szdmi Budapest
Jozsefvarosi Onkormédnyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjin koézjegyzd elétt egyoldald
kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldfrasat vallalja a leendd bérl6.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2015. februdr 16.

A dontés végrehajtasit végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdetotablan honlapon

Budapest, 2015. februdr 4.
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