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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A doéntés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIIL, Baross utca GRS szin alatti, (IR helyrajzi szimon
nyilvantartott, 149 m’ alapteriiletii lakds, kettes tarsbérletként keriilt bérbeadasra. Az egyik bérld,

1994. évben megvasarolta az altala kizarélagosan hasznalt teriileteket, a masik
kizardlagosan hasznalatd lakrész — amely 1 szobas, 10 m? alapteriiletii — a tarsbérlé elhalalozasaval
megiiresedett, igy a lakas 7/100-ed részben maradt az Onkormanyzat tulajdonéban.

A lakrész tovabbi 6nall6 bérbeadas tjan torténé hasznositasara, a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 5. § (2)
bekezdése alapjan nincs méd.

A lakrész a Lakasgazdalkodasi Iroda 4ltal 2010. december 7. napjan keriilt zarolasra.

2011. marcius 30-an vételi kérelmet nyujtott be az iires, Onkormanyzati lakrész

megvasarlasara. A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizotts, zamu dontése alapjan
irodank a kérelmez6 részére eladasi ajanlatot kiildott azonban az 1.700.000,- Ft
vételaron a lakrészt nem kivanta megvasérolni.

elhaldlozast kovetsen (N +7/100 ¢ YNENRY 46/100-cd
részben Orokolte meg a magantulajdonban 1év6 lakrészt.

2014. oktober 7. napjan GNP irisban jelezte vételi szindékdt a tarsbérleti lakrész
vonatkozasaban.

. Az épiiletben talalhato lakasokat és nem lakds céljara szolgdld helyiségeket az Onkorméinyzat
elidegenités érdekében kijelolte.

A lakds elhelyezkedése HVT teriiletet érint, mivel a Palota-negyedben helyezkedik el. A Rév8 Zrt.
tajékoztatsa szerint az elidegenitésnek nincs akadalya.

A Kisfalu Kft az iires tarsbérleti lakrészre az értékbecslést megrendelte, azt a Grifton Property Kft
(Toronyi Ferenc szakért6) készitette el 2014. november 28-an, amelyben az iires lakrész forgalmi
értéke 1.800.000,- Ft (180.000,- Ft/m?) 6sszegben keriilt meghatarozasra.

Az Onkormdanyzati tarsbérleti lakrész mindossze egy félszobabdl all, szocidlis helyiséggel nem
rendelkezik, egy kozos el6téren keresztiil kozelitheté meg. A félszoba ajtaja és ablaka fa szerkezetil,
az ablak fix fémraccsal védett, kozepes allapotiak. A padozat beton, parketta boritast, kdzepes
allapoti. A falak vakoltak, festettek. A lakrészben csak villanykézmii van bevezetve, vizvételi




lehetéség és WC a szomszédos helyiségben keriilt kialakitasra. A szoba ablaka az udvar felé néz,
benapozottsaga atlagos. Vizvételi lehetéség, igy melegviz sincsen a lakrészben.

A lakrész jelenleg hasznélaton kiviil van. Onallé ingatlan a lakrészbél nem alakithat6 ki.

A lakésra vonatkozo értékbecslés az iires lakrész forgalmi értékét 1.800.000,- Ft Osszegben allapitja
meg, amely Osszeg az lires ingatlan esetében megegyezik a vételarral, megfizetésére az adasvételi
szerz6dés alairasaval egyidejlileg egydsszegben, illetve banki hitel felhasznalasaval keriilhet sor.

Javasoljuk, hogy a Rizottsag jaruljon hozz 4 Bidsipest VIH., Baross ute szamalatti,
lires, tarsbérleti lakrész esetében az eladési ajanlat kikiildéséhez részére, a forgalmi
ért€kkel megegyez6 6sszegli, 1.800.000,- Ft-os vételaron.

Az Onkorményzat rendelkezései szerint a lakrész a tulajdonostarson kiviil més személy részére nem
elidegenithetd, a Ptk. szerint —tulajdonostérsat a lakrészre vonatkozéan el6vésarlasi jog
illeti meg.

Az ingatlan értékesitésével az Onkormanyzat kéltségvetési bevételhez jut. Fenti elidegenitésre kijelolt
lakas ingatlan tekintetében az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok elidegenitésérol 33/2013. (VII.
15.) Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 6. §, 7. § és 8. §-aban meghatarozott elidegenitést
kizaré feltétel nem all fenn.

II. A beterjesztés indoka:

A lakas elidegenitésével kapcsolatos déntés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
IIL. A dontés célja, pénziigyidatdsa: = o .
Az eladéssal kapsﬁolatos doéntés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
*“ Fies T A ol gl .
Az ingatlan értékesitésével az Onkorményzat kéltségvetési bevételhez jut.
A lakrész mds részére nem hasznosithato. Amennyiben az Onkonnényzat nem jarul hozza a lakrész
elidegenitéséhez, gy a lakas kapcsan tovabbra is veszteséget konyvel el, mivel bérleti dij bevétele
nincs, a vonatkozd jogszabalyok alapjén a lakrész bérbeadasra nem keriilhet sor, ellenben a k6zds
koltség fizetési kotelezettség terheli az Onkorméanyzatot.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése:

Az ZAOnkorménygeat tulajdondban 4ll6 lakasok elidegenitésének feltételeit . Budapest Jozsefvaros
Onkorményzatanak 33/2013. (VIL 15.) szamd rendelete szabalyozza: A-détési jogkoroket a fenti
rendelet 2. § (2) bekezdése hatérozza meg, amely szerint értékhatartsl fiidbden a Viarosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrdl, tovabba a 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a
%glajdoxgqu Jo.gok_a%yakorlé bizottsag dﬁntéseﬁ%glapjén adhato ki a vevo rész8e.” V. %

A Rendelet 4. § (3) bekezdése alapjan: ,,A HVT teriileten 1év6 épiilet, illetve a benne 16v6 lakasok
elidegenitésére torténo kijeliléshez a;Rév8 Z4rt nyilatkozata sziikséges arrdl, hogy az elidegenités nem
érinti az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt HVT teriiletével kapcsolatos szerzédéses kotelezettségét.”

A Rendelet 9. § (5) bekezdése alapjan: a tarsbérleti lakrészek akkor elidegenithetdk, ha az elézetes
nyilatkozatok szerint egyidejiileg mindegyik tarsbérleti lakrész megvasdrlasra keriil, vagy ha az iires
tarsbérleti lakrészt a masik tarsbérleti lakrész bérléje megvasérolja. Ures tarsbérleti lakrész a
versenyeztetési szabalyzat mell6zésével is elidegenithetd.

A Rendelet 21. § (11) bekezdése szerint a tarsbérleti lakrészre kotott adasvételi szerzédések esetében a
vevét nem illetik meg a vételar megfizetésére vonatkozé kedvezmények. A vételarbél semmilyen
jogcimen nem adhat6 kedvezmény, a vételar nem csokkenthetd, részletfizetés nem engedélyezhets. A
vételar egydsszegben fizetendd. Egyosszegii fizetésnek tekintendd a (9) bekezdés alapjan teljesitett
banki hitel felhaszndldsa is azzal a kikotéssel, hogy amennyiben a vételar megfizetése nem teljesiil,
igy az adasvétel targyat képez6 lakas, a fizetési hataridé leteltét kdvetden nem adhatd bérbe, illetve
hasznalatba.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a déntését meghozni sziveskedjen.




HATAROZATI JAVASLAT

....... /2015.(......) szamu Varosgazdalkodési és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy hozzijarul az ingatlan-nyilvantartisban a
GEERNEW hclyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Baross utcoijjjily

szam alatti, 149 m® alapteriiletii lakasbol, az Onkormanyzat tulajdondban allo
tires, teljes alapteriiletb6l 7/100 tulajdoni hanyaddal rendelkezd, 10 m? alapteriiletli részének a
33/2013. (VIL15.) szdmu &nkormanyzati rendelet alapjan (D tulajdonostirs részére
torténd elidegenitéshez. A vételarat 1.800.000,- Ft-ban hatirozza meg. A vételar megfizetésére
egyGsszegben, illetve banki hitel felhasznalasaval van lehetSsége a vevének.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezet$ igazgatoja

Hataridé: 2015. januar 25.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetétablan honlapon
Budapest, 2015. januar 11.
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