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Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuáros Önkormányzat Képviselő-testületének
Y ár osgazđźtlkodási és Pénztigyi Bizottsága

Előterjesztő: Kisfalu Kft 5. .4..*..*.napirend

Tárgyz A Budapest vltr. Baľoss utcaJ
helyľajzi számú, !49 mf a|aptěffii6Tí

ELŐTERJEsZTEs
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 20|5. januźtr 19-i üléséľe

szám a|atti
veýes tulajdonri lalľás, üľes, iinkoľmínyzati

tulajdonr'i ľészének elidegenítése

Eloterjesĺő: Kisfalu Kft, Kovács ottó tigyvezető igazgatő
Készítette: Mezei Irén ręfeľens
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni
A d ö ntés e l fo gadás áh o z e gy szeru szav azattöbbs é g szüks é ges

Ti sĺe lt Y át o sgazdál kodás i és Pénziigyi B izottság !

I. Tényá||ás és a döntés taľtalmának rész|etes ismertetése:

ABudapestVIII.,BarossutcaEszźtma|atti,]J|he|yrajziszámon
nyilvántartott, |49 m, alapterületű lakás' kettes társbérletként kertĺlt bérbęadásra. Az egyik bérlő,

IEr1994.évbenmegvásároltaazá|ta|akizárólagosanhasznáItteri.ileteket,amásik
kizárólagosan haszná|atú lakész - amely l szobás, i0 m' alapterülehĺ _ a társbérlő e|ha|á|ozásáva|
megüresedett, így a lakás 7l|}}-edrészben maradt az onkormányzattu|ajdonában.

A lakrész további önálló bérbeadás útján történő hasznosításttra, a lakások és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokĺól szőlő 1993. évi LXXVIII. töľvény 5. $ (2)

bekezdése a|apján nincs mód.

A lakrész aLakásgazdálkodási Iroda által 2010. decembeľ 7. napján került zárolásra.

IlJ f}|I. mtrcius 30-án vételi kérelmet nyújtott be az üres, önkoľmányzati |ahész
@ffi.ÁYfuosgazdállkodásiésPénztigyiBi"ott'áŰzámúdöntésea|apjźn
iľodĺínk a kéľelmező részére eladási ajrĺnlatot küldött- azonban az l.700.000,- Ft
vételáľon a lakĺ észt nem kívánta megvásĺárolni.

elha|źÄozásźit kovetőenlt} 47/|00 e.ĺD 46/|00-ęd
részben örökölte meg a magántulajdonban lévő lakľészt.

2014. o|<tőbęr 7. napján
vonatkoásában.

írásban je|ezte vételi színdékźt a társbérleti |ak'rész

Az épületben található lakásokat és nem |akás cé|jára szolgáló helyiségeket az onkormátnyzat
elidegenítés érdekében kijelölte.

A lakás elhelyezkedésę ľIVT tęrületet érint, mivel a Palota-negyedben helyezkedik el. A Rév8 Zn.
tźĄékoztatásaszerintazelidegenítésneknincsakadá|ya.

A Kisfalu Kft az Ĺires üársbérleti lakrészre az értékbecslést megrendelte, azt a Gľifton Propeŕy Kft
(Toronyi Ferenc szakértő) készitette el f0|4. november f8.án, amelyben az i'ires lakrész forgalmi
értéke 1.800.000,- Ft (180.000,- Ft/m,) ĺĺsszegben keľült meg}latározÁsra.

Az önkormányzati társbérleti lakrész mindössze egy félszobábő| ál1., szociális helyiséggel nem
ľendelkezik, egy közös előtéren keresztĺil közelíthetó meg. A felszoba ajtaja és ablaka fa szerkezeťú,
az ab|ak fix Íémráccsal védett, közepes állapotuak. A padozat beton, parketta boľítású, közepes
állapotú. A falak vakoltak' festettek. A lakészbęn csak villanyközmiĺ van bevezetve, vinétę|i



lehetőség és WC a szomszédos helyiségben keľiilt kialakításra. A szoba ablaka az udvar fe|é néz.
benapozottsága átlagos. Vízvételi lehetőség, így me|egvizsincsen a lakrészben.

A lakrész jelenleg használaton kívül van. onálló ingatlan a lakrészbol nem alakítható ki.

A lakásra vonatkozó éĺékbecslés az üres lakész forgalmi értékét l.800.000,- Ft összegbeĺ á||apitja
meg, amely összeg az üres ingatlan esetében megegyezík a véte|ána|, megfizetésérę az adásvételi
szerződés a|áírtsźyal egyidejĺileg eryösszegben, illetve banki hitel felhasználásáva| kerülhet soľ.

Javasoljuk, hogy a Bizottság járuljon hozzá đ,ĘüďäpestV.IľI., Bärogs ut€n
iires, társbérleti lakrész esetében az e|adási ajánlat kikül
éľtékke l megegy ező összegű, l . 800. 000, - Ft-os vételáron.

Az onkormányzat rendelkezései szerint a lakrész a tulajdonostárson kívül más személy részére nem
elidegeníthető, a Ptk. szerint
illeti meg.

jdonostáľsat a lakrészre vonatkozóan elővásár|ási jog

Az íngatlan éľtékesítésével az onkormányzat költségvetési bevételhez jut. Fenti elidegenítésre kijelolt
lakás ingatlan tekintetében az onkormányzattu|ajdonában álló lakásokelidegenítésé.đl::ĺzot:.1vIl.
15.) Budapest Józsefváros onkormányzati rendelet 6. $,7. $ és 8. $-ában méghatározott elidegenítést
kizárő feltétel nem áll fenn.

II. A beteľjesztés indoka:

A lakás elidegenítésével kapcsolatos döntés meghozatalára a Tisztęlt Bizottság jogosult'

III. A döntés céIja, pénzügył*fuŕása:. .'-iŕ 
,'.',*.'].l "j! ř' ' l' : . '.il

Az eladássa1.kapc..solatos dĺintés meghozata|apélnlgyí fedezetet nem igényel.
lrlj 4 -.n' .:, ŕ +,1'i: !.'.ii''ąĺľ

Az íngatlan értékesítésével az onkorm ányzat költségvetési bevételhez jut.

A lakrész más részére nem hasznosítható. Amennyiben az onkormányzat nem jtlru| hozzá a |akrész
elidegenítéséhez, ugy a lakás kapcsán továbbra is veszteséget könyvel el, mivel bérleti díj bevétele
nincs, a vonatkozó jogszabá|yok alapján a lakľész bérbeadásra nem kerülhet sor, ellenben a közös
költség fizętési kötelezetts ég terheli az onkormán y zatot.

IV. Jogszabályi környezet ismertetése:

o'Az -pnkormányz.at tulajdonában ál1ó lakások e|idegenítésének feltétęleit Budapest Józsęfváros- oňkórmányzatáiak 3312013. (VII. l5.) számu rendelete sza,báJyozza; 'Ą;dałłtesĺ Jógmroket a fenti
rendelet 2.s Q) bekezdése határozzameg, amely szerint értékhaiáltót ftifroen a Váiosgazdálkodási és
Pénzügyi Bizottság dont az elidegenítésrő|, továbbá a 15. $ (1) bekezdés a|apján u, ěludá,i aján|at a
4rłlajdołtolijogokasvakorló bizottság döntésc.3|apján adható-|ĺi a vevo részĘó. ,. n' Í,'ť.

A Rendelet 4. $ (3) bekezdése a|apján:,,A I{VT teľĺ'ileten lévo épület, illetve a benne lévő lakások
elidegenítéséľe ttirténő kije|Qléshez a.'Rév8 Zľt nyilatkozata szükséges arľól, hogy az elidegenítés nem
érintl az Önkormányzat és a Řevs zrt FIVT těľti|etével kapcsolatos szerzodéses kötelezettségét.''

A Rendelet 9. $ (5) bekezdése a|apján: a társbéľleti lakrészęk akkor elidegeníthetők, ha az e|ozetes
nyilatkozatok szerint egyidejűleg mindegyik társbéľleti lakľész megvásárlásra keľül, vagy ha az üľes
társbér|eti |akľészt a másik társbérleti lakľész bérlője megvásárolja. Üres táľsbérleti lakľész a
versenyezte tési szabály zat me I lozéséve l is e lidegeníthető.

A Ręndelet 21. $ (1 1) bekezdése szeľint a táľsbérleti lakľészľe kotĺitt adásvéte|iszsrződések esetében a
vevőt nem illetik meg a vételár megfizetésére vonatkoző kedvezmények. A vétęlárból semmilyen
jogcímen nem adható kedvezmény, a véte|tr nem csökkenthető, részletfizetés nem engedé|yezheto. e
véte|ár egyösszegben ťtzetendó. Eryösszegű fizetésnek tekintendő a (9) bekezdés aĺapján teljesített
bankí hitel felhasználás a is azzal a kikötéssel, hogy amennyiben a vétęlźr megfizetésá nem těljesül,
űgy az adásvéte| tárgyátképezó lakás, a fizetési hatáľidő leteltét követően nem adható béľbe. illęfve
hasmá|atba.

Fentięk a|apjtlnkérem aTiszte\tBízottságot, hogy a dĺjntését meghozni szíveskedjen.



HATÁRoZATI JÁVASLAT

......./f0I5. (......) száműYárosgazdźikodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A VárosgazdáIkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy hozzź|áru| az ingatlan-nyilvántartásban aÜ=)helyraizi s1án1n 1ľilvántaľtott, teľmészetĺen a B;dapest řnI., ľá"o.. J"{-
sztlm a|aÍti, |49 m2 alapterületű lakásból, az Önkormanyzat tulajdon źhaffi

ĺires, teljes alapterületbí| 7/100 tulajdoni hányaddal rendelkező, 10 m2 alápterĺilehÍ ľészének a
33/f013. (VII.15.) számli önkormányzati rendelet a|apján tulaj donostĺáľs részére
történő elidegenítéshez. A véte|árat 1.800.000,- Ft-ban hffia meg. A vététár megfizetésére
egyösszegben, illetve banki hitel felhasználás źtva| van |ehetősége a vevőnek.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: 20|5.janufu25.
A dĺjntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavas|ataaközzététel módjára

nem indokolt hiľdetőtáblán honlaoon

Budapest, 2015. január ||.
Tisztelettel:

Kovács ottó
ugyvezető igazgatő
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