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R udapest Fováľos VIII. kerül et Józsefr,áros onkorrnányzat Képvi selő -testüIetének

VárosgazdáIkoctási és Pénzügyi Bizottsága

I]lőteľi ęszto : Kisfalu Kft.

El-oľpRĺpszrÉs
a Y áľ o s gazdálkoclási és PénzLigyi B izottság 20 1, 5 . j anuáľ 1 9-ei ülésére

Táľgy: JavaslŁt a Budapest YlI., Lujza u t- szám alatti lakásra vonatkozóan tD
Ilbérlő bérletijogviszonyának közös megegyezéssel va|ó megszüntetésére, másik
Iakás bérbeadása rnellett'

Előterjesztő: Kovács ottó tig1,r,ęzeto igazgatő
I(észítette és leíľta: Tith Arrrra lakásgazdálkoclási ľefeľens

A napiľencĺet nyílt Ĺilćsen kell tárgyallri.
A dö ntĺ:s eI f.o gad ás álroz e gysze ri szav azattö bbsé g szükséges.

Tisztelt Y ár o sgazdálkoclási és Pénzügyi B izottság I

I. 'ľćnyá|lás, és a dtintés tartalmának részletes ismeľtetése:

A Budapest llőváľos VIII. keľÍĺlet Józsefváľos onkormányzat Képviselő-testülete aI55l2014'(VIII.
27 .). szánűhatározalának 5.) és 6') pontj ában, az alábbi dontést hozta:

,,5. ,) kezdeményezi a Pľ.o Regio Kc)zhasznú Nonpľofit Kft .felé a KM)P-S.].1/B-12-k-20l2-00()1
azonosító számlj, a Budapest-Józsefiáros Magdolna Neg1leĺľ Pľogľam III. táľgydban koĺaľt
támogcłtćĺsi s,zerződé,s nlótĺosítd,sdt, meĺynek kereľében a Budapest VIII. kerüĺet, ĺ'4iza u'ĺca}
,sztinz cilctiti Ônkoľmťłn),Zati tulcljdonban Iévő lakóépzłĺet részĺeges fu'nkciovćĺĺtcÍsáĺ és, ezzel

egyicĺeiĺiteg a.felĺilítćtsi progrcn,I modosítds,ćlĺ, oly nlódon, hogy ĺl Budclpest VIII. kerüĺet, Lulza
uĺcaQ 'sztim alaľti önkormányzctti tulajdonban ĺél,ő lakóépüleĺ ,,B'' épüle[ľ.ész részlegesen

Iebon,ĺa,srcĺkerill, a megmaradó épüĺeĺľész alapjánakmegeľősítése, a tűzfal kialakítása és a belső
hĺlmlokzat feĺtijításcĺ nlellett, az ,,A', épüIetľészre vonatkozó, a páIyćĺzat szerinti, műszaki

tartaĺolll nlegtartása és a lakóépület felĹtjítdsćłra vonatkozó c)sszes koltség megtartćĺscl mellett'

b) feĺkéľi a poĺgá'ľmes,tert a módosíĺú'si kéreleru és ahhoz kapcsolódó vcłĺamennyi dokumentunl

alćlírá.sára.

6. a).felkéri a Ki,sfaĺu Kft. l,ipyvezető igazgatóiót a Lujza utcal szćłm alatti lakóépüleĺJblúiíĺáscÍrą

l,onatkozó módosított tervdokulnentációjónak,źs a szülaéges engedéĺyek beszeľzésére.

b) az épüĺetrész bontására és alábbi kiegészítő l<altségeire a 20]4. évi koltségvetésben 32-000

ezer fórintot biztosít a ll]07-0] címen tervezett áItaĺónos tarĺalék ĺerhére ĺ)nként vállalĺ

Jělatĺtltként és ] 5.49'ĺ ezer.forintľa eĺőzetes kateĺezeĺ:tséget válĺal a 20 ] 5. évi koltségvetés terhĺźľe

a {e lhalnloztisi bellételek ľerhére.

tT[gi_; lIW i Z"a.!. 
j é,I.i [Ę-,wi--lĺ'Ľ8!!-tru!{l,p_wssľ,)



kivitelező nenl elszámo lható
r áfo ľ dít ds ainak ki.ĺiz et é s e

4 000 000 5 080 000

Bontási terv készítése, engedéĺyeztetés 769 393 977 129

KiköItöztetés ft é gĺeges ) I9 827 457 25 180 871

Kikolt ozt e t é s ( e b o nyol ít ás) 600 000 762 000

Fedezet igény 20]1 évre 25 r96 850 32 000 000

roao,,t ieĺ"y zolĺ e,,u ncttó koĺtsóg Ft brl,lttó kĺ;ltség Fĺ

iletbontás r I 800 000 r4 986 000

Műszaki ellenőrzés 400 000 s08 000

Fedezet ig,źny 20]5 évre r2 200 000 ts 494 000

c) a b) 1lontban.fbgtaltak miatt az )nkoľnlciĺlyzat kiadds I ] 107-0I cím mtÍkadćsi cél és tÍltalános'

ľartalékon bell'rl az általános taľtcllék - katelező fetadat - előirártyzan.ól 32.000,0 e Ft-ot

ćttcsoportosít a ]]604 MNP III. círu kiadas - onként vállalt feladaĺ - Ęlosĺ előiľányzcltľcĺ

22.000,0 e Ft-ot,.felĺjítási kiadćĺsi előirányzatra ]0.000,0 e Ft-ot a Lujza u. )szánl alatti épĺiĺ.et

r ész lege s, b oĺątás a miatĺ.

d) lbtkéri cl polgdrlnesteľt, hogy ct hatarozatban .foglalĺakat a 20 ] 4. évi kalrcégvetés'

nllócĺosítćlsťlncil és a 201 5. élli kolt'ségveĺés készítésénéĺ vegye figyelelllbe.

A Tisztelt Bizottság a l068/2014. (IX.fg.) számir határozatźlva|,aza|ábbi döntést hozÍ"a..

,,11 ĺ/arosgazdcilkodcÍsi és Pénzügyi Bĺzoĺĺság ugy dtnĺ, hogy..

l') hozzcijćĺrul cĺhhoz, hogy a Budapesĺ ĺĺIII., Lt.iza u. 22. szánlú lakóépület B. épĹiletrészében Iako

bértőí, illeh,e hasznćĺlói ľészére a Kisfaĺu Kft. a 'jogerős bontási engedélyt kovetően, clz alćlbbi

lcl kćł's o ka t aj ćłnlj a fel.

komforĺ nélkĺiIi

.félkomJbrtos
komfoľtos
komfortos
komfortos
komfort nélk,üli

konlJbrt nélkĺłIi
komfoľt nélküĺi
komfort nélkuli
komfortos
komfbrtos

2.) a Budapest VIII., Luiza u. |)szám atatti ĺa'kóépüIet B. épületrészłźben lakó bérlőkkel b,źrbeaĺ]o

az elheĺyezos,u l,ri,i,c;lt és cseľelaknskłźnt elfbgadott lakásra vonatkozóan, a jelenlegi bérĺeti

szerződésnek meýbĺelően hatćľozatlan idejű béľleti szerződést kössön.

F,elelős. KisJillu Kft. ĺłgyvezető igazgatóia

Határidő.. 20l4. szeptember 29.

].) Dankóu' ]7' I. em. ]9.

2.) Dankó u. ]7. III. em. 25'

3') Józsefu.59. I. em. ]].
4.) Kálvćĺria u. ] 0/A. fszt. I.

5 ) I{isfaludy u. I0-12. fszt- 10'

6.) Kőris u. 4/a. I. enl. ]0.

7') Kőris u' 4/a. I. em. ]4.

s.) Kőris u. 4/a. II. em. 23.

9') Ltljza u. I5. féĺemeĺet 7'

I0.) LtLĺza u. 22. I. em. ] ].

l l .) Tolnai L. t.ł. 2I. féIemelet 1 l.

Feletős.. KisJillu Kfĺ. agyvezeľő igazgatója

Haĺáridő: 2()I4. szeptember 29.

28,90 egy
38,10 egy
8],62 egy+háromféI
22,70 egy
3 2,7 I eg))

28,70 egy
25,40 egy
25,40 egy
28,50 egy
37,00 egy
28,89 egy



3.) cl Bt,dapest VIII', Lujzĺl u. l}szánl alatti lakóépület B. épületrészében lakó jelenleg jogcínl nélkuĺi

ĺakáshasznóIókkat bérbeadó az elheĺyezésri ktinlalt a' cserelakásként elfogadott lakásrcĺ

vonatkozóan, 3 havi időtąrtamra határozott idejtÍ hasznólati nlególlapodást kosson.

FeIeIős: Kisfalu Kft. ĺ;gyvezető igazgaĺója
Hatartdő,. 20l4. szeptember 29.

4.) az l.) pontban kijelÓtt łźs a kihelyezéshez fel nem hasznáĺt lakások visszakerĹiĺnek az üres lakós

állományba.

Felelős: Kisfalu Kft. agyvezető igazgatója
Hcltćĺridő.. 20I4. szeptember 29'

5.) .fetkéri a Kisfaĺu Kft-t, hogy cl kihelyezéssel kapcsolatban a bĺźľĺőkkel és használóklułI az

Lgyezĺetésekei kezdii ,,,g, uii l,,tletően a bértőtĺ/ĺakáshasznáĺók által kĺválasztotĺ lakásokaĺ tegye

lcĺkhcttóvćĺ, ilĺ,etye i z l eš s l pontbűn meghatćlrozottak szerint a szerződéseket kÓsse nleg.

Felelćis. Ki,sĺtłĺu Kfi' ĺłgyvezető igcĺzgalój a

Hcilćlridő.. ct jogerős bontási engedélyt kollető 90. nap,,

A Br-rclapest VIII., Lujza u. 

' 
szźĺl a|aÍti épĹilet ľészieges bontásľa kijelolt épüIetszárrryában

osszesen 12 db lakás van, ańelyból 5 db lakás bérleti joggal terlrelt, 3 db lakás jogcínr nélkĹili

Iakáslrasználó áItal lakott, és 4 db lakás üľes.

A fentiekben írt tulajdorrosi döntések ťrgyelembevételével TársaságunkLakźsgazdálkoctási Iľodája

megkezclte a táľgyaiásokat a táľgyi eptiĺ.t ľészleges bontásľa kijelölt épületszárnyában találhato

lakások béľlőivel, illętve jogcím nélküli lakáshaszrrálóival.

.|á.jé|<oz'tatyrk a f.isztelt Bizottságot' lrogy 2001. április 25. ĺlap1tĺtoJ 1Bud1pTi]1|l:l.l:i.:^-I (( | Vtr\/.,rqL I

*,źa^ olu,,l z y,o|u r."""'ľ91"', 
21ł1.^,", 

alapterületťr önkormányzati \akás kizáľólagos

beľlője haÍ.át oz'atlan i clőľe szól óan

Fentieket összegezve' javasoljuk a Budapest VIII..L.u3 szárn a|atti 2 szoba,

komfoľtos'53,44mfaIapterületĹrlakástekintetében beiĺővel fennálló béľIeti

öř.ö ŕJ;'';;gy;;é'*l.t,.ne91;gs1inľt:Sé::Fľ:ľ:i"",ľľľľ::lľjl1;ľ?ľ".'"j::
t f szoba, 56,3il"nz alapterĺiletű, komfortos lakás haszn źllatr a alkalmas

áluĺ-mĺ"to-t"*bérbeadását,hatźĺrozatlanidőreszólóan.

A táľgvi lakásbarr bérlővel életvitelszerĹren egyĹitt lakik két gyermeke. Nevezett a bérleti díjat és a

bérleti joghozkapcsolócló egyéb közüzerni díjakat rendszeresen ťlzet\, elmaradása nincs.

Irr árgyi lakásľa vonatkozó lakásbéľIeti jogviszonyát, máSik lakás bérbeadása mellett

kívár1a megszűntetni.

A Tiszjelt Bizottság az 106812014. (IX.}g.) szźtmuhatározattnak 1 .) pontj ában kijelölt lakások kq
nevezętt részéľemJgfelelo lakást felajánlani nem tudtunk, ezérta Budapest VIII., Magdolna u lD

ö",,i^^^li"ĺ-jeĺenIegitakósávaIaZonoSparamétertÍ-2szoba,komfoľtos,56,37mf
alapteľületiĺ lakást jelöltük kí számára. A bérlő a laĹást 2OI5. január 05. napján megtekintette és

elfogadta. A lakás iasznáIattaalkalmassá tétele önko rmtĺnyzati feladat. A fent je|zett lakás felújítási

koltsége bľuttó: 2'713.050'- Ft.

Javasoljuk továbbá, hogy a Budapest VIII., Magdolna u.-!gliľ alatti lakás hasznźl|ata

alkalmas állapotba tĺjrténo felújítása a nćoą Jĺ*"n nyilfu-a.t-ĺt lr,nqp ul. cinként vállalt feladat,

Ĺň "r ťetúj ítási ker et 20 1 4 . év i p énzmar ađv ány a teľhére történj en'

')



il. A beterjesztés indoka:

A Budapest VIII., Lujza u. lszám alattiJ|hrsz-ú |akőház 100 %-os önkormányzati
tulajdonban van' és HVT-II' teľületén helyezkedik e|. Az épület jobb oldali épületszáľnyának
lebontása miatt a lakás megsemmisĺil' az önkormányzat a bérlőt köteles másik lakásba elhelyezni,
vagy pénzbeli térítéssel bérleti jogát megvá|taní.

III. A dtĺntés célja' pénzügyĺ hatása:

A Budapest VIII., Lujza u. l s'. a|atti épület bontásľa kijelt]lt épületszárnyában lakó
bérlőlďjogcím nélktili lakáshasználók kihelyezésével azingatlanrész bonthatóvá válik.

Az ĺjnkormányzatnak a cserelakás bérbeadásával kapcsolatos eljáľásban a csereként felajanlott és

elfogadott lakás használatra alkalmassá tétele miatt bľuttó 2,713.050,- Ft kiadása keletkezik.

A pénzügyi fedezete a Józsęfvárosi onkormányzat a I1604 címen nyilvántartott MNP III. önként
vállatt feiádat, Lýzau. !. felújítási keret2014. évi pénzmaradványán biztosított.

IV. Jogszabályiktirnyezetismertetése:

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában álló lakások bérbeadásának feltétęleiľől,
valamint a lakbér mértékéről szőIő T6lf010. (ilI.08.) sztĺmű rendelet ,,Bérbeadás |akásgazdálkodási
feladatok teljesítése érdekében'' című fejezet l1. $ (1) bekezdés b) pontja alapján:

,, (I) Lakásgazdĺźĺkodási feladatok eĺlátdsa keretében torténik a bĺźrbeadóS, ha.'

b) bérbeadó ąz Ltv. 23. s Q) bekezdése alapján a bérlővel írásban úgy állapodott meg, hogy a
szerződés kazos megegyezéssel történő megszüntetésekor részére másik lakást ad bérbe,

fi)ggetlenüĺ attóĺ, hogy egyidejűleg pénzbeĺi térítésre sor kerül-e,,,

Arendelet 11. $ (2) bekezdése éľtelmében abér|őrészéreazLtv.23. $ (3) ésazLtv' 26. $ (1).(3)
bekezdések alapjźn megfelelő cserelakást kell béľbe adni melyet a tulajdonosi jogokat gyakoľló
bizottság jelöl ki.

Határozatijavaslat

,/2015.év (..'......hó.........nap). számű Yźtrosgazđálkodási és Pénzügyi bizottsági
határozat:
A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi bizottság úgy dönt, hogy:

1.)aBudapestVIII.Lujzau.-számalatti2szoba,komfoľtos,53,44m2
alapteľü1etűlakástekintetébenfbéľlővelfennál1óbérletijogviszonyközös
megegyezéssel töľténő megszüntetésével egyidejűleg, másik cserelakás biztosítéséxal a
Budapest VIII., Magdolna u.lllD szám a|atti ! szoba, 56,37 m2 a|aptetiiletű,
komfoľtos lakást - a bérbeadó áĺtal torténő bekolrczhető állapot biztosítását lúvetően -

bérb e udj u Iłe szér e, határ o zat|an i dő re s zó ló an.

Felelős: Kisfalu Kft.
Hatariđo : 20 I 5, februáľ 2 8.



2.) hozzájárul ahhoz, hogy a Budapest VIII', Magdolna u.Il szám a|atti 2 szoba,

56,3] mf alapterületű, komťoĺtos lakás lakhatóvá tételének koltsége a 11604 címen

nyilvántartott Lujza u. ĺ! felújítása - MNP III. önként vcÍllalt felctdat - f0I4. évi

pénzmarudvány terhére történjen, amelynek bľuttó koltsége 2.713.050,- Ft.

FeIelős: Kisfalu Kft.
I{atáriclő: 20l5. február 28.

3.) felkéri a Kisfalu Kft.-t ahatározat 1.) pontjában foglalt megállapodás és béľleti szęrzódés

megkötésére.

Felelos: Kisfalu l(ft.
ľ.Iatáľido: f0|5. februáľ 28.

A dontés végľehajtástúvégzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakosság széles korét érintő döntések esetén jarlaslata akozzététel módjára

(megfelelo aláhĺrzandó!): nern indokolt hirdető táblán honlapon

l(EsZĺ'T.t'jT.rE:KĺSľ.'łL,UJĺlzsepvrrnoslVrrcyoNcAZDÁLKoDoKFT.
l,ľ:ĺRl.R: 
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