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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

1.) Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Baross u. 118. szam alatti, 35488/0/A/22 hrsz-u,
utcai bejaratn, foldszinti, 25 m? alapteriiletli nem lakés céli helyiség, amely az ingatlan nyilvantartasban
iizlet besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezeld Irodaja a fenti helyiséget 2014. februar 17-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkoényv tanisaga szerint a helyiség jo miiszaki Aallapotd, (4) besorolasu,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizéraval rendelkezd helyiségre az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:
4.968,- Ft/ho.

2.) Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Baross u. 118. szdm alatti, 35488/0/A/23 hrsz-u,
utcai bejarata, foldszinti, 13 m? alapteriiletii nem lakas céli helyiség, amely az ingatlan-nyilvéantartasban
tizlet besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodéja a fenti helyiséget 2013. november 08-4n vette birtokba.
A Grifton Property Kft. 2012. jinius 28-4n készitett és 2015. januar 28-an aktualizalt értékbecslés
tanisaga szerint a helyiség kozepes miiszaki allapotd, (3) besorolast, villanydra, vizéra nem talalhatd
benne, rendeltetésszert hasznalatra alkalmatlan.

A helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 4.324,- Ft/ho.

Az EMAD GHALI Kft. (székhely: 2092 Budakeszi, Akacfa u 1.; cégjegyzékszam: 13-09-159349; addszam:
24127790-1-13; képviseli: Emad Ghali Halim Samwail ligyvezetd) kérelmet nyujtott be a fenti helyiség
fodraszat tevékenység céljara torténd bérbevételének tigyében. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra
keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtas-, cs6d- és
felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tirsasagi adobevallasi kotelezettségének 2012. és 2013. évben eleget
tett.

A 35488/0/A/22 hrsz-u helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2013. oktober 25-én készitett, és
2015. januar 26-an aktualizalt értékbecslése alapjan: 4.050.000,- Ft. A kérelemre torténd bérbeadas esetén a
fodraszat tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzo 6 %, az igy szamitott havi nett6 bérleti dij 20.250,- Ft +
Afa.

Az iires, legalébb 6, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti
dij onkorményzati érdekb6l legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd, amelynek Osszege 16.200,- Ft/ho + Afa
lenne.

A 35488/0/A/23 hrsz-0 helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2012. jinius 28-an készitett és 2015.
januar 28-an aktualizalt értékbecslése alapjan: 1.980.000,- Ft. A kérelemre torténd bérbeadas esetén a




fodraszat tevékenységhez tartoz6 bérleti dij szorz6 6 %, az igy szémitott havi netté bérleti dij 9.900,- Ft +
Afa.
Az lires, legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén

a bérleti dij onkormanyzati érdekbél legfeljebb 30 %-kal csokkenthets, melynek Ssszege 6.930,- Ft/h6 + Afa
lenne.

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiségek bérbeadasat az EMAD GHALI Kft. részére fodraszat tevékenység
céljara, hatarozott idore, 2019. december 31-ig, a 35488/0/A/22 hrsz-u helyiség esetében 20.250,- Ft/h6 +
Afa bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak, a 35488/0/A/23 hrsz-t helyiség esetében 6.930,- Ft/hé +
Afa bérleti-, koziizemi és kiilonszolgéltatasi dijak Ssszegen, amennyiben a tarsasag a bérleti szerzodésben
véllalja a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tételét.

A 35488/0/A/22 hrsz-u helyiség esetében nem javasoljuk a bérleti dij mérséklését a helyiség jo allapotara
tekintettel, ellenben a 35488/0/A/23 hrsz-i helyiség esetében javasoljuk a bérleti dij 30 %-kal alacsonyabb
Osszegen torténd megallapitasat, tekintettel a mérdorak hianyara a helyiségben.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas cé€lu helyiség bérbeadasahoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiségek kérelmezd részére torténd bérbeaddsat, mivel a mielébbi bérbe adasabol
befoly6 bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltségét, és plusz bevétele is szdrmazna, tovabba a bérld
a helyiséget karbantartand, annak allaga nem romlana tovabb. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az
Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség fizetési kitelezettség terheli.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezSen befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabalyi kirnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl sz616
35/2013. (VI. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat-
¢és hataskor megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lé 1993.
évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak
meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol Gj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatrozataban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkez6 bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a
képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat €s a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltézhet6 forgalmi
érték szolgal. A hatdrozat 8. pontja alapjén a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, a fodraszat tevékenységhez tartozoé szorzo 6 %.

Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott, 25 MFt fogalmi értéket el nem érd helyiség esetében a bérleti
dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

A kedvezmény megéllapitidsanal nem lehet figyelembe venni azt az id6tartamot, ameddig a helyiség nem
szerepelt a bérbe adhaté helyiségek listdjan.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjén a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megelézéen koteles a
bérbeadénak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld Gsszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyz6 elbtt egyoldala kotelezettségvallalsi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadaséaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodési és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL., 35488/0/A/22 helyrajm szamon nyilvantartott, Budapest VIII. Kkeriilet,
Baross u. 118. szam alatt elhelyezkeds, 25 m?® alapteriiletdi, iires, Snkormanyzati tulajdond, utcai
bejarata, fSldszinti helyiség bérbeadasdhoz hatarozott idére, 2019. december 31-ig, az EMAD GIIALI
Kft. részére, fodraszat tevékenység céljara, 20.250,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak 6sszegen.

2.) hozzajarul a Budapest VIII., 35488/0/A/23 helyrajm szamon nyilvantartott, Budapest VIIL. keriilet,
Baross u. 118. szam alatt elhelyezkedo 13 m?® alapteriileti, iires, onkormanyzati tulajdont, utcai
bejaratu, foldszinti helyiség bérbeadasahoz hatirozott idore, 2019. december 31-ig, az EMAD GHALI
Kft. részére, fodraszat tevékenység céljara, 6.930,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak Osszegen, amennyiben a tarsasdg a bérleti szerzodésben vallalja a helyiség
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa tételét.

3.) a bérleti szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szol6 35/2013. (VL. 20.) szamii Budapest J6zsefvarosi
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elbtt egyoldalu kételezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérlo.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatod

Hatérid6: 2015. februar 21.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét  érintd  dontések  esetén  javaslata a  kozzététel ~modjara

nem indokolt hirdetétablan honlapon
Budapest, 2015. februar 6.
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