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ELOTERJESZTES
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsźry20l5. február 16-i ülésére

Táľgy: Az EMAD GHALI Kft. béľbevételi kéľelme a Budapest VIII. keľĺilet, Baľoss u. 118. szám
a|atti2 db iiľes, önkoľmányzati tulajdonú nem lalcís célú helyiségľe

Előterjesĺő: Kisfalu Kft., Kovács ottó üg;nrezető igazgatő
Készítette: Szabó Gerge|y ľeferens
A napirendet nyilvános ülésen kell tárryalni
A döntés e lfo gadásáh oz e gy szeru szav azattöbb sé g szüksége s

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényál|ás és a diintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

1.) Az onkormányzattliajdonźńképezi a Budapest vflI., Baľoss u. 118. szám a|atti,35488/0lN22 hrsz-il,
utcai bejáratu, ťoldszinti, 25 m2 alapterülehĺ nem lakás célú helyiség, amely az ingat|an nyilvántaľtásban
iizlet besorolással szeľepel.

A Kisfalu Kft. onkorményzatiHźakeze|ó Irodája a fenti helyiséget f0|4. február 17-én vette biľtokba. A
birtokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség jó mtíszaki źú|apottl' (4) besorolású,
rendeltetéss zera használatra a|kalmas.

A vízőráva| rendelkező helyiségľe az onkormányzat közös költségfizetési kötelezettsége:
4.968,- Ft/hó.

2.) Az onkormanyzatfi|ajdonátképezi a Budapest vlil., Baľoss u. 118. szźtm a|atti,35488l0/N23 hľsz-ú,
utcai bejráľatú, ťoldszinti, 13 m2 alapterĹilettĺ nem lakás célú helyiség, amely az ingat|an-nyilvántaľŁĺsban
üzlęt besorolással szerepel.

A Kisfalu Kft' ÖnkormźnyzatiRázkeze|ő lľodája a fenti helyiséget 20l3. november 08-án vette binokba.
A Gľifton Pľopelty Kft. f012. június 28-źtn készített és 2015. január 28-źtn akíla|izá'|t értékbecslés
tanisága szeľint a helyiség közepes miĺszaki állapotu, (3) besoľolású, villanyóra, vízőra nem található
benne,rendeltetésszeľuhaszĺźl|atraa|ka|mat|an.

A helyiségre az onkormányzatk<izös költségfizetésikötelezettsége:4.324,- Ft/hó.

Az EMAD GIIALI Kft. (székhe|y:2092 Budakeszi, Akácfa u 1.; cégjegyzékszźtm: 13-09-|59349; adószźlm:
24127790-I-13; képviseli: Emad Ghali Halim Samwail ügyvezető) kérelmet nyujtott be a fenti helyiség
fodrászat tevékenység cé|jára töľténő bérbevételének ügyében. A kérelemhez szükséges iratok becsatolásra
keľültek. A kérelem bérleti dij aján|atotnemtarta|maz.

A benyújtott iľatok a|apjźtn megállapíthatő,hogĺ akére|mezo anemzeti vagyonról sző|ő 2011. évi CXCVI.
törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint átt|źthatő szervezetnek minősü|, ellene végľehajüás-, csőd- és

felszámolási eljĺárás nincs folyamatban, társasági adóbevallási kötelezettségének 2012' és 2013. évben eleget
tett.

A3s488l0lV2f hrsz-il helyiség forgalmi értéke a Grifton Pľopefty Kft. 2013. októbeľ f5.énkészített, és

2015. januźr 26-áĺ aktua|izźit értékbecslése a|apjźn:4.050.000'- Ft. A kérelemľe töľténő bérbeadás esetén a
fodrźszat tevékenységheztartoző béľleti dij szorző 6Yo,azigy számitott havi nettó bérleti dij20.250,-Ft+
Afa.

Az üľes, legalább 6, de legfeljebb 12 hónapja nem hasznosított nettó 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti
díj önkormányzati érdekből legfeljebb 20 %-ka| csökkenthető, amelynek összege |6.200,. Ft/hó + Afa
lenne.

A35488l0lV23 hrsz-ú helyiség foľgalmi értéke a Grifton Property Kft.zlIz,június f$-źtnkészitętt és 2015.
január 28-ttn aktua|izá|t értékbecslése a|apjźn: 1.980.000'- Ft. A kéľelemre történő bérbeadás esetén a



fodrászat tevékenységheztartoző bérleti díj szorző 6%o,azígy számított havi nettó bérleti díj 9.900,- Ft -r

Afa.

Az tiľes, legalább 12 hónapja, de legfeljebb 24 hőnapja nem hasznosított nettő 25 M Ft alatti helyiség esetén
a bérleti díj önkormányzati &dekből legfeljebb 30 %-ka| csökkenthető, melynek összege 6.930,- Ft/hó + Afa
lenne.

Javaso|juk a fenti címen lévő helyiségek bérbeadźsźú az EMAD GHALI Kft. részére fodrźszat tevékenység
cý|jźra, hatźrozott idore, 2019. december 3|-ig, a 35488/0/N22 hrsz-tl helyiség esetében 20.250,- Ft/hó +

Afa béľleti-, köziizemi és külĺjnszo|gá|tatási díjak, a 35488l0/N23 brsz-ű helyiség esetében ó.930'- F.t/hó +

Afa béľleti-,köziizemi és különszo|gźńtatási díjak összegen' amennyiben a tĺĺrsaság a bérleti szerződésben
v źi|a|ja a helyiség rendeltetésszeru használatľa alkalmassá tételét.

A 35488/0lN22 hrsz-il helyiség esetében nem javasoljuk a bérleti díj mérséklését a helyiség jő źi|apotáĺa
tekintettel, ellenben a35488/0/Nf3 hľsz-ú helyiség esetében javasoljuk a béľleti díj 30 %o-ka| a|acsonyabb
összegen történő megźů|apitźtsát, tekintettel a méľőórák hiźnyára a helyiségben'

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadásához béľbeadói döntés szükséges, amely döntés meghozatalära a Tisaelt
Bizottság jogosult.

m. A dtintés célja' pénziigyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiségek kérelmező részére tĺjľténő bérbeadását, mivel a mielőbbi bérbe adásából
befolyó bérleti díj fedezné az Önkormányzatközös költségét, és plusz bevétele is szźrmazna,továbbáa bérlő
a helyiséget karbantartaná, annak źú|aga nem romlana tovább. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az
onkormányzat, kiadásként továbbľa is közös költség fizetési kötelezettség terheli.

Ahatáĺozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzat2015. évi bérleti díj bevételét.

A helyiségek bérbeadás a pénzugyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályĺ köľnyezet ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ó helyiségek bérbeadásĺának feltételeiről szóló
3512013. (VI. 20.) számú rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a rendeletben meghatározottfe|adat-
és hatáskör megosztás szerint - önkoľmanyzati bérbeadói döntésre a Városgazdáikodási és Pénzügyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az e|idegenitésiikre vonatkozó egyes szabályokró| sző|ő Í993.
évi LXXVII. töľvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér összegében szabadon állapodnak
meg.

A Rendelet 14. $ (1) bękezdése a|apjźtn a bérleti díjról új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
méľtékéről a bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részérő| történik az
ajźn|attéte|, a helyiség béľleti díjrának méľtékét a Képviselő-testiilet határozatźlban megállapított bérleti díjak
a|apjźn kell meghatározni. A hatáskönel rendelkezó bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakoľ a
képviselő-testiileti hatáĺozatban foglaltaktól csak akkoľ térhet e|,ha akére|mező béľ|eti díj ajánlatot tett.

A Képviselő-testtilet 248/20|3. (VI. 19.) szźtmű határozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint aktua|izźL|t beköltözhető forgalmi
érték szo|gźtl. A hatźtrozat 8. ponda a|apjźtn a helyiségben végezni kívránt tevékenység figyelembevételével
történik a bérleti díj meghaĺározása, a fodľászat tevékenységheztartoző szorző 6 %o.

Az tires, legalább 24hőnapja nem hasznositott,25 MFt fogalmi értéket el nem éľő helyiség esetében abér|eti
díj önkoľmányzati érdekbő| legfeljebb 50 %-ka| csökkenthető.

A kedvezmény megállapítźsáná| nem lehet figyelembe vęnni azt az iđotartamot, ameddig a helyiség nem
szerepelt a bérbe adható helyiségek listáján.

A Rendelęt 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő béľlő a bérleti szerzłĺdés megkötését megelőzően köteles a
bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint a 17. $ (a)
bekezdés a|apjánkozjegyzó előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozatot aláírni.

Fentiek a|apjźn kéľem a Tisztelt Yátrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.



AYárosgazdá|kodási és Pénzügyi Bizottságúry dönt, hory

1.) hozzáĄátru| a Budapest VIII., 35488l0lV22 he|yrajzi számon nyilvĺíntartott Budapest VIII. kerület'
Baľoss u. 118. szźtm a|aÍt elhelyezkedő, 25 m2 alapterĺilettí, üres, önkormányzati tulajdonú, utcai
lrejár'atri, Íijldszilrti helyiség béľbeadásalroz|latáľozott időľe, 2019. decembeľ 3|-ig, az EMAD GIIALI
Kft. részére, fodľászat tevékenység cé|jára,20.250,- Ft/hó + Áfa béľleti + közuzemĹ és külön
szo| gá|tatźsi díj ak ö s sze gen.

2.) hozzáĄáru| a Budapest VIII., 35488/0lN23 helyrajzi szźtmon nyilvántartott, Budapest vlu. keľület,
Baľoss u. 118. szźtm a|att elhelyezkedő, 13 m2 alapterületíĺ, üres, cinkoľmányzati tulajdonú, utcai
bejfuatí, fřjldszinti helyiség bérbeadásráhozhaÍározott időre, 2019. december 3|.ig, az EMAD GHALI
Kft. részére, fodľászat tevékenység cé|jára, 6.930,- Fťhó + Áfa béľleti + koziizemi- és külön
szo|gá|tatási díjak összegen, amennyiben a társaság a bérleti szerződésben vźil'a|ja a helyiség
rendeltetéss zeru használatra alkalmassá tételét.

3.) a bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkoľmányzat tulajdonában źilő nem lakás céljára
szo|gá|ő helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló 35/f01'3. (VI.20.) szźmű Budapest Józsefuárosi
Önkoľmányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék
megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kózjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási
nyilatkozataláirźstúvćů|a|jaaleendőbérlő.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). száműYź.ľosgazdźtlkodási és Pénzügyi bizottsági hatátozat:

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatő
Hataridő: f0I5. februźr 2|.
A döntés végrehajtását végző szewezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a közzététe| módjĺáľa
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:
Budapest, 2015, februźr 6.
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