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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzĺĺgyi Bizottság!

I. Tényállás és a dtintés taľta|mának ľészletes ismeľtetése

Az Önkoľmźnyzat tulajdonát képezi a Budapest vflr., Káůvána téľ 19. sztm a|at1i,35456|0lN36 hĺsz-ú,
utcai bejáratú, ftjldszinti, 14l m2 alapterületíĺ és az abbó| megközelíthető 35456l0lN31htsz-ú, pinceszinti,
41 m2 alapterülettĺ' nem lakás célri helyiség, amelyek az ingat|an nyi|vźntartélsban műhely és raktáľ
besorolással szerepelnek. A helyiségek bérlője a Moľavcsik Alapíwány a 2012. december 11-én kötött
hatáĺozat|an idejiĺ béľleti szerződés a|apjátn, melyeket pszichiátriai betegek nappali intézményi elláułsa és

szoc iál i s f o gla|koztatő cé|j ár a hasznźl.

Az onkormźnyzatközös költségÍizetési kötelezettsége: 46'550,- Ft + 5.390,- Ft, cisszesen: 51.940,-FtJhő'

Jelenleg ťlzetett béľleti díj: 88.682 + 8.457, összesen: 97.139,-Ft'

Eszközbérleti díj: 10.170'- Ft.

A Moľavcsik Alapítvány (székhely: 1083 Budapest, Balassa u. 6.; adószám: I966907f-2-42;képviseli: Dr.
Simon Lajos Lászlő ijgyvezetó) 2014. szeptembeľ 3-án kérelmet nýjtott be a fenti helyiségek bérleti díjának
a mindenkori közös költség összegén t<jrténő megźi|apitéłsána'

Az Emberi Eľőfonás Bizottság t2l2014 (xII. 01.) szźmű batćrozatában elfogadta a Moravcsik Alapítvány
20|4. évi pszichiáhiai betegek nappali e||źttásáva| kapcsolatos szakmaibeszźtmo|őját.

A35456l0lN36 hrsz-ú, 141m2 a|apteľülettĺ helyiség forgalmi éľtéke a Grifton Propeľ|y Kft.2012. jtlnius 28-
án készitett, és 2014. október 27-én aktua|izźL|t értékbecslése alapjátn: 21.800.000'. Ft. A civil szeľvezetek
számtra ad|lató kedvezményes bérleti dij szorzó 6 oÁ, az így számitott havi nettó bérleti díj 109.000'. Ftihó +

Lta.

A35456l0tV31 hrsz-ú, 41 m2 alapterüIetű helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft.2012.június 28-
źn készített, és 2014. október 27-én aktua|izźit értékbecslése alapjátn: 1.700.000'- Ft. A civil szeľvezetek
szźtmtra adható kedvezményes bérleti đij szorző 6 %o, az igy számitott havi nettó bérleti díj 8.500'. Ft/hó +

ĺta.
A fenti helyiségek pá|yäztatźs útjrán kerültek bérbeadásra ezért a szátmított bérleti díj összege az ingatlanok
forgalmi éľtékének 80%-os éľtékéből kęľültek kiszźlmítźłsra.

Javasoljuk a kedvezményes bérleti dfi mindenkori közös költség ĺisszegén (az e|őterjesztés készítésének
időpontjában 46.550,- Ft + 5.390,- Ft, összesen: 51.940,- Ft/hó) töľténő megźú|apitźtsát a Moravcsik
Alapítvány részére a bérleti szeľződésekben szereplő egyéb feltételek vźltozat|anlll hagyása mellett 2015.
januáľ |-to| 20|5. decembeľ 3l-ig figyelemmel az A|apítvźlny szakmai tevékenységére és a |2/20|4 (XIJ.
01.) sz. EMBI határozatra.

Javasoljuk továtbbá a bérleti díj mindenkoľi közös költség összegén töľténő megá||apítttsát a bérleti szerzőđés
6. pontja és a Képviselő-testületi hatźlrozat 26. pontja a|apján, tekintettel ana, hogy az elfogadott beszámoló
a|apjőtn a Moravcsik Alapítvány a helyiségben hétköznap minden nap folýat tevékenységet.



II. A beteľjesztés indoka

A béľleti díj mindenkori k<jzös költség összegén töľténő negtú|apitźlsához bérbęadói döntés szükséges, amely
döntés meghozatalára a Tisztelt Bizottság jogosult.

m. A diintés célja' pénzügyi hatása

Javasoljuk a béľleti díj mindenkori közös költség összegén töľténő megźi|apítását, mivel a bérlő a bérleti díj
csökkentésnek köszönhetően hosszú távon is képes bizosítani a pszichiátľiai betegek nappali iĺltézményi
e||éttásźú és szociális fog|a|koúatátsáú, igy az onkormányzat a továbbiakban is folyamatos bevételhez jut,
amely fedezi a szttmára előíľt kĺjzös kĺiltség fizetési kĺjtelezettségben meghatźtrozott <isszeget, tovźtbbá az
a|apitvźny tevékenységével segíti az <jnkormányzatotfę|adatai elvégzésében. Amennyiben nem járu|hozzáa
bizottság a bérleti díj módosításźthoz a magas költségek miatta a bérlő visszaadhatja a helyiségeket és az
Önkoľmányzat, kiadásként továbbra is közös költség fizetési kötelezettség teľheli, továtbbá a helyiségek
újbóli béľbeadása is bizonýalanná v á|na.

Ahatfuozati javaslat elfogadása kedvezőtlenül befolyásolja az onkoľmźnyzat20l5. évi bérleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénnjgyi fedezetet nem igényel.

fV. Jogszabályi ktiľnyezet ismeľtetése

Az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céljaľa szo|gá|ő helyiségek béľbeadásának fęltételeiről szóló
35l20I3. (vI. 20.) sztmű rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a ľendeletben meghatáľozottfe|adat-
és hatáskör megosztás szeľint - önkoľmányzati bérbeadói döntésľe a Városgazdtůkodási és Pénzüryi
B izottságot j ogosítj a fel.

A Képviselő-testület f48l20l3. (VI. l9.) szźműhatátozatźnakII. fejezet 7 ' pontja értelmében a helyiségbér
a|apjáu| a helyiségeknek a jelen hatfuozat és a Kt. más hatźrozata szeńnt aktua|izá'|t beköltözhető foľgalmi
éľték szolgá|. A hatfuozat 8. pontja a|apjtn a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével
töľténik a bérleti díj meghatźtozása, a helyiségekbenvégzet1szociális tevékenységheztartoző szorzó 6 %o.

A 31. pont érte|mében, ha a bérleti díj méľtékéről és megfizetésének ütemezéséľő|, vagy báľmilyen más
béľleti díjat érintő kérdésben bérbeadói döntésre van szükség a bérbeadátssal megbízott vagyonkezelő
szervezet javas|atźna az Onkormźnyzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága jogosult dönteni.

A Moravcsik Alapítvány bérleti szerződésének 6 pontja éľtelmében, ,,amennyiben a hatásköľrel rendelkező
bizottság a szakmai teľvet és beszámolót e|fogadta, iĘy a civil tevékenységhez kapcsolódó bérleti dij az
adott évre is érvényben marad, vagy af48l20Í3. (vI. 19.) számű Képviselő-testiileti hatfuozatYl. fejezet26.
pontj a a|apján csökkenthető.''

A Képviselő-testtileti hatÍrozat 26. pontja értelmében az Önkoľmányzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolódó tevékenységet végző szeĺłezet részére töľténő bérbeadásná| az onkormányzat
TulajdonosilBérbeadói jogokat gyakorló bizottsäga az illetékes szakmai bizottság javaslata a|apjźn
kedvezményes bérl eti díj at hattľ ozhat m e g az a|átbbiak szerint :

a) a bérleti díj éves mértéke a helyiség AFA nélküli beköltözhető forgalmi értékének a 4 oÁ-a, amennyiben
a szervezet havonta legalább 2 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet,

b) a béľleti díj éves météke a helyiség AFA nélküli beköltözhető forgalmi éľtékének a2 %o-a, amennyiben
a szervezet havonta legalább 4 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet,

c) a béľleti díj méľtéke a mindenkori közös költséggel vagy üzemeltetési költséggel megegyező összeg,
amennyiben a szeÍvezet havonta legalább 8 alkalommal folýat a béľe|t helyiségben tevékenységet.

A hatźrozat 29. pontja a|apján a szak.rnai terv és a szak'rnai beszámoló éľtékelésére és elfogađásźra az
Önkormányzat hatáskörrel rendelkezo sza|ĺ,snai bizottsága jogosult. Amennyiben a szakmai bizottság a
szakmai tervet és beszámolót elfogadta, űgy az onkoľmźnyzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló
bizoÍtsága az önkormányzati fe|adatokhoz és célokhoz kapcsolódó tevékenységhez kapcsolódó bérleti dijat
az adott évre is engedé|yezi. Amennyiben a szeÍyezet a kö'telezettségeinek nem tesz eleget, úgy a béľleti díj
azérintett év januĺár l. napjától visszamenőIegesen azaktuźiis forgalmi értéket alapul véve a 7. és 8. pont
szerint kiszámított a nem civil szeľvezetekre meghatźtrozott bérleti díjnak megfelelő összegľe emelkedik
Amennyiben a szakmai terve, beszámolója a|apjźn bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben végezte
Józsefuáros érdekében, űg7ĺ abér|eti díj a26, pontban szabtúyozott magasabb kategőriźtba sorolt bérleti díjra
emelkedik.



Fęntiek a|apján kérem a Tisztelt Yárosgazdá'|kodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a dontését meghozni
szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodásiés Pénziigyi bizottsági hatźrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy hozzájárul a Moravcsik Alapítvány részére a
Rllĺ|apest VTTT.,35456/í|/A/36 és 35456/0ĺ^ĺ31 helyrajzi számon nyilvántaŕott, Rllĺ|apest VTTT. kerii|et,
Ká|vária tér 19. szám a|aÍt eIhelyezkedó, |4| + 4| m, alapteľĺiletű' üres' önkormányzati tulajdonú, utcai
bejáľatú, foldszinti + pinceszinti helyiségek bérleti díjainak mindenkoľi közos költség osszegén (az
előterjesztés készítésének időpontjában 46'550,. Ft + 5.390,- Ft' öSszesen: 51.940,- Ft/hó) töfténő
megá||apításához2015. január 1-to| 2015. december 31-ig a fenná|ló bérleti szerződésekben szereplo egyéb
feltéte|ek v á|tozat|anu| hagy ása mellett.

FeIe|ős:
Hatáľido:

Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatő
f015. februáľ 23.

A dontés végreha|tásátvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossás széles körét érintő döntések esetén iavaslata a

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. február 02.
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kozzététe| módiáľa

KÉszĺľErrp: KIspłLuKr.ľ

LgÍn.rł: Szłso GpRcpl'y REFERENS Ĺ/-'.!./

PÉnzÜcyl FEDEZETET IGÉNYEL /t'levĺ lcÉNyEL. IcAZoLÁS: đ ó.-_.

JoGIKONTROT,T,:

ElLeNÓRIzrg:

Dn. KovÁcŚlGABRIELLA
ALJEGYZO

BETER.I ESZTÉsRp AlrnLľ,ĺłs :
\

^\
Uüp"--'

DłN,ąoł-RlMÁN EDINA
IE,GYZO

JovÁľłacyľ

A VÁRoSGAZDALK]D PÉNzÜcyl BIzoľrsÁc EI-xÖrp


