Budapest Févéros VIIL keriilet Jézsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjeszté: Kisfalu Kft. USRI 9 ....sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. februar 16-i {ilésére

Targy: SUN SUGAR Kft., valamint a DEDAJ PEKSKEG Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL
keriilet, Losonci tér 6. szam alatti iires, inkormanyzati tulajdoni nem lakas céli helyiségre

Eloterjeszté:  Kisfalu Kft., Kovacs Otté iigyvezet igazgatd
Készitette: Szabd Gergely referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a déntés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Losonci tér 6. szam alatti, 35728/37/A/3
hrsz-G, utcai bejaratd, foldszinti 155 m® alapteriileti nem lakis céli helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlethelyiség besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezel Irodéja a fenti helyiséget 2014. szeptember 02-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv tantisiga szerint a helyiség jo miiszaki allapotid, (4) besorolasu, rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 34.100,- Ft/h6.

A SUN SUGAR Kft. (székhely: 1083 Budapest, Baross u. 103. II. em. 10.; cégjegyzékszam: 01-09-920956;
adészam: 14810118-2-42; képviseli: Hoang Thi Nu iigyvezetd) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, a
fenti helyiség azsiai élelmiszer, vegyeskereskedés (szeszarusitassal) célra térténd bérbevételének tigyében. A
kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A kérelem 130.000,- Ft/hé + Afa bérleti dij ajanlatot
tartalmaz.

A benyujtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar tantisiga szerint
a tarsasag ellen végrehajtasi-, cs6d- és felszamolasi eljards nincs folyamatban, tarsasagi addbevallasi
kételezettségének 2012. és 2013. évben eleget tett.

A DEDAJ PEKSEG Kft. (székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt. 36. fszt. 5.; cégjegyzékszam: 01-09-196989;
adoszam: 25052736-2-42; képviseli: Osmanaj Tahir tigyvezetd) kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez, a
fenti helyiség kenyér, friss pékaru gyartasa, kiskereskedelme (szeszarusitds nélkiil) céljara torténd
bérbevételének iligyében. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra kertiltek. A kérelem 190.000,- Ft/h6 +
Afa bérleti dij ajanlatot tartalmaz.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVILL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek minésiil. Az Opten Cégtar tanlisiga szerint
a tarsasag ellen végrehajtasi-, cséd- és felszamoldsi eljards nincs folyamatban, tarsasagi addbevallasi
kételezettségének 2015. évben kell eldszor eleget tennie.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2014. oktober 31-én készitett értékbecslése alapjan:
24.400.000,- Ft.

A SUN SUGAR Kift. kérelemére torténd bérbeadas esetén az azsiai élelmiszer, vegyeskereskedés
(szeszarusitassal) tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 10 %, az igy szamitott havi bérleti dij 203.333,-
Ft/hé + Afa.

A DEDAJ PEKSEG Kft. kérelemére torténd bérbeadas esetén a kenyér, friss pékard gyartasa,
kiskereskedelme (szeszérusités nélkiil) tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzd 6 %, az igy szamitott havi
bérleti dij 122.000,- Ft/h6 + Afa.




Nem javasoljuk a nyilvanos palyazat kifrasat, mivel a beadott berletl dij ajanlatok alapjan egyértelmiien
kivalaszthaté az Onkorméanyzat szdmara elonyosebb ajénlat. A kérelmezok altal megajanlott bérleti dij, a
szamitott bérleti dij, és a helyiségben végezni kivant tevékenységek Osszevetése alapjan a DEDAJ PEKSEG
Kft. ajanlata Gsszességében eldénydsebb az Onkorméanyzat szamara, tekintve, hogy a megajanlott Gsszeg
magasabb a szdmitott bérleti dijnal, a SUN SUGAR Kft. bérleti dij ajanlata pedig messze elmarad a szamitott
bérleti dijtol. ,

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat a DEDAJ PEKSEG Kft. részére kenyér, friss pékaru
gyartasa, kiskereskedelme (szeszaru31tas nélkiil) céljara, hatrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6
kik6tésével, 190.000,- Ft/hé + Afa bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatési dijak Ssszegen.

Nem javasoljuk a fenti cimen 1év0 helyiség bérbeadasat a SUN SUGAR Kift. részére.
IL. A beterjesztés indoka

A nem lakés céli helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés szikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasat, mivel a bérbeadasbol befoly berleti dij
fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem
adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is koz0s koltség fizetési kotelezettség terheli,
és helyiség allaga romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa kedvezéen befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz016
35/2013. (VL 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat-
és hataskor megosztds szerint — Snkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lé 1993.
évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon allapodnak
meg.

A Rendelet 7. § (1) bekezdés c) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni,
ha adott helyiségre 1 honapon beliil tébb bérbevételi szandék keriilt benyujtasra, és a bérbevételi
szandéknyilatkozatok koziil nem vélaszthaté ki egyértelmiien a legelénydsebb ajanlat. Ez esetben
alkalmazhat6 a meghivasos versenyeztetés.

A Rendelet 7. § (2) bekezdése értelmében, amennyiben a Rendelet 7. § (1) bekezdését nem kell alkalmazni, a
helyiséget versenyeztetés nélkiil lehet bérbe adni.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dfjanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatérozataban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatirozni. A hatéskorrel rendelkezé bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a
képviselS-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL 19.) szamu hatérozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyisegbér
alapjéul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatérozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi
érték szolgal. A hatérozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételevel
torténik a bérleti dij meghatérozasa, az élelmiszer kiskereskedelem szeszérusitassal tevékenységhez tartozo
szorz6 10 % és kereskedelem tevékenységhez tartozd szorzo 8 %, tovabba a kenyér, friss pékaru gyartasa,
kiskereskedelme (szeszarusitas nélkiil) tevékenységhez tartozd szorzo 6 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megel6zden koteles a
bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelels 6sszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyzd elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadaséval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat

....&v. (...ho... nap). szdmt Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dént, hogy

1)

2)

3)

nem jarul hozzi a Budapest VIIL. keriilet, 35728/37/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, Budapest
VIII. keriilet, Losonci tér 6. szam alatt elhelyezkedd, 155 m2 alapteriiletii, iires, 6nkormanyzati
tulajdony, utcai bejaratd, foldszinti helyiség bérbeadasahoz a SUN SUGAR Kift. részere.

hozzajirul a Budapest VIIL keriilet, 35728/37/A/3 helyrajz1 szamon nyilvantartott, Budapest VIII.
keriilet, Losonci tér 6. szam alatt elhelyezkedd, 155 m? alapteriiletd, iires, onkorményzati tulajdonu,
utcai bejératd, foldszinti helyiség bérbeaddsahoz hatérozatlan id6re, 30 napos felmondasi idd
kikotésével a DEDAJ PEKSEG Kft. részére, kenyér, friss pékaru gyartdsa, kiskereskedelme
(szeszarusitas nélkiil) céljara, 190.000,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak
Osszegen.

a bérleti szerzbdés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljira
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo elétt egyoldalt kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat vallalja a leend® bérlo.

FelelGs: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgato

Hatéarido: 2015. februar 23.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. februar 9.

Tisztelettel: k

P
Kovics Otté
ligyvezets igazgatd
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