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ELoTERJEsZTÉs
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság f015. februáĺ 16-i ülésére

Táľgy: St]N SUGAR Kft., valamint a DEDAJ pÉxsÉc Kft. béľbevételi kéľelme a Budapest V[I.
keriilet, Losonci tér 6. szőm alatti üľes, önkoľmányzati tulajdonrĺ nem lakás célú helyiségre

Eloterjesĺő: Kisfalu Kft., Kovács ottó ügyvezeto igazgató
Készítette: SzabóGeľgelyreferens
A napiľendet nyilvános ülésen kell tárgyalni
A dĺinté s elfo gadásáh oz e gy szeru szav azattöbbsé g szĺiks é ge s

Tisĺelt Y éłĺosgazdálkodási és Pénzügyí Bizottság !

I. Tényállás és a diintés taľtalmának ľészletes Ísmertetése

Az onkormáĺyzat tulajdonát képezi a Budapest VItr. keriilet, Losonci tér 6. szám a|atti,35728/37/N3
hľsz-ú, utcai bejáľatú, ťoldszinti 155 m2 alapteľületíi nem lakás célú helyiség, amely az klgatlan-
nyi|váfiartásban üzlethelyiség besorolással szeľepel.

A Kísfalu Kft. onkormányzatiHázkeze|ó Iľodája a fenti helyiséget 2OI4. szeptember Of-áĺvette birtokba. A
birtokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség jó műszaki állapotú, (4) besorolású, rendeltetésszeni
haszná|atra alkalmas.

Avízőrás helyiség után azonkormányzat kozös költségfizetési kötelezettsége: 34.100,- F't/hó.

A stIN SUGAR Kft. (székhely: 1083 Budapest, Baľoss u. 103. II. em. l0.; cégjegyzékszám.,01-09-920956;
adőszám:148101I8-f^42; képviseli: Hoang Thi Nu ügyvezető) kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez, a
fenti helyiség ázsiai élelmiszer, vegyeskereskedés (szeszárusítással) célĺa történő bérbevételének ügyében. A
kérelemhez szükséges iľatok becsatolásra kerültek. A kéľelem 130.000,- tr.t/hó + Áfa bérleti dij aján|atot
tartalmaz.

A benýjtott iratok a|apjtĺl megállapítható, hogy a kéľelmező a nemzeti vagyonról sző|ő 20| l . évi CXCVI.
törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint źt|źtbatő szeľvezetnek minősül. Az opten Cég!ź|r tanúsága szeńnt
a társaság ellen végrehajtási-, csőd- és fęlszámolási eljárás nincs folyamatban, társasági adóbevallási
kötelezettségének 20|2. és 2013. évben eleget tett.

A DEDAJ pnrsÉc Kft. (székhely: 1085 Budapest' József kĺ. 36. fszt. 5.; céĄegyzékszám:0l.09-196989;
adőszám:2505f736-2-42; képviseli: osmanaj Tahiľ ügyvezető) kéľelmet nýjtott be a Kisfalu Kft-|lez, a
fenti helyiség kenyér, fńss pékáru gyártása, kiskeľeskedelme (szeszárusitás nélkÍil) cé|jára töńénő
bérbevételének ügyében. A kéľelemhez sziikséges iratok becsatolásra kerültęk. A kéľelem 190.000.- Ft/hó +
Afa bérleti đíj aj áĺ|atot tarla|maz.

A benýjtott iratok a|apján megállapítható, hogy akére|mezó a nemzeti vagyonról sző|ő 2011. évi CXCVI.
törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szeľint átláthatő szeruezetnek minősül. Az opten CégÍtr tanúsága szerint
a táĺsaság ellen végľehajtási-, csőd- és felszámolási eljarás nincs folyamatban, táľsasági adóbevallási
kĺitelezettségének 2015. évben kell előszöľ eleget tennie.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Pľoperty Kft, 2014, október 3l-én készítętt értékbecslése alapján:
24.400.000'- ľ.t.

A st]N SUGAR Kft. kéreleméľe t<jrténő bérbeadás esetén az ázsiai élelmiszer, vegyeskereskedés
(szeszárusítással) tevékenységhez tartoző bérleti díj szorző I0 %o, az igy számitott havi bérleti díj 203.333,-
Ft/hĺí + Áfa.

A DEDAJ pnxsÉc xĺt. kéreleméľe történő bérbeadás esetén a kenyéľ, friss pékáru gyźrtása,
kiskereskędelme (szeszárusítás nélktil) tevékenységhęz tartoző bérleti dij szorző 6 %o, az igy számított havi
bérleti dij 122.000,- Ft/hó + Afa.



Nem javasoljuk a nyilvános páIyázat kiírását, mivel a beadott bérlęti díj ajánlatok a|apján egyéľtelmríen

kiválasztható az onkoľmźnyzat számára előnyösebb ajánlat. A kérelmezők által megajánlott bér|eti dij, a
szélmított bérleti díj, és a helyiségbenvégezĺi kívánt tevékenységek összęvetése alapján a DEDAJ PEKSEG
Kft. ajánlata összességében előnyösebb az onkormányzaÍ' számára, tekintve, hogy a megajánlott osszeg

magasabb a számitottbérleti díjnáI, a SIIN SUGAR Kft. bérleti dij ajánlata pedig messze elmarađ a számitott

bérletí díjtól. 
'

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadását a DEDÁ,J pÉxsÉc Kft. részére kenyér, friss pékáru

gyártźsa, kískeľeskedelme (szeszárusítás nélktil) céIjára, határozatlan időre, 30 napos felmondási idő
kikötésével, 190.000,- Ft/hó + Áfa béľleti-,konizemi és kiilönszo|gáItattsi ddak összegen.

Nem javasoljuk a fenti címen lévo helyiség bérbeadását a StJi\ SUGAR KÍt. részére.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés szĺikséges, amely döntés meghozatalára a Tisztelt
Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk..a fenti helyiség kérelmező részére töľténő bérbeadását, mivel a bérbeadásból befolyó bérleti đíj

fedezí az Ônkormányzatkozös kĺiltség fizetési terhét, azon felül plusz bevételt is jelent. Amennyiben nęm

adja bérbe a helyiséget az onkormányzat,kiadásként továbbra is kĺjzös koltség fizetési kötelezettség teľheli,

és helyiség áI|aga romlik.

Ahatározati javaslat elfogadása kedvezoen befolyásolja az Önkormányzat2015' évi bérleti díj bevételét.

A helyiség béľbeadása pénnlgyi fedezętet nem igényel.

fV. Jogszabályi környezet ismertetése

Az onkoľmćnyzattulajdonában ál|ó nem lakás céljára szo|géiő helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló

35l2O|3. (VI. 20.) számllrendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt' - a ręndeletben meghatározott feladat-

és hatásköľ megosztás szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésľe a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|iđegeĺítésükrę vonatkozó egyes szabályokról szőIó 1993.

évi LXXVIil. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében szabadon állapodnak

meg.

A Rendelet 7. $ (1) bekezdés c) ponda értelmében a helyiséget csak versenyeńetés a|apjtlĺ lehet bérbe adni,

ha adott helyiségre 1 hónapon beltit tobb bérbevételi szándék keľült benyújtásra, és a bérbevételi

szándéknyilatkozatok közül nem vá'|asztható ki egyértelműen a legelonyosebb ajánlat. Ez esetben

alka|mazható a me ghíváS o s veľSenye ztetés.

A Rendęlet 7. $ (2) bekezdése értelmében, ameĺľryiben a Rendelet 7. $ (1) bekezdését nem kęll alka|mazni, a

helyiséget versenyeztetés nélktil lęhet bérbę ađni.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apján a bérletí díjról új bérbeadás ęsetén a helyiség bérleti díjának

mértékéről a béľlő kivá|asztźsa során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részéro| történ|k az

aján|attéte|, a helyiség béľleti díjának mértékét a Képviselő-testtilet határozattlbaĺ megállapított bérleti díjak

a|apjźtn kell meghatározni. A hatáskörrel rendelkező bizottság a bérbeadói d<jntés meghozatalakor a

képviselo-testületi hatźrozatban foglaltaktól csak akkoľ téľhet el, ha a kérelmezőbér|eti díj ajtn|atottett.

A Képviselő-testület f48l2oI3. (VI. 19.) számuhatćltozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér

a|apjźn| a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint aktua|izźit beköltözhető foľgalmi

érték szo|gá|. Ahatározat 8. pontja alapján a helyiségbenvégezni kívánt tevékenység figyelembevételévęl

toľténík a bérleti díj meghatarozása, az éIe|míszęr kiskereskedelem szeszárusítással tevékenységhez hrtoző
szorzó IO %o és kereskedelem tevékenységhez l,złrtoző szorző 8 %, továbbá a kenyér, friss pékáru gyárÍźsa,

kiskereskedelme (szeszárusítás nélkĺil) tevékenységh ez hrtoző szorző 6 o/o.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapjźn a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően köteles a

bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni, valamint a 17' $ (a)

bekezdés a|apjánközjegyző előtt egyolda|ú kötelezettségvállalásinyi|atkozatot aláírni.



Fęntiek alapjtn kérem a Tisztelt Yárosgazđálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
béľbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen

Hatőrozĺtijavaslat

.. ' . '....év' (...hó...'nap) ' sztlmuYárosgazdálkođási és Pénztigyi bizottságihaÍározat:
A Y árosgazdálkodásí és Pénziigyi Bizottság úgy dĺint, hogy

1.) nem járul hozzí a Budapest VIII. kerület,35728l37lN3 he|yrajzi számon nyilvántartott, Budapest

VIII. keľület, Losonci téľ 6. szźlm a|att elhelyezkedő, 155 mf a|apteruletű, üľes, önkormányzati
tulajdonú' utcaibejáraľu, floldszinti helyiség bérbeadásához a SUN SUGAR Kft. részére.

2.) hozzíjőru| a Budapest VIII. keľĺilet,35728l37ĺN3 helyrajzi számon nyilvántartott, Budapest VIII.
keriilet, Losonci tér 6. szám alatt elhelyezkedő, 155 m2 a|apterületű, üres, önkormányzati tulajdonú,

utcai bejáľatú' ftjldszinti helyiség bérbeadásához határozatlan időľe, 30 napos felmondási idő

kikötésével a DEDAJ PÉKSEG Kft. részéľe, kenyér, friss pékáru gyártása, kiskereskedelme
(szeszárusítás nélkĹil) cé|jára,190.000,- Ft/hó + Áfa bérleti + kijnjzemi- és kiilĺjn szoIgáItatási díjak
összegen.

3.) a bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkoľmányzat tulajdonźhan á||ő nem lakás cé|jára

szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló 35lf0|3. (VI.20.) szźtmű Budapest Józsefuárosi
Önkoľmányzati rende|et |4. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék

megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási
nyi latkozat a|áir źsát vál| alj a a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft tigyvezető igazgatő
Hatáľidő: f0I5. február 23.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles köľét éľintő döntések eseténjavas|ataaközzététel módjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. február 9.
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