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Javaslat a Budapest VIII., Ttjmő u.ID szám alatti lakásra vonatkozóaÍt!1
Ilbérlő bérleti jogviszonyának közös megegyezéssel való megszüntetéséľe, *ĺ'ĺl.
lakás bérbeadása mellett.

Előterjesztő: Kovács ottó ügyvezeto ígazgatő
Készítette és leírta: Fazekas Papp Ágnes lakásgazdálkodási referens

A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A döntés elfo gadás ah o z e gy szeru szav azattobb s ég s ztiks é ge s .

Melléklet: Budapest VIII., Karácsony Sándor u.Illszámalattilakás felújítási költségbecslése

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénztĺgyi B izottság !

L Tényállás' és a dtintés tartalmának ľészletes ĺsmertetése:

A Budapest Főviáros VIII. keľület Jőzsefválros onkormónyzat Képviselő-testülete - A Corvin Sétóny
Program lezánisdval és elsłimoldsával l<npcsolatban - I53/ 2014.(VIII.27.). száml1hatźrozatával úgy
döntĺjtt, hogy az onkoľmányzat2OI5. december 31-ig _ többek között - a Budapest VIII. Tömő uĺD
sz. a|atti épület önkoľmányzati béľleményeiből a lakókat kiköltözteti és az épületet lebontja.

A Budapest VIII. Tomő u.}sz. alatti épületben <isszesen 13 db lakás van, ebből 4 db lakás üres, 8 db
lakás bérlő által lakott, 1 db lakás jogcímnélküli lakáshasználő źt|ta| lakott. A 8 db bérlős lakásból 7
bérlő határozat|an idejiĺ, míg 1 bérlő határozott idejtĺ bérleti szeľződésselrendelkezik.

A fentiekben írt tulajdonosi döntés figyelembevételével Tĺírsaságunk Lakásgazdálkodási hodája
megkezdte atálrgyalásokat a tárgyi éptiletben ta|á|hatő önkormányzati tulajdonú lakások jogcím nélküli
lakáshasznáIőjánal és a határozott idejű béľleti szerződéssel ľendelkezőbérlőjével, míg ahatározat|arl
iđejuszeruődéssel rendelkező béľlőkkel a RÉvs Zrt. folytattárgyalásokat kihelyezéstik tárgyában.

A je|zett épületben lévő 1 db jogcím nélküli haszná,|ő bérleti jogviszonyának rendezése folyamatban van
A 

-I 

esetében a haszĺálat, hatźtrozott idejű
jogviszonnyá alakul. Bérleti jogviszonyának rendezése utrán elhelyezésérő| atárgya|ásokat Társaságunk
megkezdi.

ABudapestVIII.Tömőu.(Eszáma|attí1szoba,komfortnélkĹili,30,50m2aIapterületiĺ
ĺinkormányzati |akásnak ĺ- a 2004. júlíus 12. napján hatfuozott időtartamľa megkötött
lakásbérleti szerzóđéssel vált bérlőjévé méltiínyoss őłgí aLapon,mintelőzőbér|őha|áIa utiáni visszamaradt
j ogcím nélkrili |akáshaszná|ő.

A jogcím nélküli lakáshasználók rendezése soľán a Tulajđonosi Bizottság a 483/2003.(X.8.) szátm(l

hatáĺozatávalhozzájárult, hogy a lakás nevezett részéte I évre szó|ő szetződéssel béľbeadásľa kerüljön'



azza| a fe]tétellel, hogy a bérlő a lakásra ferurálló díjtaľtozását ľendezi. 

- 

lakásbéľleĺ'i
szerzodése így 2OO5.július 3I. napjáig szólt, azonban lrosszabbításľa nem keľĹilhetett.soľ, nreľt kis
nyugdíjasként ddtaľtozását teljes koľtĺen nem tudta ľendezni. A Családsegítő Szolgá|at drjhátralék
kezelési stratéBi{ljának köszönhetően a SzociáIis Bizottság a496/2007. (04.05.) számű hatfuozatáva1 úgy
dontött,hogy-részéreatárgyilakásľavonatkozóbéľletijogviszony/atfOO8.ápľilis30.
napjáig meghosszabbítja amégfennmaľadó teljes díjtaľtozás megfizetése mellett. Nevezett a ńljes köľű
hátľalék megfizetéséľe segítségként a GKKPEB 753/20l0.(05.0 5.) számú'haĹározatalapján 1o1ő.június
2I. napján a Józsefvárosi Vagyonkezelő Kft' Hátľalékkezelési Irodáján Részletfizetési Megállaiodást
ľötöľ A megállapodásban foglalt fizetési feltételeket, illetve a havontą ęsędékes lakbér ňegfizetési
kötelezettségének maradéktalanul eleget tett, így béľleti szeľződése aYátosgazdálkodási és P?nzügyi
Bizottság 196.120|1.(u.09.) számú'határozata alapján fOIf, május 3I. napjáig, majd azt követően a
Józsefvárosi onkoľmányzat tulajdonában álló lakások bérbeadásanak feltéieteiről, valamint a lakbéľ
mértékérő| sző|ő |6lf0l0.(ilI.08.) számú' hatályos önkoľmányzati rendelet alapján, f)ts, május 31.
nap j áig me gh o s s z abb ításr a keľĺil t.

-tartozásáúkiegyenlítette,veleszembenlakbéľésaIakbérhezkapcsolódókütönszolgáltatási

đíjtartozás nincs, ľendszeresen eleget tesz fizeté,si kötelezettségének.

Tekintettel koráľa és egészségi állapotanak megľomlásáľa, egyedül álló leánya visszaköltözött a lakásba,
hogy állandó jelleggel segíteni tudja édesanyát, így jelenleg ketten élnek egy háztartásban'

-tárgyilakásravonatkozólakásbéľletijogviszonyát,másik1akásbéľbeadásamellettkívánja

megszűntetni.

A pľojekt megvalósítása érdekében, valamint a fentiekľe tekintettel,Illrészére Táľsaságunk
felajánlotta a Budapest VIII. Karácsony Sandor uĺ- száma|atti 1 szoba, komfortos, 4I,7O m2
alapteľü1etűcinkoľmányzati1akást.lDafelajánlottlakást20L5.januáĺ2o-ánmegtekintetteés
elfogadta.

A lakás haszná|atra alkalmassá tétele önkormányzati fe|adat. A fent je|zett lakás felújítási költsége
bruttó: f.635.324,-Ft.

Tájékoztatjuk a Tisztelt Bizottságot, hogy az elfogadott - Budapest VIII., Karácsony Sĺindor utcO
|D_ lakás részletes felújítási kciltségét, munkanemenként tagolva a jelen e|őterjesztés mellékletét
képezofelújításiköltségbecsléstaťtalmazza.

Fentieket összegezve, javasoljuk a Budapest VIII. Tömő u. szám a|atti 1 szoba, komfort
nélküli, 30,50 m2 a|apteruletű lakás ővel fennálló bérleti jogviszony kĺjzcis
megegyezésseltörténőmegszüntetésévelegyidejiílegaBudapestvIII.,KaľácsonySándoľu.E
szám alatti 1 szoba, 4I,70 m2 alapterületű, komfortos lakás haszná|atra alkalmas állapotban történő
bérbeadását,hatőlrozott időre szólóarl_f0I5. május 3I.napjáig, előbérleti jog biztosítása mellett.

Javasoljuktoválbbá,hogyaBudapestvIII.,KarácsonySándoľuFszáma|attilakáshaszná]atra
alkalmas áI|apotba tcĺrténő feIlijítása a 11603 címen nyilvántaÍtott Corvin sétány Program önként vállalt
fel adat ker et f0 I 4. év i p énzmar adv 6ny a terhére ttirténj en.

il. A beteľjesztés ĺndoka:

A Budapest VIII., Tömő u.Oszrím alattií hĺsz-ú |akóház IoO %o-os cinkormanyzati tulajdonban
van, és HVT-I. tertĺletén helyezkedik ę|. Az épület lebontása miatt a lakás megsemmistil, az
önkormányzat a bérlot _ ónkormónyzati érdekből, az éptilet 2015. december 31. napjáig történő
kiiirítése, illetve ĺebontósa miatt - köteles másik lakásba elhelyezni.



ilI. A dtintés célja, pénzügyi hatása:

A Budapest VIII., Tömő u.Osz. alatti épület bontásra kijelött ingatlanbaIr lakó béľlők kilrelyezéséve|
az épulet bonthatóvá válik.

Az önkormányzatnak a cserelakás béľbeadásával kapcsolatos eljáľásban a cseľeként felajánlott és
elfogadott lakás haszná|atraalkalmassá tétele miatt bruttó 2.6353f:4,- Ft kiadása keletkezik.

A pénzĹigyi fedezet a Józsefváľosi onkoľmányzata 11603 címen nyilvántartott Coľvin Sétány PľogľaIn
önként vállďt feladat ker et 2O1 4. év i pénzmaradványán biztos ított.

Iv. Jogszabályikiirnyezetĺsmertetése:

A Budapest Józsefvráľosi onkormányzattulajdonában áltó lakások bérbeadásának feltételeiről, valamint
a lakbéľ mérték&ő| szó|ő 16ĺ2010. (m.08.) számú rendelet ,,Béľbeadás lakásgazdálkodási feladatok
teljesítése éľdekében'' című fejezet 11. $ (1) bekezdés b) pontja alapján:

,,(1) LalrńsgazdóIkodósifeladatok ellátása keretében történik a bérbeadós, ha:

b) bérbeadó az Ln. 23. s Q) bekezdése alapjón a bérlővel írásban úgy áltapodott meg, hogy a
szerződés közös megegyezéssel történő megszťintetésekor részére másiklakást ad bérbe, fiiggetlenül
attóI, hogy egyidejűIeg pénzbeli térítésre sor kerüI-e,,,

A rendelet 11. $ (2) bekezdése értelmében a Ltv. 23.$ (3) bekezdése esetén abér|o részére a Ltv. 26. $
(1)-(3) bekezdésében foglalt kcjvetelményeknek megfeIelő cserelakát kell bérbe adni, melyet a

tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság jelöli ki.

Határozati javaslat

.....l2015.év (. . .. ... ..hó.........nap). számű Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatátozat:
A Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottság úgy dönt, hogy:

1') a Budapest VIII. Tömő u. IIf szátm a|atti 1 szoba, komfort nélküli, 30,50 m2
alapterületű lakás tekintetében líD bérlővel fennálló bérleti jogviszony ktjzös
megegyezéssel t<jrténő megszĺintetésével egyidejűleg, másik cserelakás biztosításáva| a

Budapest VIII., Kaľácsony Sándoľ u.(tllllD száml alatti 1 szoba, 4I,70 m2 alapteľületű,
komfortos lakást - a bérbeadó óltal történő beköItözhető óllapot biztosítósdt kijvetően - bérbe
adja|-ftészére, határozott időre szólóan _ 2015. május 3I. napjáig, előbérleti jog
biztosítása mellett.

Felelős: Kisfalu Kft.
}Jatáłtidő: 20 I 5. február 1 6.

2.) hozzájáru| ahlhoz, hogy a Budapest VIII., Karácsony Sándoľ u.Elszám aIatti 1 szoba,

4I,7o m2 alapteriletiĺ, komfortos lakás laŁ,hatóvátételének költsége a IL603 címen nyilvántartott
_ Corvin Sétĺiny Program önként vólĺalt feladat - 2014. évi pénzmaradvány terhére történjen,

amelynek bruttó k<iltsége 2.63 5.3f4,- Ft.

Felelős: Kisfalu Kft.
Hatĺíridő: 2015. február 16.

3.) felkéľi a Kisfalu Kft.-t a hatáĺozat 1.) pontjában foglalt megállapodás és bérleti szerződés
megkötésére.



Felelős: Kisfalu Kft.
Határidő: 2oÍ5. máľcius 31.

A döntés végľehajtásátvégzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javaslata aközzététel módjáľa
(megfelelő a|áhűzandő|,): nem indokolt hiľdető táblán honlapon

Budapest, 2015. febľuár 9. V
Kovács ottó

ügyvezető igazgató
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1 cisszes fal vakoIatjavítás 115 000

2 osszes fal tisztasági festés-mázolás 360 000

3 szoba pad|ó parketta javítás 100 000

4 konyha pad|ó hidegburkolat csere 100 000

5 e|őszoba pad|ó hidegburkolat csere 80 000

6 fĹirdőszoba padló hidegburkolat csere 80 000

7 osszes nyí|ászárók ab|ak, ajtó, javítás, passzítás párkánv iavítás 180 000

8 szoba fal penész mentesítés 100 000

9 összes
berendezési
tárgvak mosdó, mosogató, vi||any bov|er iavítása 25 000

L0 osszes eIektromos há|ózat fe | ü |vizsgá lat, javítás 270 000

11 osszes gázvezeték felújítás üzembe he|yezés (pĺros jogi zár) 280 000

L2 összes szennwízvezeték fe|Í.iIvizsgá|at, javítás 80 000

13 osszes vízvezeték feIi'ilvizsgá|at, iavítás 80 000

összesen: 1 850 000

2 349 s00

L17',475

:źą6a€lľ

,,t23,349

1 
j.r;il f 590,324
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Budapest. f0L5. január 29. Kisfalu Kft. onkormányzatiEázkeze|ókoda


