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Hatarozati javaslat a bizottsag szadmara:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg javasolja a Képviselo-testiiletnek az elSterjesztés
megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Kisfalu Vagyongazdélkodo Kft. gyakorlataban felmeriilt esetek okan pontositsra szorul az
Onkormdnyzat tulajdondban 4116 lakdsok elidegenitésérdl szolé 16/2005. (IV. 20.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet).

1. A Rendelet 6.§ (2) bekezdésében és a (3) bekezdés q) pontjdban is szerepel az a
rendelkezés, hogy ,mindségi csere Utjan bérbevett bérlakast a bérleti jogviszony
megszerzését kovetd 3 évig elcserélni, 10 évig elidegeniteni nem lehet”.

2. A Rendelet 6.§ (3) bekezdés p) pontja szerint ,fliggetleniil attél, hogy az épiilet
elidegenitésre val6 kijel6lése mikor tortént, az alabbi kizaré feltételek fennallasaig a
lakas nem elidegenithet6:
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. az allampolgéri lakdscsere Utjan szerzett Snkormanyzati bérlakés, a bérleti szerzOdés
megkotésétol szamitott 3 évig.
A Rendelet 6.§ (3) bekezdés p) pontja alapjan az allampolgdri lakadscsere utjan szerzett

onkorméanyzati bérlakas, a bérleti szerz6dés megkotésétol szamitott 3 évig nem idegenithetd
el.

A vagyonkezeld és dontés-elokészité tevékenység egyértelmiivé tétele okan a Rendelet 6.§ (2)
bekezdésébol torolni kell annak (3) bekezdésében is szerepld alabbi rendelkezést: ,,mindségi
csere utjan bérbevett bérlakast a bérleti jogviszony megszerzését kovetd 3 évig elcserélni, 10
évig elidegeniteni nem lehet”.

A rendeletalkoté Onkormanyzat jogalkotoi szandéka szerint az 6nkormdanyzati bérlakasokkal
valé visszaélések elkeriilése, illetve visszaszoritdsanak célja miatt nem kivan felmentést adni
a 6.§ (3) bekezdés p) pontjaban megfogalmazott feltétel alol.

A Rendelet 6.§ (4) bekezdésének modositasa, a d) pontra torténé hivatkozas a jelen
rendeletmddositast megel6z6 modositas alkalmaval tortént elirds korrigalasara szolgal.

Tehat az Onkorményzat nem tamogatja, hogy az allampolgéri lakéscsere Utjan szerzett
onkormanyzati bérlakas a bérleti szerz6dés megkotésétdl szamitott 3 évig elidegenithetd
legyen, ezért a Rendelet (4) bekezdését az aldbbiak szerint kell médositani:

»(4) A (3) bekezdés d) és q)-s) pontjaiban megjelolt kizard feltételek alkalmazisa aldl a
feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatdra, a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi
Bizottsag az elidegenitésre val6 kijeldlés utan adhat felmentést. A munkaviszony fennallasaig
bérbeadott lakas esetén a munkaltatd a munkaviszony fennallasarél szolo igazolésat a
javaslathoz csatolni kell. A q) pont esetében a tilalom al6l akkor adhaté felmentés, ha a bérlé
a kedvezmény cimén adott csokkentés Gsszegét a bérbeado részére kérelem benytjtasaig mar
megfizette.”

A fentieckben részletezett indokok alapjan kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet a
rendeletmédositéas elfogadéséra.

Budapest, 2012. junius 12.

polgarmester

Torvényességi ellenbrzés:
Rimén Edina
jegyzd
nevében és megbizasabol

Dr. Mészér Erika o
aljegyzb 02 JoN 17




Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2012. (...) 6nkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl szélo 16/2005. (IV. 20.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a lakasok és
nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szoloé 1993. évi LXXVIIL. térvény 54.§-ban kapott felhatalmazas alapjan az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatirozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezOket rendeli el:

1.§ (1) Az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakasok elidegenitésérél sz616 16/2005. (IV. 20.)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 6.§ (2) bekezdés helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

,» (2) Fiiggetleniil attdl, hogy az épiilet elidegenitésre valo kijel6lése mikor tortént, az épiilet
elidegenitésre valo kijel6lése esetén sem lehet elidegeniteni:

a) a lakast, lakdsként, ha utcardl is megkozelitheto és tizleti tevékenységre is alkalmas,

b) a palyazat utjan bérbevett szocialis bérlakast és a palyazat Gtjan bérbevett koltségelvii
(kontrollalt) bérii lakast, a bérleti jogviszony megszerzését kovetd 10 évig,

c) a méltanyossagbol palyazaton kiviil, rendkiviili élethelyzetben 1évok részére vagy szocialis
helyzet alapjan bérbeadott bérlakast a bérleti jogviszony megszerzését koveto 10 évig,

d) ha a lakas olyan épiiltben van, amelynek tarsashdzi alapité okiratit nem nyujtottdk be az
ingatlan-nyilvantartasba val6 bejegyzés végett,

e) ha a lakas olyan épiiltben van, amelynek a tarsashdzi alapit6 okiratat e rendeletben eldirtak
szerint ki kell egésziteni, annak elvégzéséig,

f) harmadik személy részére annak a bérlonek a lakdsat, aki nyugellatdsban, vagy
nyugdijszerii rendszeres szocidlis ellatasban részesiil és el6vasarlasi jogaval nem €éL.”

(2) A Rendelet 6.§ (4) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(4) A (3) bekezdés. d) és q)-s) pontjaiban megjelolt kizaro feltételek alkalmazasa alol a
feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira, a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag az elidegenitésre valé kijeldlés utan adhat felmentést. A munkaviszony fennéllaséaig
bérbeadott lakas esetén a munkaltaté a munkaviszony fennallasar6l szolo igazoldsit a
javaslathoz csatolni kell. A q) pont esetében a tilalom aldl akkor adhat6 felmentés, ha a bérl6 a
kedvezmény cimén adott csokkentés Osszegét a bérbeadd részére kérelem benyujtasdig mér
megfizette.”

(3) A Rendelet 6.§ (6) bekezdés helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

“(6) A felmentés megadasa feltételekhez is kithetd, melyeket ilyen értelmii dontés esetén az
adasvételi szerz6désben is rogziteni kell.

A 6. § (3) bekezdés q) 1) és s) pontjai esetében a tulajdonosi jogokat gyakorl6é bizottsig az
elidegenitési tilalom al6l felmentést adhat akkor is, ha a bérlé a kedvezmény cimén adott




csokkentés Osszegét nem fizette meg, de abban az esetben a bérld a forgalmi érték 100 %-at
koteles vételarként megfizetni. A vételar megfizetésére semmilyen kedvezmény nem adhat6.”

2.§ Ez a rendelet 2012. jalius 2-4n 1ép hatélyba.

Budapest, 2012. junius ...

Riman Edina Dr. Kocsis Maté
jegyzo polgérmester




Indokolas

A Kisfalu Vagyongazdélkodé Kift. gyakorlatdban felmeriilt tapasztalatok, esetek teszik
sziikségessé az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakéasok elidegenitésér6l szol6 16/2005. (IV.
20.) énkorményzati rendelet ( a tovabbiakban: Rendelet) pontositasat, médositasat.

1.§ (1) bekezdéséhez: a Rendelet 6.§ (2) bekezdésének zr6 tagmondata logikailag nem illik
erre a helyre, ezért t6r6lni sziikséges.

1.§ (2) bekezdéséhez: a Rendelet 6.§ (4) bekezdésének médositdsa, a d) pontra tortend
hivatkozas a jelen rendeletmédositast megel6zd6 moédositds alkalmaval tortént eliras
korrigdlasara szolgil. Az Onkormanyzat jogalkotoi szdndéka szerint az Snkormanyzati
bérlakasokkal vald visszadlések elkeriilése, illetve visszaszoritdsanak célja miatt nem kivan
felmentést adni a 6.§ (3) bekezdés p) pontjdban megfogalmazott feltétel alol.

Az Onkormanyzat nem timogatja, hogy az allampolgari lakdscsere WUtjan szerzett
onkormanyzati bérlakas a bérleti szerz6dés megkotésétdl szamitott 3 évig elidegenithetd
legyen, ezért a Rendelet (4) bekezdésében a d) pontra torténé hivatkozast p) pontra kell
javitani.

A Rendelet 6.§ (4) bekezdésének kiegészitését (,A q) pont esetében a tilalom al6l akkor
adhaté felmentés, ha a bérld a kedvezmény cimén adott csokkentés Osszegét a bérbeadd
részére kérelem benytjtasaig mar megfizette.”) az indokolja, hogy a mindségi csere jogcimen
kotott bérleti szerz6déssel rendelkezd bérld szamara elbirt 10 éves elidegenitési tilalom alol a
kedvezményes vételar megfizetése esetén felmentést adhasson a tulajdonos nevében eljard
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag.

1.§ (3) bekezdéséhez: a Rendelet 6.§ (6) bekezdésének kiegészitését a vagyonkezel6 szervezet
dontés-el6készitd munkajanak egyértelmiivé tétele indokolja, miszerint ha a bérlé a
kedvezmény cimén adott csokkentés dsszegét nem fizette meg, abban az esetben a forgalmi
érték 100 %-at koteles vételarként megfizetni az elidegenitési tilalom aloli felmentés
megadasa esetén.




16/2005. (IV.20.) Budapest Jozsefviros
Onkormanyzati rendelet
az Onkormanyzat tulajdoniban all6
lakasok elidegenitésérol

6.§

(2) Figgetleniil attél, hogy az épiilet
elidegenitésre vald kijelolése mikor tértént, az
épiilet elidegenitésre val6 kijelolése esetén sem
lehet elidegeniteni:

a) a lakast, lakasként, ha utcarél is
megkozelithetd és iizleti tevékenységre is
alkalmas,

b) a palyazat Wtjan bérbevett szociilis

bérlakast ¢és a palyazat uatjan bérbevett
koltségelvii (kontrollalt) bérii lakast, a bérleti
jogviszony megszerzését kovet6 10 évig,

¢) a méltanyossagbdl palydzaton  kiviil,
rendkiviili élethelyzetben 1évok részére vagy
szocialis helyzet alapjan bérbeadott bérlakast a
bérleti jogviszony megszerzését kévetd 10 évig,
d) ha a lakas olyan épiiltben van, amelynek
tarsashazi alapit6 okiratdt nem nyujtottdk be az
ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzés végett,
e) ha a lakas olyan épiiltben van, amelynek a
tarsashazi alapitd okiratat e rendeletben eldirtak
szerint ki kell egésziteni, annak elvégzéséig,

f) harmadik személy részére annak a bérlének
a lakasat, aki nyugellatasban, vagy nyugdijszerii
rendszeres szocialis ellatasban részesiil ¢és
elovasarlasi jogaval nem él,

mindségi csere Gtjan bérbevett bérlakast a bérleti

jogviszony megszerzését kovetdé 3 évig
elcserélni, 10 évig elidegeniteni nem lehet.
(3) Fiiggetleniil attél, hogy az épiilet

elidegenitésre vald kijelolése mikor tortént, az
alabbi kizar6 feltételek fennallasaig a lakas nem
elidegenitheto:

a) amig az Onkorményzat koltségvetési
szervének rendelkezése alatt all,

b) amig rd vonatkozéan az elidegenitési ¢és
terhelési tilalom fennall,

c) ha a lakasra vagy az épiiletre az épitésiigyi
hatésag hatarozott idejti, illetve ideiglenes
fennmaradasi engedélyt adott,

d) amig hatarozott idore
bekovetkezéséig van bérbe adva,
e) amig a bérldjének az Onkormanyzattal

vagy feltétel

Budapest Févaros VIIL. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének
«../2012. (...) onkormanyzati rendelete
az Onkormaényzat tulajdonaban 4ll6
lakdsok elidegenitésérol szolé 16/2005. (IV.
20.) onkormanyzati rendelet
modositasardl

6.§

(2) Figgetleniil attdl, hogy az épiilet
elidegenitésre valo kijelolése mikor tortént, az
épiilet elidegenitésre valo kijel6lése esetén sem
lehet elidegeniteni:

a) a lakast, lakasként, ha utcardl is
megkozelithetd és iizleti tevékenységre is
alkalmas,

b) a palyazat Gtjan bérbevett szocialis bérlakast
és a palyazat utjan bérbevett koltségelvii
(kontrollalt) bérii lakast, a bérleti jogviszony
megszerzését kovetd 10 évig,

¢) a méltanyossagbdl palyazaton  kiviil,
rendkiviili élethelyzetben 1évOk részére vagy
szocialis helyzet alapjan bérbeadott bérlakast a
bérleti jogviszony megszerzését kovetd 10 évig,
d) ha a lakds olyan épiiltben van, amelynek
tarsashazi alapité okiratat nem nyujtottdk be az
ingatlan-nyilvantartasba val6 bejegyzés végett,
e) ha a lakas olyan épiiltben van, amelynek a
tarsashazi alapit6 okiratat e rendeletben el6irtak
szerint ki kell egésziteni, annak elvégzéséig,

) harmadik személy részére annak a bérlonek a
lakasat, aki nyugellatiasban, vagy nyugdijszerii
rendszeres szocialis ellatisban részesiil ¢és
el6vasarlasi jogaval nem él.

loserélni. 10 évig olid r lohet.
(3) Fiiggetleniil attdl, hogy az épiilet

elidegenitésre val6 kijelolése mikor tortént, az
alabbi kizar6 feltételek fennallasaig a lakas nem
elidegenitheto:

Onkorméanyzat  koltségvetési

a) amig az

1 szervének rendelkezése alatt all,

b) amig rd vonatkozéan az elidegenitési és
terhelési tilalom fennall,
¢) ha a lakasra vagy az épiiletre az épitésiigyi

hatésag hatarozott idejii, illetve ideiglenes
fennmaradasi engedélyt adott,
d) amig hatirozott id6ére vagy feltétel

bekodvetkezéséig van bérbe adva,
e) amig a bérlojének az Onkormanyzattal




szemben barminemii tartozdsa van, ideértve a
kozszolgaltatok felé fennallé tartozdsokat is,
kivéve ha a  tartozds  atiitemezésérol
megallapodas torténik,

f) ha a ria vonatkozd bérleti szerzddés
felmondasra keriilt és a felmondasi id6 nem jart
le vagy a Kkiiiritésre iranyuld jogvitas eljaras
jogerdsen nem fejezodott be,

g) a bérleti dijat vagy a bérleti jogviszony mas
elemét érintd jogvita jogerds befejezéséig,

h) ha a lakassal kapcsolatos jogszabélyban
eldirt, vagy szerzddésben vallalt kotelezettséget
a bérbeadd felhivasra sem teljesitették, amig a
bérlod (hasznald) a kotelezettségének eleget nem
tesz,

i) épitésrendészeti eljarassal vagy erre okot ad6
kériilménnyel érintett, az eljards jogerOs ¢és
végrehajthaté hatdrozattal tortén6é befejezéséig
vagy az eljarasra okot ad6é koriilmény
megsziintetéséig,

i) ha A4talakitasra, korszeriisitésre, felujitasra,
bontisra kijelolt épiiletben van, amig a
munkalatokat nem végezték el,

k) ha a lakidst magaba foglalé épiilet HVT
teriileten van, amig az épiletre a HVT-re
vonatkoz6 el6irdsok érvényesek,

1) ha annak elidegenitését a Kt. megtiltotta,
amig a tilalom fennall,

m) ha tobbszérds bérldkijelolési jog all fenn.

0) a Dbérleti szerz6dés keltétdl szamitott 3
hénapon beliil.

p) az Aallampolgéari lakdscsere Utjan szerzett
Oonkormanyzati bérlakas, a bérleti szerzodés
megkotésétol szamitott 3 évig,

q) ha lakasra mindségi csere jogcimén kotottek
bérleti szerz6dést, és a bérl6 altal fizetendd lakas
forgalmi érték kiilonbozet Osszegét — a szocialis
tigyeket gyakorld bizottsag javaslata alapjan — a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag barmely
mértékig csokkentette, a bérleti szerz6dés
megk6tésétol szamitott 10 évig, "

1) ha a lakas bérleti szerz6dése hatarozott idore,
elébérleti jog biztositasaval szolt, és a szerz6dés
lejartat kovetén a bérlé nem tudta a szerzddés

megkotni, de a szerzOdést akadalyozd
koriilményeket megsziintette, az ismételten

megkotott a bérleti szerz0dés esetében annak
megkotésétdl szamitott 10 évig, valamint

s) azon esetekben amikor a bérleti szerzodést
bérbeadé felmondta, de a bérld tartozdsat
kiegyenlitette és ismét bérleti szerzoédést kotott,
az ismételten megk6ttt a bérleti szerzodés
esetében annak megkotésétdl szamitott 10 évig.

(4) A (3) bekezdés p) és q)-s) pontjaiban
megjeldlt kizaré feltételek alkalmazasa alol a
feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatara, a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi

szemben barminemii tartozdsa van, ideértve a
kozszolgaltatok felé fennallé tartozasokat is,
kivéve ha a tartozas atiitemezésér6l megéllapodas
torténik,

f) ha a ra vonatkozd bérleti szerz6dés
felmondasra keriilt és a felmondasi id6 nem jart
le vagy a Kkiiiritésre iranyuld jogvitds eljaras
jogerbsen nem fejez6dott be,

g) a bérleti dijat vagy a bérleti jogviszony mas
elemét érint6 jogvita jogerGs befejezéséig,

h) ha a lakéssal kapcsolatos jogszabalyban el0irt,
vagy szerzGdésben vallalt kotelezettséget a
bérbeadd felhivisra sem teljesitették, amig a
bérl6 (hasznald) a kotelezettségének eleget nem
tesz,

i) épitésrendészeti eljarassal vagy erre okot add
koriilménnyel érintett, az eljards jogers és
végrehajthatd hatarozattal torténd befejezéséig
vagy az eljarisra okot adé koriilmény
megsziintetéséig,

j) ha atalakitisra, korszeriisitésre, felujitasra,
bontasra kijelolt épiiletben van, amig. a
munkalatokat nem végezték el, _

k) ha a lakdst magaba foglalé épiilet HVT
teriileten van, amig az épiiletre a HVT-re
vonatkoz6 elbirasok érvényesek,

) ha annak elidegenitését a Kt. megtiltotta, amig
a tilalom fennall,

m) ha 16bbszoros bérldkijeldlési jog all fenn.

0) a bérleti szerz6dés keltétdl szamitott 3

hénapon beliil.

p) az éallampolgari lakascsere utjan szerzett

Onkormanyzati bérlakas, a bérleti szerz6dés

megko6tésétdl szamitott 3 évig,

q) ha lakasra minéségi csere jogcimén kotottek

bérleti szerzddést, és a bérld altal fizetendd lakas

forgalmi érték kiilonbdzet Osszegét — a szocialis

ligyeket gyakorld bizottsag javaslata alapjéan — a

tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag barmely

mértékig csokkentette, a bérleti szerzddés

megkotésétdl szamitott 10 évig,

r) ha a lakas bérleti szerz6dése hatarozott idore,

eldbérleti jog biztositisaval szolt, és a szerzodés

lejartat kovetén a bérld nem tudta a szerzbdés

megkdtni, de a szerzOdést akadalyozo
koriilményeket megsziintette, az ismételten

megkotdtt a bérleti szerzodés esetében annak
megkotésétdl szamitott 10 évig, valamint

s) azon esetekben amikor a bérleti szerzodést
bérbeadd felmondta, de a bérl6 tartozisat
kiegyenlitette és ismét bérleti szerzodést kotott,
az ismételten megkotétt a bérleti szerzodés
esetében annak megkotésétdl szamitott 10 évig.

(4) A (3) bekezdés d) és q)-s) pontjaiban
megjeldlt kizaro feltételek alkalmazasa alol a
feladattal megbizott vagyonkezelé szervezet
javaslatira, a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi




Bizottsag az elidegenitésre valo kijelolés utan
adhat felmentést. A munkaviszony fennallasaig
bérbeadott lakas esetén a munkaltatdé a
munkaviszony fennallasardl sz6l6 igazolasat a
javaslathoz csatolni kell.

(6) A felmentés megadasa feltételekhez is
kothetd, melyeket ilyen értelmii dontés
esetén az adasvételi szerz6désben is
rogziteni kell.

A 6. § (3) bekezdés q) r) és s) pontjai
esetében a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsdg az elidegenitési tilalom aldl
felmentést adhat, de a bérlo a forgalmi érték
100 %-at kételes vételarként megfizetni. A
vételar megfizetésére semmilyen
kedvezmény nem adhato.

Bizottsag az elidegenitésre valé kijelolés utan
adhat felmentést. A munkaviszony fennallasaig
bérbeadott lakas esetén a munkaltatd a
munkaviszony fennallasar6l sz6lé igazolasat a
javaslathoz csatolni kell. A q) pont esetében a
tilalom alél akkor adhaté felmentés, ha a bérlo
a kedvezmény cimén adott csékkentés osszegét
a bérbead6 részére kérelem benyujtasdig mar
megfizette.

(6) A felmentés megadésa feltételekhez is
kothet6é, melyeket ilyen <rtelmi dontés
esetén az adasvételi szerzOdésben is
rogziteni kell.

A 6. § (3) bekezdés q) r) és s) pontjai
esetében a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsdg az elidegenitési tilalom aldl
felmentést adhat akkor is, ha a bérlé a
kedvezmény cimén adott cstkkentés
Osszegét nem fizette meg, de abban az
esetben a bérl6 a forgalmi érték 100 %-at
koteles vételarként megfizetni. A vételar
megfizetésére semmilyen kedvezmény nem
adhato.




