
Budapest Fővaľos VIII. keľĹil et J őzsefváĺos onkoľm źnyzat Képviselő-testtiletének
Y árosgazdĺĺlkodási és Pénzügyi Bizottsága

Előterjesztő: Kisfalu Kft . Ę, G ,..sz. napirend

ELŐTERJESZTÉs
A Vĺíĺosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2015. februaľ 23-i ülésére

Táľry: Scep.Ker KÍt. ,,f.a,, és Valde Tímea egyéni vállalkozó közös kéľelme béľtőtáľsi
jogviszony megszüntetése és a bérleti szerződés módosítása a Budapest VIII.
kerĺĺletn Sárkány u. 1ĺ'. szám a|atti önkoľmányzati tulajdonú nem lakás célú
helyĺség tekintetében.

Előterjesztő: Kisfalu Kft. Kovács ottó igyvezető igazgatő
Készítette: Balogh Eľika referens
A napirendet nyilvános tilésen kell tráľgyalni
A dönté s elfo gadásáh o z e gy szeru szav azattobb sé g sztiksé ge s

Tisztelt Váľosgazdálkodásĺ és Pénzĺigyĺ Bĺzottság!

I. Tényállás és a dtintés tarta|mának részletes ismeľtetése

Az onkoľmźnyzat tulajdonát képező Budapest VIII.,36005 he|ytajzi számon nyilvántaľtott,
a Budapest VIII., Sáľkány u. 11. szźtma|atti,23 m2 alapterületrĺ, utcai bejźratű,alagsoľi nem
lakás célú helyiség bérlői a Scep-Ker Kft. és Valde Tímea egyéni váLla|koző a
Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 39512013. (Iv.22.) szźtműhatátozata értelmében
20t3. május I3-aÍI megkötött hatźrozatlan idejiĺ béľleti szerzőđés alapjan. A bérlőtrĺľsak a
helyiséget fodrászat és fodrász kellékek kereskedelme cé|jáľahasznáIják. A bérleti szerződés
megkĺltése előtt 84.151,- Ft nem kanatozo óvadék kerĹilt befizetésre.

A helyiségľe az onko rmźnyzat iizemeltetési kĺiltségÍi zetési kötelezetts ége 4.559 ,- Ftlhő.

Jelenlegi havi nettó bérleti díj előírás: 22.462,- Ft. A béľlőtáľsaknak 2015. januáĺ 31. napjáig
nincs hátra|éka.

AzIngatIaĺ.vagyonkataszteri nyilvántaľtás szerint a helyiség becsült éľtéke: 1.953.000,- Ft. A
helyiség bérleti đíja a forgalmi éľték 100 %o-ának figyelembevételével, a helyiségben végzett
tevékenységheztartozó 87o.os szorző a számított nettó havi béľIeti díj: 13.020,. F't.

A Scep-Keľ Kft. ,,f.ď, és Valde Tímea egyéni vźilal'kozó közös kéľelmet nyrijtottak be a
Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség bérlőtáľsi jogviszonyának megsztintetése kapcsan. Valde
Tímea egyéni váIlalkoző a fenti címen lévő helyiséget továbbľa is béľelni kívanja fodrászat és
fodr ász kellékek kereskedel me cé|j áĺ a, v á|tozat|an feltételekkel.

Javasoljuk a Scep-Keľ Kft, ,,f.ď, és Valde Tímea béľlőtláľsi jogviszonyának megszĹintetését, és
a bérleti szerzőđés módosítását a bér|ó személye tekintetében. Javasoljuk, hogy az egyedtili
béľlő Valde Tímea egyéni vá|La|koző legyen, tekintettel arra, hogy atársaságfelszźmo|ás alatt
áIl' így ťlzetési képessége kérdéses. Tekintettel aľra, hogy Valde Tímea egyéni vźilalkoző a
bérleti jogviszonyt váItozat|aĺ feltételekke| kívanja fenntaľtani, javasoljuk a jelenlegi bérleti
díj hatztyb an taĺtását.



II. A beterjesztés indoka

A bérlőtĺáľsi jogviszony megsziĺntetése és a bérlęti szerzóďés módosítása bérbeađói döntést
igényel, amely dontés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság j ogosult.

III. A dtintés céljao pénzüryi hatása

A folyamatos bérleti díj bevétel az onkoľmźnyzat szźtméra előnyös, a helyiséget a bérlő
továbbra is bérli és karbantaľtja.

A dĺintés pénnlgyi fedezetet nem igényel.

A határozati javaslat elfogadása nem befolyásolja az Önkoľmźnyzat 2015. évi béľleti díj
bevételét.

IV. Jogszabályi ktiľnyezet ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonában áIIő nem lakás céIjáĺa szolgá|ő helyiségek bérbeadásanak
feltételeirőI szőIő 35l20I3. (VI. 20.) számű Budapest Józsefuaľos onkoľmanyzati rendelet
(továbbiakban Rendelet) 2. $ (1) bekezdése éľtelmében a Képviselő-testiilet _ a Rendeletben
meghatźlrozott feladat- és hatáskör megosztás szerint _ <inkoľmanyzati bérbeadói döntésre a
Vaľo s gazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot j o gosítj a fel.

A Rendelet 9. $ (3) bekezdése éľtelmében, ha a bérlőtaľsi jogviszony megsziintetését úgy
kérik, hogy a bérleti jogviszony ęzzel nem szúnik meg, a béľleti szeruodés módosításra
vonatkozó szabá|y okat kell alkalmazni.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdés a|apjan a bérbeađóihozzájtrulás feltételeként kikĺithető, hogy a
bérlőnek vállalnia kell:

a) aszerzőđés módosításától kezdve megťlzeti aztĄonnarlmegállapított béľleti díjat,

b) ha a szerzőďés még nem taľtalmaz ilyen kikdtést, hogy a bérlłĺ a béľleti díjat ajövőben _
évente jaĺuaľ l-jétől a KSH á|taI az e|óző évre vonatkozón kozzétett fogyasztói áńndex
méľtékével _ növelve ťĺzetimeg,

c) a |7. $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzói okirat a|áírásźú., amennyiben aÍÍa a béľleti
szerződés megkötésekor nem kerĹilt sor,

d) a mar beťĺzeteÍt óvađék feltöltését az tĄoman megá||apított bérleti díj összegének
megfelelő mértékéig, vagy ha óvadék beťlzetésére koľábban nem került sor a 14. $ (7)
bekezdés szeľint óvadékot megfizeti.

A 248120|3. (VI.19.) számű Képviselő-testĹileti hatźrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér
a|apjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Képviselő-testiilet más hatźrozata szerint
ak<tualizéllt beköltözhető foľgalmi éľtéke szolgźl. A hattlrozat II. fejezet 8. a.) pontja
éľtelmében, a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti
díj megllatétrozása. A bérleti đíj megá|Iapításźná| a lakossági kisipari szo|gáLtatási
tevékenységhez6%o-os, akeľeskedelmi tevékenységhez 8 oń-os szorzőtartozik.

A Képviselő- testĹilet határozatanak 5. p.) bekezdése szerint, ha a helyiségben többféle
tevékenységet végezĺek, a bérleti díj megállapításánźl azt a tevékenységet kell figyelembe
venni, amelynek a|apján a magasabb bérleti díj megállapíthatő.

Fentiek alapjankérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). szźlmuYźnosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottságihatźrozat:



A Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dont, hogy

1.) hoalźjúrul a Scep-Ker Kft. és Valde Tímea béľlőtĺáľsak által bérelt a Budapest VIII.
keľĹilet, 36005 hľsz-on nyilvantaľtott, a Budapest VIII.' Sáľkány u. 11. szźtm alatt
talá|hatő, utcai bejaľatu alagsori ,23 mf alapteriilehĺ' nem lakás célú helyiség tekintetében
a bérlőtĺáľsi jogviszony megszÍĺntetéséhez és a béľleti szerződés módosítasahoz. A helyiség
bérlője a továbbiakban Valđe Tímea egyéni vźi|a|koző maľad, a béľleti szeruőďés egyéb
feltételeinek változatlanul hagyása mellett.

2.) abérLeti szerzodés megkötésének feltétele, hogy az onkormźnyzat tulajdonábąn ál1ó nem
lakás céljrĺra szo|gáIő helyiségek béľbeadásanak feltételekłĺI szőIő 35l20l3. (VI. 20.)
szárrń' Budapest Józsefuaľosi onkoľmáĺyzatí rendelet 19. $ (3) d) bekezdése a|apjźn az
óvađék feltöltéSét, valamint a 19. $ (3) c) bekezdése alapjan közjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségvállalásinyilatkozataláitásátváIla|jaabéfl i5.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezeto igazgatőja
Határidő : 20I 5 . marcius 02.
A döntés végrehajtásáivégző szewezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles korét érintő dclntések esetén javaslata a kozzététe|mődjara

nem indokolt hiľdetőtáblrán

Budapest, 2015. februar 12.
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