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ELOTERJESZTES
A Viérosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. februar 23-i iilésére

Targy: Scep-Ker Kft. ,f.a” és Valde Timea egyéni villalkozé kozos kérelme bérlétarsi
jogviszony megsziintetése és a bérleti szerzodés modositisa a Budapest VIIL
keriilet, Sarkiny u. 11. szam alatti Gnkormanyzati tulajdond nem lakis céli
helyiség tekintetében.

Elbterjeszté: Kisfalu Kft. Kovacs Otté tigyvezetd igazgatd
Készitette: ~ Balogh Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerti szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonét képez6 Budapest VIIL., 36005 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
a Budapest VIIL, Sarkany u. 11. sz4m alatti, 23 m? alapteriilet(i, utcai bejaratd, alagsori nem
lakés célu helyiség bérléi a Scep-Ker Kft. és Valde Timea egyéni vallalkozé a
Viérosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag 395/2013. (IV. 22.) szdmu hatarozata értelmében
2013. majus 13-a4n megk6tott hatdrozatlan idejli bérleti szerz6dés alapjan. A bérlStarsak a
helyiséget fodraszat és fodrasz kellékek kereskedelme céljara hasznaljak. A bérleti szerzédés
megkdotése elott 84.151,- Ft nem kamatozo dvadék keriilt befizetésre.

A helyiségre az Onkormanyzat tizemeltetési koltségfizetési kotelezettsége: 4.559,- Ft/ho.

Jelenlegi havi nett6 bérleti dij el6iras: 22.462,- Ft. A bérlétarsaknak 2015. januér 31. napjdig
nincs hétraléka.

- Az Ingatlan-vagyonkataszteri nyilvantartas szerint a helyiség becsiilt értéke: 1.953.000,- Ft. A
helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végzett
tevékenységhez tartoz6é 8%-os szorzé a szamitott netté havi bérleti dij: 13.020,- Ft.

A Scep-Ker Kft. ,,f.a” és Valde Timea egyéni vallalkozé kozos kérelmet nyujtottak be a
Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség bérl6tarsi jogviszonyanak megsziintetése kapcsan. Valde
Timea egyéni vallalkozé a fenti cimen 1év6 helyiséget tovabbra is bérelni kivanja fodraszat és
fodrasz kellékek kereskedelme céljara, valtozatlan feltételekkel.

Javasoljuk a Scep-Ker Kft. ,,f.a” és Valde Timea bérl6tarsi jogviszonydnak megsziintetését, és
a bérleti szerz6dés modositasat a bérlé személye tekintetében. Javasoljuk, hogy az egyediili
bérl6 Valde Timea egyéni véllalkozé legyen, tekintettel arra, hogy a tarsasdg felszamolas alatt
all, igy fizetési képessége kérdéses. Tekintettel arra, hogy Valde Timea egyéni vallalkozé a
bérleti jogviszonyt valtozatlan feltételekkel kivanja fenntartani, javasoljuk a jelenlegi bérleti
dij hatdlyban tartasat.




IL. A beterjesztés indoka

A bérldtarsi jogviszony megsziintetése és a bérleti szerz6dés moddositasa bérbeaddi dontést
igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

ITI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A folyamatos bérleti dij bevétel az Onkorményzat szdmdra elényds, a helyiséget a bérld
tovéabbra is bérli és karbantartja.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogaddsa nem befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

1V. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé6 35/2013. (V1. 20.) szama Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzati rendelet
(tovabbiakban Rendelet) 2. § (1) bekezdése érteimében a Képviseld-testiilet — a Rendeletben
meghatéarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — onkormanyzati bérbeaddéi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 9. § (3) bekezdése értelmében, ha a bérldtarsi jogviszony megsziintetését ugy
kérik, hogy a bérleti jogviszony ezzel nem szlinik meg, a bérleti szerz6dés modositasra
vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

A Rendelet 19. § (3) bekezdés alapjan a bérbeaddi hozzéjarulas feltételeként kikothetd, hogy a
bérlének vallalnia kell:

a) aszerz6dés modositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megéllapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dijat a j6vében —
évente januar 1-jét6] a KSH altal az el6z6 évre vonatkozdn kozzétett fogyasztéi drindex
mértékével — ndvelve fizeti meg,

¢) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat alairdsat, amennyiben arra a bérleti
szerz0dés megkotésekor nem kertilt sor,

d) a mar befizetett 6vadék feltltését az (jonnan megallapitott bérleti dij Osszegének
megfeleld mértékéig, vagy ha 6vadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7)
bekezdés szerint vadékot megfizeti.

A 248/2013. (VL19.) szamu KépviselG-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a KépviselO-testiilet més hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatidrozasa. A bérleti dij megallapitasdndl a lakossdgi kisipari szolgaltatasi
tevékenységhez 6 %-0s, a kereskedelmi tevékenységhez 8 %-os szorzé tartozik.

A Képviselo- testiilet hatdrozatdnak 5. p.) bekezdése szerint, ha a helyiségben t6bbféle
tevékenységet végeznek, a bérleti dij megallapitasandl azt a tevékenységet kell figyelembe
venni, amelynek alapjan a magasabb bérleti dij megallapithato.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsadgot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. (...hd....nap). szamu Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:




A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Scep-Ker Kft. és Valde Timea bérl6tarsak altal bérelt a Budapest VIII.
keriilet, 36005 hrsz-on nyilvantartott, a Budapest VIIL, Sarkany u. 11. szam alatt
talélhato, utcai bejarata alagsori, 23 m? alapteriiletli, nem lakés célu helyiség tekintetében
a bérlétarsi jogviszony megsziintetéséhez és a bérleti szerz6dés mddositasdhoz. A helyiség
bérlbje a tovabbiakban Valde Timea egyéni véllalkoz6 marad, a bérleti szerz6dés egyéb
feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l sz6l6 35/2013. (VI. 20.)
szamu Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 19. § (3) d) bekezdése alapjan az
ovadék feltoltését, valamint a 19. § (3) c) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft tigyvezet6 igazgatdja

Hatarid6: 2015. marcius 02.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. februar 12.
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