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Tisztelt VáľosgazdáIkodásĺ és Pénzügyĺ Bizottság!

I. TényáIIás és a döntés tartalmának ľészletes ĺsmeľtetése

Az onkormźnyzat tulajdonát képezi a Budapest V^III.' Somogyĺ B. u. 10. szám a|atli,
36427l0lV18 hrsz-ú, utcai bejĺíľatu, füldszintí,22 m2 alapterületíí nem lakás célú helyiség,
amely az íngatlan ny ilv źlĺftartásban iizlet b e s oro l ás s al szerepel.

A Kisfalu Kft. onkoľmtnyzatiHázkezelo Iľodája a fenti helyiséget 2014. május 16-án vette
birtokba. A biľtokbavételi jegyzőkcinyv tanúsága szerint a helyiség kĺizepes mtĺszaki źilapotű',
(3) besorolású, rendeltetésszenĺ haszná|atra alkalmas.

A vizőrávď rendelkező helyiségľe az onkoľmrĺnyzat kozos kĺiltségťrzetési kĺitelezettsége:
5.654,- Ft/hó.

l.) A Főnix MMI Színházi és MĺÍvészetĺ Műhely Egyesület (Nyilvĺántaľtásba vételi szátm..
Pk. 6038712008; székhe|y: 1092 Budapest, Ráday u. 53. I. I.; aďőszám: 18264935-I-43;
képviselő: Bicskei Kiss László elnök) bérbevételi kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a
fenti helyiség színhźni jegyiroda céI1ára tcjrténő bérbevétele kapcsán. A béľbevételi
kéľelmében kéri a helyiség műszaki á||apotáĺa tekintettel a bérleti díj közĺis költség
összegén tciľténő megá||apítását. A szfüséges iratok becsatolásra keľültek.

A Főnix MMI Színhazí és Miĺvészeti Műhely Egyesület mĺíľ benýjtott egy béľbevételi
kérelmet a Budapest VIII. Somogyi B. u. 10. szźtm a|atti,36427l0lN19 bľsz-ú 83 m2
alapteľĹiletrĺ utcai pinceszinti iiľes önkormányzati tulajdonú helyiségľe. A
Yźrosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság a 9612015. (II. 09.) szźlmű hatźrozatźban
hozzájźľu|t a helyiség bérbeadásához rakátozási tevékenységľe a mindenkori kĺjz<is
k<iltség összegén, azaz2|,6|6,-Ft/hó + Áa bérleti, kłLz;zemí- és kiilönszolg'íttatási díjak
megállapítása mellett. A bizottsági döntésről írásban értesítettĹik az Egyesületet, a bérleti
szeruődés megkĺitésére még nem kerĹilt soľ.

2.) A Cľeatľio Kft. (székhely: 1181 Budapest, Bókay Á*p+du.43.; cégsegyzékszźlm..01-09-
979206; adőszźm': 23813607-I-43; képviseli: Kiss Ákos Tiboľ ügyvezető) kéľelmet
nyujtott be a fenti helyiség kerékpáľjavítás tevékenység cé|jara történő bérbevételének



ügyében. A kéľelemhez snĹkséges iľatok becsatolásra kerültek. A kéľelem 20.000'- Ft
béľleti díj ajánIatot tarta|maz.

A benyújtott iratok alapjanmegállapítható, hogy a Creatrio Kft. a nemzeti vagyonľól szóló
20II. évi CXCVI. töľvény 3. $ (l) bekezdés 1. pontja szeint źúIáthatő szewezetĺek
minősül. Az opten CéglaÍ tanúsága szerint ellene végrehajtás-, csőđ- és felszámolási
eljarás nincs folyamatban, taľsasági adóbevallási k<jtelezettségének 2012. és 2013. évben
eleget tett.

A Cľeatľio Kft. maľ ľendelkezik két bérleménnyel a keľületben, a Tolnaĺ Lajos u.29.
szám alatti' 34937l0lV25 hľsz-ú helyiséget 2013.05.01-i, a Stáhly u. l.5. szám alattí,
36460lNI hĺsz-ú helyiséget 2015.03. 01-i jogviszony kezdettel bérli. A bérlőnek 2015.
j anrľáľ 3 1 - i g ninc s |ej árt hatźndeju tartozása.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Propeľty Kft. 2014. julius 1 l-én készített éľtékbecslése
a|apján: 4.400.000'- Ft. A kérelemĺe töľténő bérbeadás esetén a műhely tevékenységhez
tartoző bérleti đíj szorző 6 oÁ, azígy szánitott havi nettó bérleti díj 22.000'. Ft.

Az iires, legalább 6 hónapja, de legfeljebb 12 hónapja nem hasznosított neÍttĺ 25 M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti díj ĺlnkoľmźnyzati érdekből legfeljebb 20 Yo-kal csökkentheto, az igy
csökkentett havi nettó béľleti díj 17.600'. F.t.

A helyiség forgalmi éľtéke a Gľifton Propeľty Kft.2014. julius 1l-én készített éľtékbecslése
a|apjźn:4.400.000'- Ft. A kéľelemľe történő bérbeadás esetén az fuođa tevékenysé ghez tartoző
béľleti díj szorző 8 %o, az így számított havi nettó béľleti díj 29.333'. x't.

Az tires, legalább 6 hőnapja, de legfeljebb 12 hónapja nem hasznosított nettő 25 M Ft ďatti
helyiség esetén a bérleti díj önkormtnyzatí érdekből legfeljebb 20 %-kal csökkenthető, az így
csökkentett havi nettó béľleti díj 23.466,. Ft.

Nem javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadását a CREATRIO Kft. részére' mivel a
Budapest VIII. Somogyi B. u.10. szám alatti ingatlanon belül Iévő önkoľmanyzati tulajdonú
hetyiségeket a civil szervezetek elhelyezéséľe kívánja biztosítani az onkormźnyzat.

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadását a Főnix MMI Színhází és Művészeti
Múhely Egyesület részére szíĺlházijegyiroda cé|jára,hatźrozatlan időľe 30 napos felmonđási
hataÍiđíĺ kikötésével, a mindenkori közös költséggel megegyező (ame|y az e|őteqesztés
tźtrgyalásáĺak időpontjabarl 5.654'- Ft/hó) + Afa béľleti + kiłnjzemi. és kĹilcjn szolgźlltatási
díjak összegen.

Javasoljuk a bérleti díjat a helyiség áIlapotára tekintettel a mindenkori közös költség összegén
megállapítani. A bérleti szetzódésben ki kell kđtni, hogy a Főnix MMI Színhazi és Művészeti
Múhely Egyesületnek tudomásul kell vennie, hogy a helyiség esetleges felújításának
ktiltségeit a bérbeadón semmilyen jogcímen nem követelheti.

Azért javasoljuk a magasabb bérleti díjjal szemben a civil szervezet részéte történő
bérbeadást, meľt így egy helyre koncentľálhatók ezek a szervezetek.

II. A beteľjesztés ĺndoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadásához bérbeadői dĺintés szĹikséges, amely döntés
me gho zata|ár a a T isztelt B izotts ág j o go sult.

III. A diintés célja' pénzügyĺ hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezo részére tĺlľténő bérbeadását, mivel a mielőbbi bérbe
adásáŕlőI befolyó béľleti đíj feđezné az onkoľmźnyzat közös költségét, és plusz bevétele is
szźrmazna, továbbá a bérlo a helyiséget kaĺbantaľtaná, annak źilaga nem ľomlana tovább.
Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkoľmźnyzat, kiadásként továbbra is közös
ktiltség ťlzetési kĺitelezettség terheli.



A hatźrozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolj a az oĺtkormtnyzat 20|5. évi bérleti
díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzugyi fedezetet nem igényel.

IV. JogszabáIyĺ köľnyezet ismeľtetése

Az onkoľmźnyzat tulajdonában á11ó nem lakás céljaľa szoLgä|ő helyiségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35l20l3. (VI. 20.) szźlmű rendelęt 2. $ (1) bekezđése éľtelmében a Kt. - a
rendeletben meghatźrozott feladat- és hatasköľ megosztás szeľint _ cinkoľmanyzatibérbęadői
döntésre a Varosgazdälkodási és Pénziigyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek béľletére, valamint az elidegenítésiikľe vonatkozó egyes szabályokľól
szőLő 1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
összegében szabadon állapodnak meg.

A Rendelęt 14. $ (1) bekezdése alapjan a bérleti díjról új bérbeadás esetén a helyiség bérleti
díjának mértékéľől a bérlő kiválasztása soľán kell megállapodni. Amennyiben az
onkormányzat részétől töľténik az ajátiattétel' a helyiség bérleti díjának ménékét a
Képviselő-testtilet hatźtrozatźtban megállapított béľleti díjak a|apjźn kell meghatározni. A
hatásk<jrrel rendelkező bízottság a bérbeadói döntés meghozatalakoľ a képviselő-testiileti
hatźrozatbanfoglaltaktól csak akkor térhet el, ha akére|mező bérleti díj ajanlatot tett.

A Képviselő-testület 24812013. (VI. 19.) szźnnűhatźlrozatźnakIL. fĄezet7. pontja éľtelmében
a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más hataľozata szeint
ak<ll;lalizáh bekĺjltĺjzhető foľgalmi érték szolgćl. A hatarozat 8. pontja a|apján a helyiségben
végezru kívant tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj meghatőtrozása, fuoda
tevékenysé ghez tartoző szotző 8 oÁ.

Az iires, legalább 6 hónapja, de legfeljebb 12 hónapja nem hasznosított nettő 25 M Ft ďatti
helyiség esetén a bérleti díj ĺlnkormźnyzatí érdekből legfeljebb 20 %-kal csökkenthető.

A Képviselő-testĹileti hatźrozat24. pontja éľtelmében a bérleti díj nem lehet kevesebb, mint
az onkoľmányzat źital a helyiségre ťlzetett k<jz<js költség <isszege.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján a leendő béľlő a béľIeti szerződés megkötését
megeLőzoen köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként
megťrzetni, valamint a 17. $ (4) bekezdés aLapjźn közjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségvá||a|ásinyilatkozatota|áimi.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti
helyisé g bérbeađásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedj en.

Hatátozati javaslat

..év. (...hó..'.nap). számuVarosgazdálkodási és Pénziigyíbizottságihatáľozat:
A Vĺírosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) nem jáľul hozzá a Budapest vlil.' 36427l0lU18 helyľajzi számon nyilvantanott, a
Budapest vlil., Somogyi B. u. 10. szám a|att ta|á|hatő, 22 m" alapteľtilettĺ, tires,
önkormányzatíuiajďonú, utcai bejáratÚ' ftildszinti nem lakás célú helyiség bérbeadásźůloz
a CREATRIO Kft. tészéľe.

2.) hozzáĘárul a Budapest VIII.' 36427l0lU18 helyľajzĺ számon nyilvantaľtott, a Budapest
VIII.' Somogyi B. u. 10. szám alatt talá|hatő,22 m, alapteriiletiĺ, tires, önkoľmĺĺnyzati
tulajdonú, utcai bejáľatu, füldszinti nem lakás célú helyiség bérbeadásához hatćrozat|an
időľe 30 napos felmondási hataridő kikötésévęl a F.őnĺx MMI Színházi és Míĺvészetĺ
Műhely Egyesület részére, színhazí jegyiroda cé|jźra, a mindenkori k<iz<is ktiltséggel



megegyező (amely az előteqesztés tárgyalásrának időpontjában 5.654,- Ft/hó) + Afa
béľleti + könj,zemĹ és külön szo|gá|tatźlsi díjak összegen.

3.) a bérleti szerződésben ki kell kötni, hogy a bérlő a béľleti jogviszony időtartama alatt és
aztkovetoen sem élhet bérbeszámítással, és a felújítás k<iltségét semmilyen jogcímen nem
kĺĺvetelheti az onkoľm źny zattőI.

4.) a béľleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az Önkoľmźnyzattutajdonában ál1ó nem
lakás céIjara szo|gáIő helyiségek bérbęadásĺínak feltételeiről szóló 3512013, (VI. 20.)
szźtmű Buđapest Józsefuĺíľosi onkoľmanyzatj rcnđe|et 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi
béľleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapjan
kiĺzjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvá||alási nyilatkozat a|źńrását va||a|ja a leendő
bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatő
Hatáľidő: 2015. mrĺrcius 2.
A döntés végrehajtásátvégző szęrvezęti egység: Kisfďu Kft
A lakosság széles kĺjrét érintő döntések esetén javaslata a kozzététeI módjĺĺra
nem indokolt hirdetőtáblan honlapon

Tisztelettel:
Budapest, 2015. februrĺľ 1 6.

Kovács ottó
ugyvezető igazgatő
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