Budapest Févéros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga 4
El6terjesztd: Kisfalu Kft. PR SO sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. februar 23-i iilésére

Targy: A Creatrio Kft.,, valamint a Fénix MMI Szinhdzi és Mivészeti Miihely
Egyesiilet bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. keriilet, Somogyi B. u. 10. sz4m
alatti iires, onkormdnyzati tulajdoni nem lakas céld helyiségre

Elbterjeszté: Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgatd
Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattSbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIII Somogyi B. u. 10. szdm alatti,
36427/0/A/18 hrsz-u, utcai bejaratd, f5ldszinti, 22 m? alapteruletu nem lakas célu helyiség,
amely az ingatlan nyilvantartdsban iizlet besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezel6 Irod4ja a fenti helyiséget 2014. méjus 16-4n vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzokonyv tantisdga szerint a helyiség kozepes miiszaki allapotq,
(3) besorolast, rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas.

A vizoéraval rendelkezd helylsegre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:
5.654,- Ft/hé.

1.) A Fénix MMI Szinhazi és Miivészeti Miihely Egyesiilet (Nyilvantartasba vételi szam:
Pk. 60387/2008; székhely: 1092 Budapest, Raday u. 53. L. 1.; ad6sz4m: 18264935-1-43;
képviseld: Bicskei Kiss Laszl6 elndk) bérbevételi kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kfi-hez a
fenti helyiség szinhdzi jegyiroda céljara torténd bérbevétele kapcsan. A bérbevételi
kérelmében kéri a helyiség miiszaki allapotdra tekintettel a bérleti dij kozos koltség
Osszegén torténd megallapitasat. A sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek.

A F6nix MMI Szinhdzi és Miivészeti Mihely Egyesiilet mér benytjtott egy bérbevételi
kérelmet a Budapest VIII. Somogyi B. u. 10. szam alatti, 36427/0/A/19 hrsz-G 83 m?2
alapteriiletli utcai pinceszinti iires Onkorményzati tulajdonti helyiségre. A
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig a 96/2015. (II. 09.) sz4mi hatdrozatiban
hozzéjarult a helyiség bérbeaddsshoz raktdrozasi tevékenységre a mindenkori kozos
koltség Ssszegén, azaz 21.616,-Ft/h6 + Afa bérleti, koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak
megallapitdsa mellett. A bizottsagi dontésrdl irasban értesitettiik az Egyesiiletet, a bérleti
szerz6dés megkdtésére még nem keriilt sor.

2.) A Creatrio Kft. (székhely: 1181 Budapest, Bokay Arpad u. 43.; cégjegyzékszam: 01-09-
979206; adbszam: 23813607-1-43; képviseli: Kiss Akos T1bor ligyvezetd) kérelmet
nyujtott be a fenti helyiség kerékparjavitas tevékenység céljara torténd bérbevételének




tigyében. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriltek. A kérelem 20.000,- Ft
bérleti dij ajanlatot tartalmaz.

A benyjtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a Creatrio Kft. a nemzeti vagyonrél szol6
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek
mindsiil. Az Opten Cégtar taniisdga szerint ellene végrehajtas-, csdd- és felszdmoldsi
eljaras nincs folyamatban, tarsasagi adébevallasi kotelezettségének 2012. és 2013. évben
cleget tett.

A Creatrio Kft. mér rendelkezik két bérleménnyel a kertiletben, a Tolnai Lajos u. 29.
szam alatti, 34937/0/A/25 hrsz-u helyiséget 2013.05.01-i, a Stahly u. 15. szam alatti,
36460/A/1 hrsz-G helyiséget 2015.03. 01-i jogviszony kezdettel bérli. A bérldnek 2015.
janudr 31-ig nincs lejart hatarideji tartozésa.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2014. julius 11-én készitett ért€kbecslése
alapjan: 4.400.000,- Ft. A kérelemre to6rténé bérbeadéds esetén a miihely tevékenységhez
tartozo bérleti dij szorzé 6 %, az igy szamitott havi nett6 bérleti dij 22.000,- Ft.

Az iires, legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti dij 6nkormanyzati érdekboél legfeljebb 20 %-kal csékkenthetd, az igy
csOkkentett havi netté bérleti dij 17.600,- Ft.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2014. julius 11-én készitett értékbecslése
alapjan: 4.400.000,- Ft. A kérelemre torténd bérbeadés esetén az iroda tevékenységhez tartozo
bérleti dij szorzé 8 %, az igy szamitott havi netté bérleti dij 29.333,- Ft.

Az iires, legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott nettd 25 M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd, az igy
csokkentett havi nettoé bérleti dij 23.466,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti cimen 1évd helyiség bérbeadasat a CREATRIO Kft. részére, mivel a
Budapest VIII. Somogyi B. u.10. szdm alatti ingatlanon belill 1év6 6nkorményzati tulajdonu
helyiségeket a civil szervezetek elhelyezésére kivanja biztositani az Onkormanyzat.

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat a Fonix MMI Szinhédzi és Mivészeti
Miihely Egyesiilet részére szinhazi jegyiroda céljara, hatarozatlan idére 30 napos felmondasi
hatarid6 kikotésével, a mindenkori kozos koltséggel megegyez6 (amely az elbterjesztés
targyalasanak idSpontjaban 5.654,- Ft/hé) + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatési
dijak 6sszegen.

Javasoljuk a bérleti dijat a helyiség allapotara tekintettel a mindenkori kdzos koltség Gsszegén
megallapitani. A bérleti szerz6désben ki kell kotni, hogy a Fénix MMI Szinhdzi és Miivészeti
Mihely Egyesiiletnek tudomasul kell vennie, hogy a helyiség esetleges feltjitdsanak
koltségeit a bérbeadon semmilyen jogcimen nem kdvetelheti.

Azért javasoljuk a magasabb bérleti dijjal szemben a civil szervezet részére torténd
bérbeadast, mert igy egy helyre koncentralhatok ezek a szervezetek.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céli helyiség bérbeadasdhoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmez6 részére t6rténd bérbeadésat, mivel a miel6bbi bérbe
adasabol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltségét, és plusz bevétele is
szarmazna, tovabbd a bérlé a helyiséget karbantartand, annak allaga nem romlana tovabb.
Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli.




A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti
dij bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeir6l sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatérozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — 6nkorméanyzati bérbeadoi
déntésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrdl Uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti
dijanak mértékér6l a bérld6 kivalasztdsa soran kell megéllapodni. Amennyiben az
Onkormanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a
Képvisel6-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatirozni. A
hataskorrel rendelkez6 bizottsag a bérbeaddéi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatérozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozaténak II. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat €s a Kt. mas hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben
végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozésa, iroda
tevékenységhez tartoz6 szorz6 8 %.

Az iires, legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott nettd 25 M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti dij Gnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkentheto.

A Képviseld-testiileti hatarozat 24. pontja értelmében a bérleti dij nem lehet kevesebb, mint
az Onkorményzat altal a helyiségre fizetett k6z0s koltség 6sszege.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését
megel6zoen koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd el6tt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alirni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénzligyi Bizottsagot, hogy a fenti
helyiség bérbeadasaval kapcsolatos déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hd....nap). szamh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) nem jirul hozza a Budapest VIIL., 36427/0/A/18 helyrajzi szamon nyilvéantartott, a
Budapest VIIL., Somogyi B. u. 10. szam alatt talalhatd, 22 m> alapteriiletti, {ires,
Onkorményzati tulajdonu, utcai bejarati, f6ldszinti nem lakas céla helyiség bérbeadasahoz
a CREATRIO Kft. részére.

2.) hozzajarul a Budapest VIIL., 36427/0/A/18 helyrajzi szamon nyilvéantartott, a Budapest
VIIIL., Somogyi B. u. 10. szam alatt talalhato, 22 m’ alapteriiletdi, iires, Snkorményzati
tulajdonq, utcai bejarat, foldszinti nem lakas célu helyiség bérbeadésédhoz hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi hatarid6é kikoétésével a Fénix MMI Szinhazi és Miivészeti
Miihely Egyesiilet részére, szinhazi jegyiroda céljara, a mindenkori kozos koltséggel




megegyez$ (amely az eléterjesztés targyaldsanak idGpontjaban 5.654,- Ft/hé) + Afa
bérleti + kozilizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak sszegen.

3.) a bérleti szerzédésben ki kell kotni, hogy a bérlé a bérleti jogviszony id6tartama alatt és
azt kovetden sem élhet bérbeszamitassal, €s a felujitas koltseget semmilyen jogcimen nem
kovetelheti az Onkormanyzattol.

4.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz6lo 35/2013. (VI 20.)
szamu Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfelelé ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyz6 el6tt egyoldalu kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldirasat véllalja a leendd
bérlo.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatd

Hatarido: 2015. marcius 2.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a koézzététel modjara

nem indokolt hirdetétablan honlapon
Budapest, 2015. februar 16.

Tisztelettel:
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Kovacs Otté
tigyvezeto igazgatd
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