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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonit képezi a Budapest VIIL, 36427/0/A/17 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, Budapest VIIL, Somogyi B. u. 10. szam alatti, 43 m” alapteriilet(i, udvari
bejarati, foldszinti nem lakds céld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban iroda
besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeldé Irod4janak munkatirsai a helyiséget 2012.
november 26-an vették birtokba. A birtokbavételi jegyzOkonyv tanlisaga szerint a helyiség
kdzepes miiszaki allapotd, (3) besorolasu, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas.

A vizérds helyiség utin az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
11.336,- Ft/hé + 1.161,- Ft (célbefizetés 2015. majus 31. napjaig), osszesen: 12.497,- Ft/ho.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 2015. 06. 01-
tol 11.336,- Ft/hé + 344,- Ft/ho (célbefizetés: 2015. jonius 01-t6l, 2016. majus 31-ig),
osszesen: 11.680,- Ft/ho.

Horvath Sandorné egyéni vallalkozd (székhely: 1084 Budapest, Vig u. 30. L 11,
nyilvantartasi szdma: 33022756; adészama: 66422170-1-42), kérelmet nyujtott be a Kisfalu
Kft-hez a fenti helyiség iroda és raktar céljara torténd bérbevételének tigyében. A
Vérosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1133/2013. (X. 14.) szdmu hatirozatdban nem
jarult hozzd a fenti helyiség, Horvath Sandorné egyéni véllalkozé részére torténd
bérbeadashoz.

1.) A Magyar Cserkészszovetségek Forumaért Alapitvany (Nyilvantartdsba vételi szam:
Pk. 60416/2001; székhely: 1085 Budapest, Stahly u. 5. L. 8.; képviseld: Szakics Gusztav
kuratériumi elnok) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség
iroda céljara t6rténé bérbevétele kapcsédn. A bérbevételi kérelemben kérik a helyiség
sziikséges felqjitasi munkalataira, valamint a folytatott tevékenységiikre tekintettel a
bérleti dij kedvezményes Gsszegen torténd megéllapitasat. A sziikséges iratok becsatoldsra
kertiltek.

2.) Lakatos Krisztina egyéni vallalkozoé (nyilvantartasi szama: 41043291; adészama:
66928412125; székhelye: 3574 Bdcs, HOsok u. 56.; véllalkozoi tevékenységének kezdete:




2015.01.09) szintén bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség
iroda céljara torténd bérbevétele kapcsan. A véllalkozdi igazolvanyrdl szdlé igazolds
szerint Lakatos Krisztina egyéni vallalkozé f6 tevékenysége utépités, a tovabbi
tevékenységek: utburkolati jelek festése, repiil6téri kifutopalya-épités, utfelyjitas,
karbantartas. Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmaz.

A Magyar Cserkészszovetségek Forumaért Alapitvany kérelmét az Emberi Erdforras
Bizottsag a 2015. februar 16-i iilésén targyalta, és a 19/2015. (I. 16.) szdmu hatarozataban
javasolja a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagnak az Alapitvannyal a bérleti szerz6dés
megkotését kedvezményes bérleti dijon a fenti helyiség tekintetében.

A Grifton Property Kft. 2013. augusztus 30-4n készitett, és 2015. janudr 19-én aktualizalt
értékbecslése szerint az utcai bejaratd, f6ldszinti nem lakas célu helyiség forgalmi értéke:
7.150.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a
helyiségben végezni kivant tevékenységhez (iroda) tartoz6 8 %-os szorzéval szamitott havi
netto bérleti dij: 47.667,- Ft.

Az iires legaldbb 24 hdénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij 6nkormanyzati
érdekbbl legfeljebb 50 %-kal cs6kkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij osszeg:
23.884,- Ft.

A kedvezményes bérleti dijhoz tartoz6 szorzd a 248/2013. (VL. 19.) szamu képviselé-testiileti
hatdrozat VI. fejezet 28. pontja értelmében az Onkorményzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolodo tevékenységet végzo szervezetek részére Gj bérbeadas esetén 6 %, amely alapjan a
szamitott netté havi bérleti dij: 35.750,- Ft. ’

Nem javasoljuk a palyédzat kiirdsat tekintettel arra, hogy a ket kerelmezd ajanlata koziil
egyértelmilen ki lehet vélasztani, amely az Onkormanyzat szamara az el6nydsebb.

Nem javasoljuk a Budapest VIIL, Somogyi B. u. 10. szam alatti, 36427/0/A/17 hrsz-t 43 m’
alapteriiletli iires Onkorményzati tulajdonti iroda helyiség bérbeadasat Lakatos Krisztina
egyéni vallalkozé részére, mivel vallalkozdi igazolvanyét a kérelmének beadésa el6tt valtotta
ki. Vélelmezhetd, hogy a helyiséget elhelyezkedését figyelembe véve a kérelmezd més célra
hasznosithatja.

Javasoljuk a Budapest VIII., Somogyi B. u. 10. szam alatti, 36427/0/A/17 hrsz-u, 43 m?
alapteriileti iires Onkormdnyzati tulajdoni iroda helyiség bérbeadasat a Magyar
Cserkészszovetségek Forumaért Alapitvany részére iroda céljara, hatarozatlan idére 30 napos
felmondasi hataridé kikotésével, az Emberi Er6forras Bizottsdg javaslata alapjan a
kedvezményes 35.750,- Ft/ho + Afa bérleti, + koziizemi- és kiilon szolgiltatasi dijak
Osszegen, az 6nkormdanyzati tevékenységekhez és feladatellatdshoz kapcsolodd szervezetekre
vonatkozé szerzOdéskotési feltételek alkalmazésaval. Figyelembe véve az Alapitvany 4ltal
végzett tevékenységet, valamint azt, hogy felgjitia a helyiséget, ajanlata Osszességében
elénydsebb az Onkormanyzat szamara.

A Magyar Cserkészszovetségek Forumaért Alapitvanynak tudomdésul kell vennie, hogy a
helyiség esetleges felujitasanak koltségeit a bérbeaddén semmilyen jogecimen nem kévetelheti.

I1. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk az tresen 4ll6 helyiség bérbeadasat, mivel a mielobbi bérbeadasbol befolyo bérleti
dij fedezi az Onkorményzat k6z6s koltség fizetési terhét. Amennyiben nem adja bérbe a




helyiséget az Onkorményzat, kiadasként havonta kozds koltség fizetési kotelezettsége
keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki 4llapota a kihasznélatlansdg miatt folyamatosan
romlik.

A bérbeadss pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakéas céljara szolgdlo helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI 20.) szamit Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet
(tovébbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztds szerint — Onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdéalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 7. § (1) c.) pontja alapjan a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe
adni, ha adott helyiségre 1 hénapon beliil t6bb bérbevételi szandék keriilt benyujtasra, és a
bérbevételi szandéknyilatkozatok koéziil nem vélaszthato ki egyértelmiien a legelénydsebb
ajanlat. Ez esetben alkalmazhaté a meghivéasos versenyeztetés. Ha az (1) bekezdést nem kell
alkalmazni, a helyiséget versenyeztetés nélkiil lehet bérbe adni.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan Gj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérol torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hatdskorrel rendelkez6 bizottsig a
bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor
térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VI. 19.) szama Képviseloé-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatarozésa, amely alapjan az utcai
pinceszinti helyiségben az iroda tevékenységhez tartozo szorzo 8 %.

A Képviselo-testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében az iires legaldbb 24 hoénapja, nem
hasznositott netté 25 MFt alatti helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbol
legfeljebb 50 %-kal csékkenthetd.

A Képviseld-testiileti hatdrozat 28. pont értelmében 1j bérbeadas esetén az alap bérleti dij
éves mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a 6 %-a. Amennyiben a
szervezet a 27. pont szerinti els6 éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére benytjtotta, és
azt a bizottsdg elfogadta, az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvérosi lakosok
érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga fiiggvényében a 26. pont a.), b.) vagy
c.) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerz8dés egyéb feltételeinek véltozatlanul
hagyéasa mellett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését
megeléz6en koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzé el6tt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aléirni.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat

..... év. (...h0....nap). szamh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1)

2)

nem jarul hozza a Budapest VIIL, 36427/0/A/17 helyrajzi szamon nyilvantartott, a
Budapest VIIL., Somogyi B. u. 10. szam alatt talalhatd, 43 m> alaptertilet(i, tires,
Onkormanyzati tulajdonfi, udvari bejaraty, foldszinti nem lakds céli helyiség
bérbeadasdhoz Lakatos Krisztina egyéni vallalkozo részére.

hozzajarul a Budapest VIIL., 36427/0/A/17 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest
VIII., Somogyi B. u. 10. szam alatt talalhatd, 43 m’ alapteriiletti, lires, 6nkormanyzati
tulajdon, udvari bejaratd, foldszinti nem lakas célu helyiség bérbeadasdhoz hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi hataridé kikotésével a Magyar Cserkészsziovetségek
Férumaért Alapitvany részére iroda céljara, a kedvezményes 35.750,- Ft + Afa bérleti
+ koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak §sszegen.

3.) a 2.) pontban megallapitott bérleti dijak feltétele, hogy a bérld koteles a honlapjan, sajt6

4)

5)

6.)

megjelenésein a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzatot timogatoként szerepeltetni.

a) a legalabb havi helyiséghasznalatot igénylé eseményekrdl (fogaddora, gytilés,
rendezvény, tanacskozas, tanacsadas) a Bérbeadét tajékoztatni, meghivot kiildeni.

b) minden év madrcius 15. napjdig benyujtani az adott évre vonatkozd szakmai tervét,
amelybél kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év sordn megrendezni, illetve a
bérleményben milyen d&lland6 tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja
Jozsefvaros és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.

¢) minden év méajus 31. napjaig az el6z6 éves tevékenységérdl szol6, az Onkorményzat
altal meghatarozott tartalmu szakmai beszamoldjat.

d) a helyiségben az alapszabilyaban megjelolt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

a szakmai terv és a szakmai beszamold értékelésére és elfogaddséra a hataskorrel
rendelkezd bizottsdg (Emberi Er6forras Bizottsdg) jogosult. Amennyiben a hatdskorrel
rendelkez6 bizottsdig a szakmai tervet és beszamolét elfogadta, gy a civil
tevékenységhez kapcsolddod bérleti dij az adott évre is érvényben marad.

amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti els €ves beszdmolojat a szakmai bizottsag
részére benyujtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi
jogokat gyakorlo bizottsiga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a
jozsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznéltsaga
figgvénycben a 248/2013. (VI.19.) szdmu Képviseld-testlileti hatarozat 26. pont a.), b.)
vagy c.) pontja szerinti mértékre mddosithatja, a bérleti szerz6dés egyéb feltételeinek
valtozatlanul hagyasa mellett.

amennyiben a bérl6 a fenti kotelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve,
szakmai beszamoléja alapjan nem bizonyitott, hogy tevékenységét legaldbb részben
Jozsefvaros érdekében végezi, ugy a bérleti dij az érintett év januar 1. napjatol, az akkor
érvényes szabalyok szerint kiszamitott bérleti dijnak megfeleld osszeg + inflécié értékre
emelkedik. Amennyiben a bérl6 szakmai terve vagy beszdmoldja alapjén bizonyitott,
hogy tevékenységét csak részben végezte Jozsefvaros érdekében, ugy a bérleti dija a nem
lakds céla helyiségek bérleti dijanak megallapitasardl szold 248/2013. (VL.19.) szama
Képviselo-testiileti hatarozat 26. pontjdban meghatdrozott eggyel magasabb kategoridba
sorolt bérleti dijra emelkedik.




7.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VL. 20.)
szamt Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzd elbtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat vallalja a leendd
bérlo.

8.) a Magyar Cserkészszivetségek Forumaért Alapitvany tudomadsul veszi, hogy a bérleti

jogviszony idStartama alatt és azt kovetden sem élhet bérbeszamitassal, és a feldjitas
koltségét semmilyen jogcimen nem kovetelheti az Onkorméanyzattol.

Felelos: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatoja

Hatérid6: 2015. marcius 02.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2015. februar 16.
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