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Tĺsztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyĺ Bizottság!

I. Tényállás és a dłintés taľtalmának részletes ĺsmeľtetése

Az onkoľmźnyzat tulajdonát képezi a Budapest VIII.' 36427t0lN!7 he|ytajzi számon
nyilvantaľtott, 

.Budap".i 
vilI., Somoryi B. u. 10. szrím a|aÍti, 43 mf alapteľĹiletĹĺ, udvari

bejźraJĺ,l, ftildszinti nem lakás célú helyiség, amely az ĺngat|an-nyilvántaľtásban iroda
besorolással szerepel.

A Kisfalu Kft. onkormrĺnyzati Htzkeze|o Irodájanak munkĺiírsai a helyiséget 2O|2.
november 26-aÍ| vették biľtokba. A biľtokbavéte|i jegyzőkĺinyv tanúsága szerint a helyiség
közepes múszaki áILapottĺ, (3) besorolású, rendeltetésszenĺ hasznélatra alkalmas.

A vízőrás helyiség után az onkoľmányzat kiizös kiiltség fizetési ktitelezettsége:
11.336o. F,t/hó + I.16I,- Ft (célbefizetés 2015. május 31. napjáig), iisszesenz 12.497,- Ft/hó.

A vízőtáshelyiség uttn az onkoľmanyzat közös kiiltség fizetésĺ kiitelezettsége 2015. 06. 01.
tő| 11.336'. F't/hó + 344; Ft/tró (célbeťlzetés: 2015. június 01-tő1, 2016. május 31-ig),
łisszesen: 11.680'. Ft/hó.

Horváth Sĺĺndorné egyéni vźůIa|koző (székhely: 1084 Budapest, Víg u. 30. I. 11.;

nyilvántaľtási szárna: 33022756; adőszátma: 66422|70-I-42), kérelmet nyújtott be a Kisfalu
Kft-hez a fenti helyiség iroda és raktát cé|jara történő bérbevételének ügyében. A
Városgazdálkođási és PénzĹigyi Bizottság II33l2013. Cx. I4.) szźĺĺŕl hatáľozatában nem
jáľult hozzá a fenti helyiség, Horváth Sandorné egyéni vá||alkoző részere töľténő
bérbeadáshoz.

1.) A Magyaľ Cseľkészszövetségek Fóľumáéľt A|apítvátny (Nyilvantartásba vételi szźlłn:.

Pk. 6041612001; székhely: 1085 Budapest, Stáhly u. 5. I. 8.; képviselő: Szakács Gusztáv
kuratóľiumi elnök) bérbevételi kéľelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség
íroda céIjára t<iľténő bérbevétele kapcsĺín. A bérbevételi kérelemben kérik a helyiség
szfüséges felrijítási munkálataiľa, valamint a folýatott tevékenységtikĺe tekintettel a
bérleti díj kedvezményes ö'sszegen tcjľténő megźilapítását. A szfüséges iľatok becsatolásra
keľültek.

2.) Lakatos Krisztĺna egyénĺ vállalkozó (nyilvĺántaľtási szźma: 4104329|; adőszźlma:
66928412125; szé|ú.rcIye: 3574 Bőcs, Hősök u. 56.; váLlaIkozői tevékenységének kezdete:
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2015.01.09) szintén béľbevételi kérelmet nýjtott be a Kisfalu Kft.hez a fenti helyiség
iroda céljríľa l.ortéĺó bérbevétele kapcsán. A vállalkozői igazo|vźnyról szóló igazolás
szerint Lakatos Krisztina egyéni vá|Ia|koző fő tevékenysége útépítés, a további
tevékenységek: útburkolati jelek festése, repülőtéri kifutópálya-építés, útfelrijítás,
kaĺbarltartás. Béľleti díj ajánlatot a kérelem nemÍarta|maz.

A Magyar Cserkészszövetségek Fórumáéľt Alapítvany kérelmét az Emberi Erőforrás
Bizottság a2015. február 16-i ülésén tźrgyalta" és a |912015. (I. 16.) szĺámú hatźltozatábarl
javasolja aYźrosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságnak az Alapítvánnyal a bérleti szęrzođés
megkötését kedvezményes bérleti díjon a fenti helyiség tekintetében.

A Gľifton Propeľty Kft. 20|3. augusztus 30-ĺán készíteÍt, és 2015. januar 19-én aL<fia|izálrt

értékbecslése szeľint az :utcai bejératű, ftĺldszinti nem lakás célú helyiség foľgalmi éľtéke:
7.150.000'- Ft. A helyiség bérlęti ďija a foľgalmi éľték l00 %-aÍIak figyelembevételével, a
helyiségben végezni kívánt tevékenységhez (iroda) tartoző 8 7o.os szorzóva| számított havi
nettó béľleti díj: 47.667,.Ft.

Az tires legalább 24 hőnapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj önkormányzati
éľdekből legfeljebb 50 %o-ka| csö'kkentheto. Az így csiikkentett nettó havi béľleti díj iisszeg:
23.8840- Fr.

A kedvezményes bérleti đíjhoztartoző szotzo a24812013. (VI. l9.) szárÍl képviselő-testiileti
határozat YI. fejezet 28. pontja éľtelmében az tinkormanyzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolódó tevékenysé get végző szervezetek tészéte t$ bérbeadás esetén 6 oÁ, ame|y a|apjźn a
számított nettó havi béľleti díj: 35.750'. F.t.

Nem javasoljuk a pá|yázat kiírását tekintettel arra, hogy a két kérelmező ajźn|ata köztil
egyéľtelműen ki lehet váIasztati,amely az onkormźnyzatszźnnźraaz előnyösebb.

Nem javasoljuk a Budapest VIII., Somogyi B. u. 10. szźm a|atti,36427lOlNI7 hrsz-iĺ Ę fił
ďapteľĹilettĺ tĺres cinkormźnyzati tulajdonú iroda helyiség bérbeadását Lakatos Kľisztina
egyéni váIla|koző részéte, mivel vźt||a|kozői igazo|vźnyát a kérelmének beadása előtt vźitotta
ki. Vélelmezheto, hogy a helyiséget elhelyezkedését figyelembe véve akérelmező más célra
hasznosíthatja.

Javasoljuk a Budapest VIII., Somogyi B. u. 10. szám a|atti,36427lOlNI7 hrsz-il, Ę Íŕ
alapteriilettĺ iĺres önkormĺĺnyzati tulajdonú iľoda helyiség bérbeađását a Magyaľ
Cserkészszcivetségek Fórumáéľt Alapítvlĺny részére iroda céljaľa,hatźrozatlan időre 30 napos
felmondási határidő kikcjtéséve|, ,u Emberi Eľőforrás Bizottság javaslata a|apjtn a
kedvezményes 35.750,- Ft/hó + Afa bérleti, ł köz:Ú,zemĹ és ktilöĺ szolgźitatási díjak
ö'sszegen, az önkoľmźnyzati tevékenységekhez és feladatelIátáshoz kapcsolódó szervezetekľe
vonatkoző szerződéskötési feltételek alkalmazásźxal. Figyelembe véve az A|apítvźny á|ta|
végzett tevékenységet, valamint azt, hogy felújítja a helyiséget, ajánlata összességében
előnyö sebb az onkorm ány zat szźlméra.

A Magyaĺ Cseľkészszövetségek Fórumáért Alapítvlĺnynak tudomásul kell vennie, hogy a
helyiség esetleges felújításanak k<iltségeit a bérbeadón semmilyen jogcímen nem követelheti.

II. A beteľjesztés indoka

A helyiség bérbeadáshozbérbeadői dcjntés szĹikséges, amely döntés meghozata|áraa Tisztelt
Bizottság jogosult.

III. A dłintés célja' pénzÍiryi hatása

Javasoljuk az iiresen álló helyiség béľbeadását, mivel a mielőbbi bérbeadásból befolyó bérlęti
dij fedezi az Önkormtnyzat közĺjs kĺiltség fizetésí terhét. Amennyiben nem adja bérbe a



helyiséget az onkormányzat' kiadásként havonta kĺjzĺjs költség ťlzetési kötelezettsége
keletkezik, továbbá a helyiség műszaki źĺ||apota a kihasználatlanság miatt folyamatosan
romlik.

A béľbeadás pozitívan befolyásolja az onkoľmźnyzatz}ts. évi béľleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénnigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályĺ köľnyezet

Az Önkormźnyzat tulajdonában álló nem lakás céljara szolgáIő helyiségek bérbeadásĺának
feltételeiľől szóló 35l2OI3. (VI. 20.) számi Budapest Józsefuaľos onkoľmányzatí rcndelet
(továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a Kt. - a rendeletben meghatározoít feladat- és hatásköľ
megosztás szeľint _ <inkormanyzati bérbeadói dĺjntésre a Yérosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A Rendelet 7. $ (1) c.) pontja alapjźn a helyiséget csak versenyeńetés a|apján lehet bérbe
adni, ha adott helyiségre 1 hónapon belül tĺjbb bérbevételi szĺándék került benyújtásra, és a
bérbevételi szrándéknyilatkozatok köZül nem vál|asztható ki egyéľtelműen a legelőnyösebb
ajźnlat. Ez esetben a|ka\mazható a meghívásos versenyeztetés. Ha az (1) bekezdést nem kell
aIka\mazĺĺ' a helyiséget versenyeztetés nélkiil lehet bérbe adni.

A Rendelet 14. s (1) bekezdése alapjan új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
méľtékérőt a bérlő kiválasztása soriín kell megállapodni. Amennyiben az Önkormźnyzat
tészétóI történik az ajánlattéteI, a helyiség bérleti díjának méľtékét a Kt. hatźltozatában
megállapított béľleti díjak alapján kell meghataľozni. A hatásk<irrel rendelkezó bizottság a
bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő-testtileti hatźrozatban foglaltaktól csak akkor
térhet el, ha akételmező bérleti đíj ajánlatottett.

A248l20I3. (vI. 19.) számu Képviselő-testĺilet hatźlrozatźnaklI. fejezet7. pontja értelmében
a helyiségbér a|apjául a helyiségeknek a jelen hatźrozat és a Kt. más hatĺáľozata szenĺt
aktua|iztitbekĺĺltözhető forgalmi éľték szolgźtl. A 8. pont alapjaĺlhelyiségbenvégezru kívant
tevékenység figyelembe vételével töľténik a bérlęti díj meghatározása, amely a|apjźn azutcai
pinceszinti helyiségben az írođatevékenysé ghez tartoző szotző 8 oÁ.

A Képviselő-testiileti hatźttozat 8. a.) pontja éľtelmében az tiľes legalább 24 hőnapja nem
hasznosított nettó 25 MFt alatti helyiség esetében a béľleti díj önkormźnyzati éľdekből
legfelj ebb 50 %-ka| cs<jkkęnthető.

A Képviselő-testületi hatfuozat 28. pont értelmében új bérbeadás esetén az a|ap béľleti díj
éves mértéke a helyiseg Afanélküli beköltözhető forgalmi éľtékének a 6 oÁ-a. Amennyiben a
szervezet a27. pont szerinti első éves beszrĺmolój źt a szakmaibizottságrészére benyújtotta, és

a^. a bizottság elfogadta, az Önkoľmányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakoľló
bizottsága kéľelemľe a bérleti díjat a helyiség Józsefuĺáĺos, valamint a jőzsefvźtrosi lakosok
érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasználtsága fiiggvényében a26. pont a.), b.) vagy
c.) pontja szeľinti méľtékľe módosíthatja, abérlęti szeruóďés egyéb feltételeinek változatlanul
hagyásamellett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapjrán a leendő bér|o a bérleti szerződés megkötését
mege|őzően kciteles a béľbeadónak 3 havi bruttó béľlęti díjnak megfelelő <isszeget óvadékként
megfizetni, valamint a I7. $ (4) bekezdés a|apjan kozjegyzo előtt egyoldalú
kĺ jtelezettségvállďásinyi|atkozatota|áimi.

Fentiek a\apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedjen.



IJatá'ľozati javaslat

év. (...hó....nap). számú Yźrosgaz&álkođási és Pénziigyi Bizottságihatźrozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Rizottság úgy dönt, hogy:

1.) nem jáľut hor'zä a Budapest VIII.' 36427l0lU17 helyľajzi számon nyilvántaľtott, a
Budapest VIII., Somogyi B. u. 10. szőm aIatt ta|źihatő, 43 m" alapterĹilettĺ, tiľes,
önkormányzati tulajdonú, udvaľi bejáratű, ftjldszinti nem lakás célú helyiség
bérbeadásah oz Lakatos Kľisztĺna egyéni vállalkozó tészére.

2,) hozzáfiáľul a Budapest vI[., 36427l0lV17 he|yrajzi számon nyilvantaľtott' a Budapest
VIII.' Somoryi B. u. 10. szám a|att taIźtlhatő, 43 m" alaptertilettĺ, iires, ĺlnkormĺányzati
tulajdonú, udvari bejttratű, fijldszinti nem lakás célú helyiség bérbeadásźúlozhatźxozatlarl
időre 30 napos felmondási határidő kikĺitésével a Magyaľ Cseľkészsziivetségek
Fórumáéľt Alapítvány részéte iľoda céljaľa, akeđvezményes 35.750,. Ft + Áfa bérletĺ
+ közĹizemi- és külön szolgáItatási đíjak ĺisszegen.

3.) a2.) pontban megállapított bérleti díjak feltétele, hogy a béľlő k<jteles a honlapjan, sajtó
megjelenésein a Budapest Józsefuráľosi onkotmányzatottĺámogatóként szeľepeltetni.
a) a legalább havi helyiséghasznźiatot igénylő eseményekĺől (fogadóóra, gyiĺlés,

ľendezvény, tanácskozás, tanácsadás) a Bérbeadót tájékoztatĺi, meghívót küldeni.
b) minden év maľcius 15. napjáig benyújtani az adott évre vonatkoző szal<ĺrlai tewét,

amelyből kiderĹil, hogy milyen eseményeket tervez az év során megrendezni, illetve a
bérleményben milyen állandó tevékenységet végez, az mennyiben szolgáIja
Józsefuĺĺľos és a józsefurĺľosi lakosok érdekeit.

c) minden év május 3I. ĺapjáig az elózó éves tevékenységéről sző|ő, az onkormányzat
źitalmeghatározoÍttaľtalmúszakmaibeszámolóját.

d) a helyiségben az alapszabá|yában megjelölt céloknak megfelelően a bérbeadáskoľ
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

4.) a sza]<ĺĺlu terv és a szak'rnai beszámoló értékelésére és elfogadására a hatáskörrel
rendelkező bizottság (Emberi Erőfoľrás Bizottság) jogosult. Amennyiben a hatásköľrel
rendelkező bizottsĘ a szal<nai teľvet és beszámolót elfogadta, úgy a civil
tevékenységhez kapcsolódó bérleti ďíj az adott évľe is éľvényben maľad.

5.) amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti első éves beszámolóját a szalĺĺľlai bizottság
részére benyújtotta, és azt abizottság elfogadta, az onkoľmtnyzat Tulajdonosi/Bérbeadói
jogokat gyakorló bizottsága kérelemĺe a bérleti đijat a helyiség Józsefuaľos, vďamint a
józsefuaľosi lakosok érdekében folyatott tevékenység szerinti kihasználtsága
ftiggvényében a24812013. (VI.19.) számú Képviselő-testĹileti hatfuozat26. pont a.)' b.)
vagy c.) pontja szerinti méľtékľe módosíthatja, abér|eti szerzodés egyéb feltételeinek
v źl|tozat|anul hagyás a me llett.

6.) amennyiben a béľlő a fenti kĺĺtelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szak<ĺnaí terve,
szakmai beszámolója a|apján nem bizonyított, hogy tevékenységét legalább részben
Józsefuaľos érdekébenvégezi,tĘy a bérleti díj az érintett év janurár |. napjátőI, az akkot
érvényes szabtiyok szerint kiszĺĺmított bérleti díjnak megfelelő összeg + infláció éľtékre
emelkędik. Amennyiben a bérlő szal<rnai terve vagy beszĺímolója a|apjźn bizonyitott,
hogy tevékenységét csak részbenvégezte Józsefuaľos érdekében,űgy abérleti díja a nem
lakás célú helyiségek bérleti díjának megáIlapításaĺő| sző|ő 24812013. (VI.19.) szántl
Képviselő-testületi hattrozat 26. pontjában meghatétrozott eggyel magasabb kategőnába
sorolt bérleti díjra emelkedik.



7.) abér|eti szeruodés megkĺltésének feltétele, hogy az onkoľmźnyzat tulajdonában á11ó nem
lakás céljára szo\gá|ő helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.)
számú Budapest Józsefizarosi onkormanyzati reĺďeIet |4. $ (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti díjnak megfelelő óvadék megÍizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapjan
kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvźi|a|ási nyilatkozat aLáírását váIIaIja a leendő
bérlő.

8.) a Magyaľ Cseľkészsztĺvetségek FĺĎľumáéľt Alapítvány tudomásul veszi, hogy a béľleti
jogviszony iďőtartama alatt és azt kĺivetően sem élhet bérbeszámítással, és a felújítás
k<ilts é gét semmilyen j o gcímen nem kĺjvete |heti az onkoľmĺán y zattőI.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatőja
Hatáľidő: 2015. miáľcius 02.
A dtjntés végrehajtástnvégző szeĺvezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság szé1es köľét éńntő döntések esetén javaslata a kozzétételmőďjara

nem indokolt hirdetőtáblan

Budapest, 20115. februáľ 16.
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