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Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi &
Humanszolgaltatasi Bizottsag véleményezi E3]

Hatarozati javaslat a bizottsag szamara:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag/ Humanszolgaltatasi Bizottsag javasolja a Képvisel6-
testiiletnek az elGterjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete 121/2012. (IV.05.) szdmu
hatdrozatdban kifejezte azon szandékat, hogy a civil szervezetek Onkorményzati
helyiséghasznéalataval kapcsolatos transzparencia és az egységes feltételrendszer érvényre
juttatasa érdekében valamennyi onkormanyzati tulajdont helyiséget bérlé civil szervezet
bérleti szerz6dését els6sorban k6zos megegyezéssel modositani kivanja, ennek sikertelensége
esetén fel kivanja mondani, hogy abban az alabbi szempontok kifejezésre jussanak:

e els6sorban piaci alapon nem vagy nehezen hasznosithat6 helyiségek keriiljenek
bérbeadasra,
o egyuttmiikddési kitelezettség az alabbi teriileteken:
- acivil szervezet honlapjan, sajtdmegjelenésein szerepeltesse tamogatoként az
Onkorményzatot,
- acivil szervezet a legalabb havi rendszerességii helyiséghasznalatot igényl6
eseményekrdl (fogado ora, gyiilés, rendezvény, tanacskozas, stb.) kiildjon értesitést,
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meghivét az Onkorményzatnak. Az események népszeriisitésére az Onkorméanyzat a
honlapjan, facebook profiljan ,,civil eseménynaptart” hoz Iétre €s miikddtet.

- évenkénti beszdmolasi kotelezettség targyév méjus 31. napjaig,

e abérleti dij kategoriak kialakitdsa, szervezetek besorolésa:

a.) a mindenkori k6z0s, illetve lizemeltetési koltség

b.) a helyiség forgalmi értékének a 2%-anak az 1/12-e (nem lehet kevesebb a kozos
koltségnél)

c.) a helyiség forgalmi értékének a 4%-anak az 1/12-¢ (nem lehet kevesebb a kozos
koltségnél)

d.) a helyiség forgalmi értékének a 6%-dnak az 1/12-e (nem lehet kevesebb a kozds
koltségnél)

- Az ,ijonnan” megallapitott bérleti dij nem lehet alacsonyabb a korabbi id6szak bérleti

dijanal.

A Képviselo-testillet felkérte a Kisfalu Kft. tigyvezet6jét, hogy a szempontok
figyelembevételével, a Polgarmesteri Hivatallal kozosen a Huméanszolgéltatdsi Bizottsag €s a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag iilésére az egyedi helyiségligyekben terjessze be
dontési javaslatait.

A képvisel6-testiileti dontést kovetden két civil szervezet visszaadta a bérelt helyiséget az
Onkormanyzat tulajdonéba, ebbdl az egyik civil szervezet bérleti szerzédése mar 2011-ben
felmondasra keriilt, a masik pedig rajta kiviil 4116 okok miatt nem tudta azt a tevékenységet
elkezdeni a helyiségben, amilyen célra azt bérbe vette. Az eldbbickben felsorolt indokokra
tekintettel a helyiségek visszaaddsa mem hozhaté Osszefiiggésbe a Képviselo-testiilet
dontésével.

A Kisfalu Kft. a képviseld-testiileti hatarozatrol levélben tdjékoztatta a civil szervezeteket, és
felkérte ket a kapcsolatfelvételre. A civil szervezetek képviseletre jogosult tagjai a Kisfalu
Kft-nél személyes megjelenésiik alkalmaval nyilatkozatot tettek arr6l, hogy a bérleti
szerzbdésiiket k6z6s megegyezéssel kivanjak-e modositani vagy sem.

Ezzel parhuzamosan megtortént a civil szervezetként bérlok bérleti szerz6déseinek
feliilvizsgalata is. A keriiletben 1év6 civil szervezetek egy része piaci alapon bérel helyiséget,
tamogatast nem vesz igénybe, ezért ezen civil szervezetek bérleti szerz6désének modositasa
nem indokolt.

A Képvisel6-testillet hatdrozatidban foglaltak maradéktalan teljesitése érdekében
megvizsgaltuk, hogy mely szervezetek végeznek civil tevékenységet a VIIL keriiletben.
Tekintettel arra, hogy nem csak a sziikebb értelemben vett, a 2011. évi CLXXV. térvényben
meghatirozott civil szervezetek végeznek civil tevékenységet Jozsefvaros terilletén, a
kedvezményes helyiség bérlet szempontjabol a térvényben meghatarozott alanyi kor bovitése
javasolt az alabbiak szerint:

e Az egyesiilési jogrol, a kozhaszni jogallasrol, valamint a civil szervezetek
miikodésérsl és tamogatasarol szol6 2011. évi CLXXV. térvény hatdlya ala es6 civil
szervezet. (,2. § E torvény alkalmazdsdban 6. civil szervezet: a civil tarsasdg, illetve a
Magyarorszdgon nyilvdantartdsba vett egyesiilet - a pdrt kivételével -, valamint az
alapitvdny. Civil szervezet alatt az e torvény II-VI és VIII-X. fejezetében a civil
tdrsasdgot, tovabbd a VII-X. fejezetében a kolcsonos biztosité egyesiiletet és a
szakszervezetet nem kell érteni”) '




o A lelkiismereti és vallasszabadsag jogarol, valamint az egyhézak, vallasfelekezetek ¢s
vallasi kozosségek jogallasarol 2011. évi CCVI. torvény hatalya alé tartozo egyhaz.
(.7. § (1) bekezdése szerint: Az egyhdz, valldsfelekezet, valldsi kozdosség (a
tovdbbiakban egyiitt: egyhdz) azonos hitelveket vallo természetes személyekbdl dllo,
onkormdnyzattal rendelkezé és az Orszdggyiilés dltal elismert autoném szervezet,
amely elsédlegesen valldsi tevékenység gyakorldsa céljabol jon létre és miikodik. ”)

e minden olyan szervezet, amelynek a Budapest Fovéaros VIIL keriilet Jozsefvérosi
Onkormanyzattal kozszolgaltatasi szerzodése van (nonprofit kft.).

A kedvezményes bérleti dij megallapitasanal az alabbi kritériumoknak megfeleld, J ozsefvaros
és a jozsefvarosi polgarok érdekében kifejtett tevékenységeket javasolt figyelembe venni:

- kozérdek mentén, kozcélok elérése érdekében torténik,

- Onmagéaban is életképes, valos teljesitményt produkal,

- egybeesik a Jozsefvarosi Onkorményzat altal kitlizott kozosségi célokkal, vagy azzal

Osszehangolhato,
- kdzszolgaltatasi kapacitast valt ki, vagy erosit meg,
- akozigazgatasi keretek kozott torténik, nem irdnyul annak megvaltoztatasara.

A civil szervezetek nem lakas céli helyiség igénylése esetén kovetendd kiilonleges eljarasi
szabalyokat jelenleg a 488/2008. (IX.10.) és a 636/2008. (XIL.11.) szami Képvisel testiileti
hatérozatok, mig a nem lakés céla helyiségek bérleti dij megallapitdsira vonatkozo altalanos
szabélyokat a 464/2011. (XI. 17.) szamut Képvisel6-testiileti hatdrozat tartalmazza.

Annak érdekében, hogy a nem lakds céli helyiségek bérleti dijanak megallapitasara
vonatkozé minden rendelkezés egy helyen és egységes szerkezetben keriiljon meghatérozasra,
javasoljuk a Képvisel6-testiilet 464/2011. (XI.17.) szdmu hatdrozatanak kiegészitésct a civil
tevékenységet végzd szervezetek bérleti dijanak megéllapitiséra vonatkozo szabalyokkal.
Jogtechnikai okokbdl a hatdrozat visszavondsa, és Wj hatdrozat elfogadasa indokolt és
sziikséges. Tekintettel arra, hogy a 464/2011. (XI. 17.) szémd hatarozat 7. pontja szoveg
szerinti médositast igényel, mivel abban logikai hiba van, javasoljuk egyidejiileg az érintett
pont értelemszer(i médositasat is. A 8. pontban a 6%-os kategoéria 3 Uj tevékenységgel boviil.

Ezzel parhuzamosan javasoljuk a 488/2008. (IX.10.) és 636/2008 (XII.11.) szama Képviseld-
testiileti hatirozatok visszavonasat és az 1j, a helyiségek, telkek, dologbérletek bérbeadasanak
bérleti dijat meghatéroz6 hatarozatba torténd belefoglalasat is.

Az egyedi helyiségiigyek 0j szabalyok szerinti beterjesztésére a jelen hatdrozati javaslat
elfogadasa utan kertil sor.

A Képviselé-testiilet hatéskore a helyi 6nkorményzatokrol sz016 1990. évi LXV. térvény 2. §,

valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 36. § (2) bekezdésében foglaltakon alapul.

Kérem az aliabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

...... /....(...) szamt Képvisel6-testiileti hatdrozat




A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

1.) a 464/2011. (X1.17.) szamu, a 488/2008. (IX.10.) szamu és a 636/2008 (XII.11.) szamu
 képviseld-testiileti hatarozatokat 2012. jinius 21. napjaval visszavonja.

2.) Budapest Jozsefvaros Onkormanyzatinak (a tovébbiakban: Onkorményzat) Képviseld-
testiilete (a tovabbiakban: Kt.) az Onkorményzat tulajdondban 4all6 nem lakas céljéra
szolgald helyiségek (a tovabbiakban: helyiség), telkek, gépkocsi-beallok, -egyéb
dologbérletek bérleti dijardl a kovetkezd hatarozatot (a tovabbiakban: hatérozat) hozza:

,  LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A hatarozat rendelkezései a bérbeaddra kotelezbek. A bérleti dij mértékét a bérbeado és a
bérld megallapodasa hatarozza meg. A hatarozatot 2012. junius 21. napjatol, a folyamatban
1év6, még el nem biralt kérelmek esetében kell alkalmazni.

2. A hatarozat hatdlya az Onkorményzat tulajdoniban 4ll6 minden, bérbeadds utjan
hasznositott helyiségre, telekre, gépkocsi-bedllora, egyeb dologberletre kiterjed, kivéve a
HVT teriilleten 1év6 és az Onkorményzat koltségvetési szervei altal bérbe adott
bérleményeket.

3. A hatarozatot — az abban meghatérozott kivételekkel — a meghozatala el6tt €s azt kovetden
kotott vagy modositott bérleti szerzédések esetén egyarant alkalmazni kell, ideértve a
hatdrozat meghozatala utan elbiralt bérbead6i hozzéjarulas iranti kérelmeket is. Ennek
megfeleléen a hatdrozat alapjan kell megéallapitani a helyiségbért:

a.) 4j bérleti szerz6dés esetén,

b.) ha a helyiségek bérbe addsinak feltételeit szabalyozé rendelet szerint a bérbeado6i
hozzajarulasanak vagy mas dnkormanyzati déntésnek az a feltétele, hogy a bérlé a bérbeado
altal meghatarozott bérleti dijat elfogadja,

c.) hatarozatlan idejii bérleti szerz8dés hatarozott iddre sz6l6 szerzédésre valé modositasara
iranyul6 bérl6i kezdeményezés esetén.

4, A jelen hatirozatban szabélyozott esetekben a hatdrozat alapjan kell kezdeményezni a
bérleti szerz6désben rogzitett bérleti dij megéallapitasat és modositasat.

Fogalom meghatarozasok

5. A hatérozat alkalmazésaban:

a) ahelyiség bérleti dij alapja: a helyiség bekoltozhetd forgalmi értéke alapjan meghatérozott
teljes, egy évre vonatkozd bérleti dij AFA nélkiil szamitott (nett6) Ssszege,

b) atelek bérleti dij alapja: a negyed besorolésa alapjan meghatérozott dsszeg,

c) gépkocsi-beallo bérleti dij alapja: a negyed besorolasa alapjan meghatarozott dsszeg,

d) az egyéb dologbérlet bérleti dij alapja: a dologbérlet funkcidja alapjan meghatarozott
Osszeg,

e) forgalmi érték megallapitasdnak idépontja:
ea.) Uj bérleti szerz6dés esetén a bérbeadasrol valé dontés id6pontjaban érvényes aktualis

bekoltozhet6 forgalmi érték,




g)
h)

i)
»
k)

D

eb.) ha a helyiségek bérbe adasénak feltételeit szabélyozo rendelet szerint a bérbeado6i
hozzéjarulasanak vagy a bérleti jogviszony keretében més bérbeadoi dontésnek az a
feltétele, hogy a bérlé a bérbead6 altal meghatérozott bérleti dfjat elfogadja, az ezzel
kapcsolatos onkorményzati jognyilatkozat kiaddsarél valé déntés iranti kérelem
eléterjesztésekor érvényes aktuélis bekoltozhetd forgalmi érték,

ec.) hatdrozatlan ideji bérleti szerz6dés hatdrozott id6re szolo szerzodésre valo
modositasdra irdnyuld bérldi kezdeményezés esctén, az ezzel kapcsolatos
onkormanyzati jognyilatkozat kiadasar6l valé dontés irdnti kérelem eléterjesztésekor
érvényes bekoltozhetd forgalmi érték.

aktualis bekoltozhetd forgalmi érték: a helyiség tulajdonjogénak bérleti vagy mds a

hasznalati joggal nem terhelt — illetve az ilyen jogokat figyelmen kiviil hagyva — €s

helyiség iires (kiliritett) allapotdban — illetve fires (kiliritett) allapotat feltételezve —

megallapitott forgalmi értéke.

A forgalmi érték az Onkorményzat altal megallapitott, évente aktualizalt, becsiilt értek,

amely értéken a helyiségek az Onkorményzat vagyonkataszterében szerepelnek. Kétség

esetén — amennyiben a bérbeadé a nyilvantartott forgalmi értéket a valostol eltérének itéli

meg — soron kiviili értékbecslés elvégzése sziikséges.

A forgalmi értéket az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 nem lakas céljara szolgélo

helyiségek eladasanak feltételeirdl sz616 rendeletben foglaltak szerint kell meghatérozni.

Az értékbecslés koltségeit az Onkorményzat, illetve az éltala a bérbeadassal megbizott

vagyonkezel6 szervezet viseli.

rendeltetés: az a hasznalati cél, amelyre a bérbeadas tortént, vagy amelyre kérik azt,

kereskedelmi alapellatas: az élelmiszerarusitas és az élelmiszer jellegli vegyes tizlet, ha a

bérlemény hetvenst szézalékat meghaladé hanyadat ilyen tevékenység céljara hasznaljak,

egészségiigyi tevékenység: a gyogyszer, gyogyndvény arusitas, illetve a gyogyészati

segédeszk6z kiskereskedelem is,

a lakossagi kisipari szolgaltatds: a kizardlag lakosségi fogyasztok szamdra torténd

szolgaltatas,

raktdr: az a helyiség, amely a hatdrozat 8. pontjaban felsorolt tevékenység céljara szolgaldé

helyiségen (helyiségcsoporton) kiviil talalhaté és kizarolag raktarozés céljara alkalmas,

telek: felépitménnyel nem rendelkezd, az ingatlan-nyilvantartdsba onéllé helyrajzi

szammal bejegyzett, koriilhatarolt ingatlan,

m) gépkocsi-bedll: telken vagy lakohaz udvaran kialakitott, kizérélag gépjarma tarolasara

n)
0)

P

alkalmas beallo hely,

egyéb dologbérlet: oridsplakat, falraszerelt kirakat, neontébla, reklamtabla,

a helyiségben végzett tevékenységet annak alapjan kell megallapitani, hogy a helyiséget
milyen célra adtak bérbe, illetve a helyiségben az elhelyezd hatésag, illetve a bérbeado
milyen tevékenységet engedélyezett,

ha a helyiségben (helyiségcsoportban) tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij
megallapitdsanal azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8. pont
szerinti magasabb bérleti dij igényelheto,

HVT terillet: az Onkormanyzat helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérél és a
teriileten a rehabiliticié megvalodsitasarél sz6lé6 32/2001. (X. 26.) szdmi rendeletében
meghatarozott varos-rehabilitacios tertilet.

civil tevékenységet végzd szervezetet: az egyesiilési jogrol, a kozhaszni jogallasrol,
valamint a civil szervezetek miikodésérél és tamogatasarol szoldé 2011. évi CLXXV.
torvény hatalya ala tartozé civil szervezet vagy a lelkiismereti és vallasszabadsag jogérdl,
valamint az egyhézak, vallasfelekezetek és vallasi kozosségek jogallasarol 2011. évi
CCVI torvény hatilya ald tartozé egyhdz vagy Budapest Fovaros VIII keriilet
Jozsefvéarosi Onkormanyzattal kdzszolgaltatasi szerz6déses kapcsolatban allo szervezet.




6. A bérlemény fizikai, épitészeti jellemzéivel és funkcidival kapcsolatos fogalmakra
egyebekben az OTEK meghatarozasait kell figyelembe venni.

II. FEJEZET

A HELYISEGBER MEGALLAPITASARA VONATKOZO SZABALYOK

7. A helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. més hatérozata szerint
aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara, versenyeztetés vagy palyazat ttjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség
AFA nélkili bekoltozhets forgalmi értékének 80%-at alapul véve kell meghatirozni.
Amennyiben a pélydzatban a bérbeadds soran végezhet6 tevékenység nem keriil
meghatirozasra, Gigy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd
forgalmi értékének a 10 %-a.

A bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldzoen koteles a bérbeadonak 3 havi bérleti
dijnak megfeleld Osszeget 6vadékként megfizetni, amely bankgaranciaval, vagy az
Onkormanyzatra engedményezett értékpapirral kivélthaté, amennyiben ehhez az Onkorméanyzat
Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorl6 szervezete hozzajarul.

8. a.) A helyiségben végzett alabbi tevékenységeket figyelembe véve az alap bérleti dij a

kovetkez6k szerint valtoztathato:
Bérleti dij a netto

Bérleményben végzett tevékenység forgalmi érték
aranyaban:

Italbolt, jatékterem, szex-shop 25%
Vendéglatés, ipari tevékenység 12%
Elelmiszer kiskereskedelem szeszarusitassal 10 %
Kereskedelem (iizlet, internetes kereskedelem) 8%
Egészségiigyi maganpraxis, egy¢b egészségligyi tevékenység, 8 %
masszazs €s fogyasztészalon
Ko6lcsonzd, nyilvanos internet-szolgaltatas 8 %
Iroda, raktarozés és garazs 8%
Szeszmentes vendéglatés 6%
Kereskedelmi alapellatas (élelmiszer, élelmiszer jellegli vegyes iizlet) 6%
szeszarusitas nélkiil
Népi iparmiivészeti-, képzOmiivészeti-, kultircikk kiskereskedelem, 6 %
konyvarusitas
Kozmiivel6dési, oktatasi és szocidlis tevékenység, miiterem, kiallitd 6%
terem, muzeum, szinhaz, proba-, torna- és tancterem, klubhelyiség,
bemutatoterem
Lakossagi kisipari szolgaltatas (pl.: fodraszat, kozmetika, 6%
mikoromépités, varroda)
Ruhdzati és egyéb konfekcionalt termékek; bor, konfekcionalt 6%

termékek és labbeli, villamos és hiradéstechnikai, szdmitastechnikai,
kozsziikségleti cikkek javitasa; latszerészeti és optikai eszkdzok

javitasa; fogtechnika; oOra- és ékszerjavitas; mosds, vegytisztités,

textilfestés;

Trafohaz, vizora-és gazfogadd, valamint WC helyiség 2%




Ures, legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott
nettd 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesithetdk, de
a bérleti dijat, a helyiség AFA nélkiili bekdltézhetd forgalmi értékének
80%-4t alapul véve kell meghatarozni.

Ures, legaldbb 12 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesithetok, de a bérleti dijat, a
helyiség AFA nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 70%-ét alapul
véve kell meghatarozni.

b.) Telek bérleti dija:

- Palota-negyed, Népszinhaz-negyed, Csamok-negyed és Jozsefvaros kozpont-negyed:
nett6 200,- Ft/m” /h6

- Magdolna-negyed, Orczy-negyed, Szigony-negyed: nett6 150,- Ft/m? /h6

- Tisztviseld telep, Ganz-negyed, Kerepesi-negyed, Szizados uti negyed: netté 125,- Ft/m*
/hé

c.) Gépkocsi-bedllé bérleti dija: 2011. évben netté 5.799,- Ft/h6, amelyet 2012. évt6l évente
az inflacié mértékével novelten kell alkalmazni. '

d.) Egyéb dologbérlet bérleti dija:

- Oriés plakét 2011. évben 15.735,- Ft/hé, amelyet 2012. évtd] évente az inflaci6 mértékével
névelten kell alkalmazni.

- falraszerelt kirakat, reklamtabla, neon reklam: nett6 2.000,- Ft/m? /hé (min. 1 m2)

9. Uj bérbeadds esetén a fentiek szerint meghatirozott alap bérleti dij meértékét kell
felajanlani, illetve versenyeztetés esetén amennyiben a palyazat kifrasakor a versenyeztetett
helyiségben végezheté tevékenység meghatarozésra keril, alap bérleti dijként meghatirozni.
A jelzett értékek irdnyadoként funkciondlnak, a bérleti dfj mindig az a mérték, amelyrél a
bérlével megallapodas kothetd. A bérl altal fizetendd bérleti dij legkisebb mértékét jelen
hatarozat V. Fejezete szabalyozza.

10. Uj bérbeadasndl — amennyiben a bérld a keriiletfejlesztési célok kozott meghatarozott
tevékenységet kivan a helyiségben folytatni és hatdrozott idejii, minimum 48 hénapra 52016
bérleti szerzodést kot, a fizetendd bérleti dij mértéke progressziv médon is meghatarozhato.
Errdl a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld szervezete hoz dontést.

11. Uj bérbeadasnal, ha olyan utcai bejarati pinceszinti, vagy udvarrol megkdzelithetd
helyiség keriil bérbeadésra, amelyre legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy
érkezett, de hasznositésa a 8. pont alapjan szamitott bérleti dijon nem lehetséges, a bérleti dij
a jelen hatarozat V. Fejezete alapjan is megallapithato.

, o . ULEBJEZET L
AZ UJ HELYISEGBER MEGALLAPODAS BERBEADOI HOZZAJARULAS, ES MAS
BERBEADOI DONTES ESETEN

12. Ha helyiségek bérbeaddsanak feltételeit szabalyozé onkorményzati rendelet szerint a
bérbeadéi hozzajaruldsnak vagy mas — a bérlé altal kezdeményezett — onkormanyzati
dontésnek az a feltétele, hogy a bérld a bérbeadd altal igényelt bérleti dijat elfogadja, a




bérbead6 akkor kezdeményezi a bérleti szerz6désben (modositasaban) rogzitett bérleti dij
modositasat, ha a bérl6i kérelem el6terjesztésekor fizetett bérleti dij nem éri el a 7. illetve a 8.
pont alapjan szamitott bérleti dijat.

13. Ha a jelen pont alkalmazasaval megallapitott bérleti dij a bérbead6i hozzajarulds vagy mas
— bérl6 altal kezdeményezett — Snkormanyzati dontésre tekintettel méar korabban elérte a 7.
illetve a 8. pont alapjan szadmitott bérleti dijat, az Gjabb bérbead6i hozzédjarulas vagy — mas
bérld 4altal kezdeményezett — Onkormanyzati dontés esetén, a bérbeadd a bérleti dij
mobdositasat nem kezdeményezi. Az ilyen mértéket elérd bérleti dij csak valorizaci6 utjan
keriil emelésre.

14. A bérbeadassal megbizott vagyonkezelé szervezet javaslatira az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi  jogokat gyakorlé szervezete dontése alapjan a bérbeadoi
hozzajarulasra vagy a szerz6dés modositasara iranyul6 bérldi kérelem esetén a 7-13. pontban
foglalt szabalyoktol el lehet térni és az egyébként igényelendé bérleti dijndl alacsonyabb
Osszegll bérleti dijrol is meg lehet allapodni — vagy a bérleti dij emelésétdl el lehet tekinteni —
az alabbi koériilmények mérlegelése alapjan:

a) a hatdrozatlan id6re sz6l6 bérleti szerz6dés hatarozott idétartamra valé modositasa utan
milyen id6tartamra sz6l,

b) a modositott bérleti szerzodés szerint fizetendd bérleti 6sszege midta valtozatlan Gsszeg,
¢) a bérleti jogviszony id6tartamat, ideértve azt is, ha a bérlé jogutddlassal szerzett bérleti
jogot,

d) a bérl6 fizetési fegyelmét a bérbeado iranyaba.

o IV. FEJEZET , ,
A HELYISEGBER ATMENETI IDOSZAKRA VALO CSOKKENTESE

15. A helyiségbér atmeneti id6szakra a bérbeaddssal megbizott vagyonkezel szervezet

javaslatara az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé szervezete dontése

alapjan kiilonGsen az alabbi jogcimeken cs6kkenthetd:

a.) az épiileten vagy a kozteriileten végzett épitési, szerelési munka miatt,

b.) a helyiség atalakitisa vagy felijitasa miatt,

c.) ahelyiség (helyiségcsoport) egy részének hasznalhatatlan allapota miatt,

d.) az Onkorményzat érdekeit szolglé egyéb, vagy kozérdekii okbol (pl. ha a helyiséget
tarsadalmi szervezet, kbzalapitvany bérli)

e.) a gazdasagi életben beallt negativ valtozas miatt.

A gazdasagi életében bedllt negativ valtozasra hivatkozott kérelem esetében vizsgélni kell,

hogy a kérelmez6 arbevételei a kérelmet megel6z6 két évben (amennyiben a félév mér eltelt,

az el6z6 félévet is figyelembe véve) valoban tortént-e negativ valtozas. '

16. a.) Ha vendéglatas, kereskedelmi, lakossagi kisipari szolgaltatés, raktarozas, garazs,
gépkocsi-tarolas céljara szolgdlé bérlemény, telek bejarata elétt az épiileten, vagy a
kozteriileten az Onkormanyzat megbizdsabol végzett épitési, szerelési munka vagy az
épiileten végzett munka a bérlemény megkozelitését harminc napnél hosszabb ideig gétolja, a
bérleti dij fizetési kotelezettség felfliggesztheté arra az id6tartamra, amig az emlitett akadaly
fennall.

b.) Amennyiben a munkalatok nem az Onkormanyzat megbizasabdl torténnek, a bérleti dij a
bérl6 kérelmére legfeljebb a bérleti dij 50 %-ig mérsékelhetd arra az idétartamra, ameddig az
emlitett akadaly fennall. Ha a munkalatok a helyiség megkozelitését ugy gatoljak, hogy a
helyiségben végzett iizleti tevékenység bizonyithatéan hatranyt szenved, a megallapitott




bérleti dij 6tven szdzaléknal nagyobb mértékben is mérsékelheté. Ebben az esetben a kiesd
bérleti dij bevételt a kivitelezotol/a kivitelezd megbizdjatol kell kémi. E rendelkezést lehet
alkalmazni akkor is, ha a bérlé a helyiséget a bérbeadé hozzajarulasaval atalakitja, vagy
felgjitja.

17. Ha 1 bérbeadas esetén a helyiségbérleményben a kordbbi hasznalattol eltérd
tevékenységet kivannak folytatni, a bérl6 altal fizetend6 bérleti dij osszege atmeneti id6szakra
csokkenthetd, ennek mértékérdl bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatara a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

18. A jelen hatdrozat meghozatalakor fizetend6 bérleti dij a jelen hatarozatra hivatkozva nem
csokkenthetd, kivéve, ha a csokkentés 15.-16.) pontban meghatarozott okbdl, atmeneti
idGszakra torténik.

~ V.FEJEZET o
A FIZETENDO BERLETI DiJ LEGKISEBB MERTEKE

19. A fizetendd netto bérleti dij egy honapra juté Osszege nem lehet kevesebb, mint az
Onkormanyzat altal tarsashazi k6zos és egyéb koltségként kifizetett Gsszege, ideértve a IV.
FEJEZET alkalmazasanak esetét, tovabba barmilyen, a bérleti dijat érint6 kedvezmény esetét.

20. Ha a helyiség nem tarsashdzban van, a fizetend6 nett6 bérleti dij egy honapra juté dsszege
nem lehet kevesebb, mint az Onkorményzat 4ltal a bérbeadoi feladatok keretében a helyiségre
forditott koltségek két éves atlaga, ideértve az épiiletre forditott koltségeknek a helyiségre jutd
részét és a IV. FEJEZET alkalmazisanak esetét is, tovabba barmilyen, a bérleti dijat érintd
kedvezmény esetét.

VL. FEJEZET
CIVIL TEVEKENYSEGET VEGZO SZERVEZETEK KEDVEZMENYES BERLETI
DiJA

21. Civil tevékenységet végzd szervezet részére torténd bérbeadasndl az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld szervezete az illetékes szakmai bizottsag javaslata
alapjan kedvezményes bérleti dijat hatdrozhat meg, az alabbi kategéridk szerint.

a) 0j bérbeadas esetén a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi
érickének a 6 %o-a,

b) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a 4 %-a,
amennyiben a szervezet havonta legalabb 2 alkalommal folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet,

c) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a 2 %-a,
amennyiben a szervezet havonta legalabb 4 alkalommal folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet,

d) a bérleti dij mértéke a mindenkori kozos koltséggel vagy iizemeltetési koltséggel
megegyez6 Osszeg, amennyiben a szervezet havonta legaldbb 8 alkalommal folytat a bérelt
helyiségben tevékenységet.




22. A kedvezményes bérleti dij engedélyezésének a feltétele, hogy a civil tevékenységet
végzb szervezet a kovetkezo feltételeknek eleget tegyen:

- honlapjén, sajtémegjelenésein szerepeltesse timogatoként az Onkormanyzatot,

- alegalabb havi rendszerességii helyiséghasznalatot igényl6 eseményekrdl (fogado ora,

' gylilés, rendezvény, tandcskozds, stb.) kiildjon értesitést, meghivét az
Onkorményzatnak. Az események népszeriisitésére az Onkormanyzat a honlapjan,
facebook profiljan ,,civil eseménynaptart” hoz 1étre és miikodtet.

- minden év marcius 15. napjig nytjtsa be az adott évre vonatkozé szakmai tervét,
amelybdl kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év sordn megrendezni, illetve a
bérleményben milyen 4llandé tevékenységet végez, az mennyiben szolgélja
Jozsefvaros €s a jozsefvarosi lakosok érdekeit.

- azeldzd évi tevékenységérdl nyljtson be beszamolot targyév méjus 31. napjaig.

- a helyiségben az alapszabalydban megjelolt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytassa.

23. Uj bérbeadas esetén az alap kedvezményes bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA
nélkiili bekosltozhetd forgalmi értékének a 6 %-a. Amennyiben a szervezet a 21. pont szerinti
elsd éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére benyujtotta, €s azt a bizottsag elfogadta, az
Onkormaényzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorl6 szervezete kérelemre a bérleti dijat a
helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevékenység
szerinti kihasznaltsiga fiiggvényében a 20. pont b), ¢) vagy d) pontja szerinti mértékre
médosithatja, a bérleti szerz6dés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

24. A szakmai terv és a szakmai beszdmol6 értékelésére és elfogadésara az Onkorményzat
hataskorrel rendelkez6 szakmai bizottsaga jogosult. Amennyiben a szakmai bizottsag a
szakmai tervet és beszamolét elfogadta, Gigy az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadoi Jogokat
gyakorlo szervezete a civil tevékenységhez kapcsolodé bérleti dijat az adott évre is
engedélyezi. Amennyiben a szervezet a kotelezettségeinek nem tesz eleget, gy a bérleti dij az
érintett év janudr 1. napjatol visszamenGlegesen az aktuélis forgalmi értéket alapul véve a 7.
és 8. pont szerint kiszamitott bérleti dijnak megfelel6 6sszegre emelkedik. Amennyiben a
szakmai terve, szakmai beszdmol6ja alapjan nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalabb
részben Jozsefvaros érdekében végezte, Gigy a bérleti dij a 20. pontban szabalyozott magasabb
kategdridba sorolt bérleti dijra emelkedik.

25. A kedvezményes bérleti dij megéllapitdsanal az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadoi
jogokat gyakorlé szervezete az alabbi kritériumoknak megfeleld, Jozsefvaros és a jozsefvarosi
polgarok érdekében kifejtett tevékenységeket veszi figyelembe:

a.) k6zérdek mentén, kozcélok elérése érdekében torténik,

b.) 6nmagaban is életképes, valds teljesitményt produkal,

c.) egybeesik a Jozsefvarosi Onkormanyzat 4ltal kitiizott kozosségi célokkal, vagy azzal

Osszehangolhatd,
d.) kozszolgaltatasi kapacitast valt ki, vagy erdsit meg,
e.) a kozigazgatasi keretek kozott torténik, nem iranyul annak megvaltoztatasara.

26. A kedvezményes bérleti dij megaddsanak eldzetes feltétele, hogy az Onkormanyzat

illetékes bizottsaga igazolja a legalabb 1 éve bejegyzett és miikodd civil tevékenységet végzo
szervezet részére, hogy az a Jozsefvaros lakossaga érdekében latja el a tevékenységét.
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27. Az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé szervezete donthet ugy uj
bérbeadas esetén, hogy a civil tevékenységet végz$ szervezet részére a bérbeadast, illetve a
kedvezményes bérleti dijon torténdé bérbeadast nem engedélyezi, amennyiben a szervezet
célja, profilja az Onkormanyzat 4ltal ellatandé feladatokhoz nem kapcsolhato.

o VILFEIEZET ,
A BERLETI DI MEGALLAPITASARA JOGOSULT EGYSEG

28. Ha a bérleti dij mértékérdl és megfizetésének iitemezésérdl, vagy barmilyen mas bérleti
dijat érintd kérdésben bérbeadoi dontésre van sziikség a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld
szervezet javaslatira az Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorlo szervezete
jogosult dénteni.

29. Ha a bérld és a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet kozott a bérleti dij
mértékérél és megfizetésének iitemezésérdl, illetve barmilyen mds bérleti dijat érintd
kérdésben vita alakulna ki, a bérbeadé érvényesitendé allaspontjarél Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé szervezete dont.

30. A Képviseld-testiilet dont az elsé bérleti dij mértékérdl és megfizetésének litemezésérdl,
ha a bérl6 személyét a Képviselo-testiilet jelolte ki. ‘

VIIL FEJEZET
VEGYES RENDELKEZESEK

Bérbeszamitas
31. Bérbeszamitas esetén, ha annak egyéb feltételei fennallnak, a bérleti dij tekintetében a 7.
illetve a 8. pontot kell alkalmazni, az ezen pontok alapjan megallapitott bérleti dijba lehet a
beszamitast végrehajtani, figyelembe véve jelen rendelet V. Fejezetében foglaltakat.

A valorizaci6

32. A bérleti dijrol (vagy médositasardl) valé megallapodas sordn — fliggetleniil attol, hogy az
milyen okbél térténik — minden esetben ki kell kotni és a bérlének vallalnia kell, hogy az j
bérleti dijat — vagy ha a bérleti dij nem modosul a jovdben a fizetett bérleti dijat — a kovetkezd
évtol, évente januar 1-jét6] a KSH 4ltal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi arindex
mértékével novelten fizeti. Amennyiben a bérlé a koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegét a Bérbeadonak fizeti meg, évente januar 1-t61 a Févérosi Kozgytilés 4ltal a targyévre
meghatarozott dron szamitott dijakat fizeti meg. A bérlének irasban nyilatkozatot kell adni
arrél, hogy ezen bérleti-, koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij emelést ellenvetés nélkiil
elfogadja.

33. Az 1ij bérleti szerzb6désben és a szerz6dés modositasa soran minden esetben ki kell kotni,
hogy a bérbeadé a helyiség 1ij bérleti dijanak mértékét meghatirozhatja, ha a helyiséget
magaban foglalé épiilet el6tti kozteriileten diszburkolat létesiil vagy jelentds beruhdzas
valdsult meg. A bérleti dij novelésének 6sszegében kiilon kell megallapodni.

Egyéb szabalyok
34. Palyazat esetében azt a dijmértéket, amelynek az emelésére ajanlatot lehet tenni, a

palyazati kiirasrél valé dontés soran kell meghatirozni. Péalyazat esetében a nyertes altal
ajanlott bérleti dijat kell a bérleti szerz6désben rogziteni.
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35. Ha a bérleti szerz8dés idotartamhoz kéti a bérleti dij modositasat, a jelen hatarozat szerinti
bérleti dij modositasa elézetes értesités nélkiil végrehajthato.

Felelds:Kisfalu Kft. tigyvezeto igazgatdja
Hatarid6: 2012. junius 21.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

...... /.... (...) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat

A Képvisel6-testillet Ggy dont, hogy felkéri a Huménszolgaltatdsi Bizottsigot és a
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsigot, hogy a hatirozatban foglalt feltételrendszer
alapjan az egyedi iigyekben a jelenleg bérleménnyel rendelkezé és kedvezményes bérleti
dijon bérld civil tevékenységet végzd szervezetekkel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Felel6s: Kulturalis Iroda, Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja
Hatérid6: 2012. julius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kulturalis Iroda, Kisfalu Kft.

Budapest, 2012. jiniug-12.

Zentai Oszkar zilagyi Demeter

Humanszolgaltatasi : képvisel
Bizottsag elndke

Torvényességi ellendrzés:
Riman Edina
jegyzo
nevében és megbizasabol:

Dr. Mészar Erika %
aljegyzo
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