Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga ? ?)
Eléterjeszt6: Kisfalu Kft. LA sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. mércius 02-i iilésére

Targy: Creatrio Kft. bérlé bérleti dij csokkentésére vonatkozé kérelme a Budapest VIIL
Stahly u. 15. szam alatti 6nkormanyzati tulajdona helyiség vonatkozisiban

Eléterjeszto:  Kisfalu Kft., Kovacs Otto iigyvezetd igazgatd
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képez6 Budapest VIII 36460/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvéantartott, a
Budapest VIIL., Stihly u. 15. szdm alatti, 80 m* alapteruletu utcai bejarati, pinceszinti nem lakas
célu helyiség berlole a Creatrio Kft., a Varosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 13/2015. (I. 12.)
szamu hatérozata értelmében. A Creatrio Kft. a hatarozatlan idejii bérleti szerz6dést 2015. februdr 11-
én kotdtte meg, és vendéglatas (szeszesital 4rusitdssal) céljara hasznalja a helyiséget. Az ingatlan-
nyilvantartasban iizlet besoroléssal szerepel.

Jelenlegi bérleti dij eléirasa: 84.000,-Ft/hé + Afa.

A vizérds helyiség utdn az Onkorményzat koz0s koltség fizetési kételezettsége:
13.280,- Ft/hé.

A Creatrio Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-979206; székhely: 1181 Budapest, Békay A. u. 43
adészam: 23813607-1-43; képvisels: Kiss Akos Tibor ligyvezetd) bérleti dij csokkentési kerelmet
nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség feltjitasanak idejére. A Tarsasag a helyiség feltjitasara
-vonatkozo koltségek bérleti dijba torténd beszamitasat nem kéri. A felujitas idejére, melyet 2 hénapra
terveznek, a bérleti dijat 25.000,-Ft/hé + Afa 6sszegben kérik megallapitani.

A Grifton Property Kft. 2014. december 12-én készitett értékbecslése szerint az utcai bejaraty,
pinceszinti nem lakés céli helyiség forgalmi értéke: 8.400.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi
érték 100 %-dnak figyelembevételével, az utcai pinceszinti helyiségben végezni kivant
tevékenységhez (vendéglatas szeszesital drusitassal) tartozé 12 %-os szorzdval szamitott havi nettd
bérleti dij: 84.000,- Ft.

Nyilvéantartasunk szerint a Creatrio Kft-nek 2015. januar 31. napjaig a két helyiségre lejart hataridejii
bérleti-, k6ziizemi-, és kiilon szolgaltatasi dijhatraléka nincs.

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlé Creatrio Kft. bérleti szerzédésének mddositasat és a bérleti dij 2
hénap id6tartamra 50.000,-Ft/hé + Afa 6sszegen torténd megallapitasat 2015. mércius 1. - 4prilis 30-
ig. 2015. méajus 1-tSl a bérleti dij 84.000,-Ft/h6 + Afa sszegre emelkedik. Javasoljuk a csékkentés
engedélyezését, tekintve, hogy a felujitas id6tartama alatt a tarsasag a helyiségben iizemelni nem tud.

Nem javasoljuk azonban a bérld altal kérelmezett Gsszegre torténé csokkentést, mivel a helyiség
eldzbleg is vendéglatd tevékenységre volt bérbe adva és ennek megfelelen kialakitva, tovabba a
helyiség jelenlegi feljitdsa a melegkonyhds vendéglatd tevékenységhez sziikséges kialakitasokra, és a
meglévd berendezések felujitasara vonatkozik.




A javaslat alapjan dvadék feltSltésre nincs sziikség, mivel a befizetett dvadék Gsszege magasabb, mint
a javasolt bérleti dij utan fizetend6 6vadék Osszege. Tovabba nem sziikséges a szerz6dés modositas
kozjegyz6i okiratba foglaldsa sem, tekintettel arra, hogy a bérleti szerz6déshez kotott okiratban
magasabb Osszegre vallalt a bérld kotelezettséget, mely alapjan az esetleges tartozas behajthato.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti szerz6dés modositasahoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a felujitas idejére a bérleti dij csOkkentést, tekintettel arra, hogy azt a bérlé sajat koltségén
végzi el, és bérbeszamitast nem kér. Az Onkormanyzat tulajdonat képezé helyiség értéke a felnjitassal
nd, ezért egy esetleges bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérld altal beépitett értékndveld
beruhazasok a helyiségben maradnak, amely az ijabb bérbeadast megk6nnyitheti.

A bérleti dij csokkentés negativan befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirél
sz616 35/2013. (VL. 20.) szamd Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztds szerint —
Oonkorméanyzati bérbeaddéi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmu hatarozatdnak VII. Fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének litemezésérél, vagy barmilyen mas bérleti dijat érintd
kérdésben bérbeaddi dontésre van szitkség a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatara az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé szervezete dont.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szami hatarozatanak IV. Fejezet 20. pont b.) bekezdése
értelmében a helyiségbér atmeneti idGszakra, amig az akadaly fenndll, a bérbeadassal megbizott
vagyonkezeld szervezet javaslatara az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
bizottsaga dontése alapjén kiilondsen az alabbi jogcimeken legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd, a
helyiség atalakitasa vagy felujitasa miatt.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan A bérbeaddi hozzijarulas feltételeként kikothetd, hogy a

béridnek vallalnia kell; ‘

a) a szerzbdés modositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérlo a bérleti dijat a jovoben — évente
januar 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi arindex mértékével —
névelve fizeti meg,

c) a l7.§ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzdi okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerz6dés
megkotésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett ovadék feltdltését az ajonnan megallapitott bérleti dij dsszegének megfeleld

mértékéig, vagy ha 6vadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint 6vadékot

megfizeti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos déntését meghozni
sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:




A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy:

1)

2)

3)

nem jarul hozza a Creatrio Kft. bérlé altal bérelt Budapest VIIL., 36460/0/A/1 helyrajzi
szdmon nyilvéantartott, a Budapest VIIL, Stihly u. 15. szim alatt taldlhats, 80 m’
alapteriiletli, 5nkormanyzati tulajdon{, utcai bejarati, pinceszinti nem lakas célu iizlethelyiség
bérleti dijanak 25.000,-Ft/h6 +Afa dsszegre torténd csokkentéséhez a helyiség feltjitasa miatt.

hozzajarul a Creatrio Kft. bérlé altal bérelt Budapest VIIL., 36460/0/A/1 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, a Budapest VIIL, Stdhly u. 15. szdm alatt talalhaté, 80 m® alaptcriilcti,
Onkorméanyzati tulajdonfi, utcai bejarati, pinceszinti nem lakas célu iizlethelyiség
feltjitasahoz.

hozzdjdrul a Creatrio Kft. bérlé altal bérelt Budapest VIIL., 36460/0/A/1 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, a Budapest VIIL, Stahly u. 15. szim alatt talalhat6, 80 m’ alapteriileti,
Onkormanyzati tulajdont, utcai bejarati, pinceszinti nem lakas céld lizlethelyiség tekintetében
a bérleti szerzbdésének modositasahoz és a bérleti dij 50.000,-Ft/hé + Afa Gsszegen torténd
megéllapitdsdhoz 2015. marcius 1. - aprilis 30-ig. 2015. méjus 1-t6l a bérleti dij 84.000,-
Ft/h6 + Afa 6sszegre emelkedik.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezeto igazgatdja

Hatarid6: 2015. mércius 09.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. februar 19.
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