Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzat Képvisels-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga \1
Elbterjesztd: Kisfalu Kft. < .G.a:..sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. marcius 2-ai iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII., Dobozi utcalill®szam alatti épiiletben 1év6 lakas mindségi lakascseréjéve!
kapcsolatban

ElSterjeszté:  Kovacs Ott6 iigyvezetd igazgatd
Készitette: Mohécsi Gina lakasgazdalkodasi referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.
A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattsbbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
L. Tényallas, és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIIL, Dobozi utca (NN szim alatti 81,78 m? alapteriiletii 2,5 szobas, komfortos
komfortfokozatii lakas 1991. augusztus 28. napjan kelt lakasbérleti szerzédéssel keriilt bérbeadasra @D

D ;oo GS: s .

Nevezett hatdrozatlan idejii bérleti jogviszonya - dijtartozds miatt - 2012. Jjanius 30. napjaval felmondasra keriilt.
A bérbead¢ lakaskiiirités és dijtartozas targyaban peres eljarast kezdeményezett. A Pesti K&zponti Keriileti Birosag
a20.P.54.257/2012/7. szami jogerds itéletéve | NS 2 Budapest VI, Dobozi utc A

szam alatti Snkormanyzati lakas elhagyésara, valamint a dijhatralék és a felmeriilé koltségek megfizetésére
kotelezte .

A'térgyi lakast nevezett egyediil lakja. A bérlemény rendezett, és a lakast rendeltetésszeriien hasznalj« .

GRS

CEEERRNNE - < ialakult koriilmények miatt palyazaton kiviili, mindségi lakdscsere kérelmet nyujtott be
a Lakasgazdalkodasi Irodahoz.

A rendelkezésiinkre 4116 iires lakasallomanybdl — a kérelmezd indokait figyelembe véve
részére a hatalyos lakdsbérbeadasi rendeletben meghatérozott darabszamu (5 db) lakas megtekintését

engedélyeztiik, melyek koziil nevezett a Budapest VIIL., Koranyi Sandor utcqg i s~ m alatti |
szobds, 25,32 m* alapteriiletii, komfortos komfortfokozatu lakést megtekintett 4llapotaban, nyilatkozattal

elfogadta. A két lakasra vonatkoz6 értékbecsiés elkésziilt.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a:

jelenlegi lakas Dobozi utc AN szam alatti, 81,78 m? alapteriiletii 2,5 szobds, komfortos forgalmi értéke

(151 654,-171.‘//112)l<erekl'tve: 12.440.000,- Ft
elfogadott Koranyi S. u il szim alatti, 1 szobas, 25,32 m? alapteriiletti, komfortos forgalmi értéke
(172. 839,—Fl/nr7,)kerekl'tve: 4.320.000,- Ft

kiilénbozet: 8.120.000,- Ft

A kiilénbozet 40%-a: 3.248.000,- Ft.
Az épiilet 100 % Onkormanyzati tulajdoniak.

(Megjegyzés. A lakdsokra vonatkozd ingatlanforgalmi szakvéleményeket a nevezett dital felkért Avant Immo
Mérncki és Igazsdgugyi Szakéridi Kft. elkészitette. A fent jelolt forgalmi értékeket Godor Ldszlo igazsagiigyi
ingatlanszakértd is véleményezte, ez alapjan keriilt meghatdrozdsra.,)




A Budapest VIII., Dobozi u.qillllll szam alatti lakast terhel® tartozasok:

~
Lakbér/hasznélati dij, viz és csatornadij, szemét dij

kamatokkal egyiitt 2015. februar 23. napjaig: 2.226.469,- Ft
38.100,- Ft perkoltséggel;

187.761,- Ft végrehajtassal kapcsolatos iigyvédi koltséggel sszesen: 2.452.330,- Ft
a forgalmi értékkiilsnbozet 40%-a: 3.248.000,- Ft
a hatral€k Osszesen (2015. februdr 23. napjdig szamolva): 2.452.330.- Ft
fennmaradd killonb6zet 6sszesen: 795.670,- Ft

A jogeim nélkiili lakashasznal6 altal fizetend® hasznalati dij osszege a jelenlegi lakdsra: 16.978,- Ft + Afa.

A Budapest VIII., Koranyi Sandor u.«uii D szim alatti lakasra nevezettnek az 0j szerzédés
megkdtése utan: 5.515,- Ft + Afa dsszegli bérleti dij fizetési kdtelezettsége keletkezik.

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy Gl ¢sz<re a Budapest VIII., Koranyi Sandor u (SilNED

QI s::im alatti | szobas, 25,32 m? alapteriiletli, komfortos komfortfokozata lakas megtekintett
allapotaban, 1 év hatarozott idore keriiljon bérbeadasra azzal a feltétellel, hogy a Budapest VIII., Dobozi u (il

QD sz4m alatti 2,5 szobas, komfortos komfortfokozatd, 81,78 m? alapteriiletii lakéast senki altal nem lakottan
koteles a Budapest VIII., Koranyi Sandor u i sz4m alatti lakas birtokba adasat6l szamitott 60
napon beliil bérbeado6 részére leadni. A bérbeadasra keriil lakés lakhat6va tételével kapesolatos miiszaki
helyreallitis nevezett feladata, amelyet megallapodésban kételes vallalni. A két lakds kozotti forgalmi
értékkiilonbozet 40 %-abol a Budapest VI, Dobozi u <D szam alatti lakast terheld tartozés keriil
kifizetésre.

Il. A beterjesztés indoka:

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala azért szitkséges, mert a Budapest Jozsefvaros Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szold 16/2010. (111.08.)
szami Onkormanyzati rendelet 40.§ (5) bekezdése értelmében, ha a bérleti dij nem fizetése folytan
jogeimnélkiilivé valt hasznalé az elmaradt lakbér/lakashasznalati- és a kapcsolodd kitlon szolgaltatasi
dijhatralékat egyosszegben megfizetni nem tudja, és vele szemben a tartozdson kiviil mas felmondasi ok nem
all fenn, akkor a tartozdsat a Tisztelt Bizottsag dontése alapjan a rendelet 11/A. § (2) bekezdésében
szabalyozott - mindségi csere - alapjan is teljesitheti. A fentiekben hivatkozott rendelet 11/A. § (1) bekezdése
értelmében a palyazaton kiviil, mindségi lakascsere keretében torténd bérbeadasrdl a Tisztelt Bizottsag

jogosult donteni.

M. A déntés célja, pénziigyi hatasa:

A dontéssel, volt bérlo teljesitheti a bérleti/hasznélati- €s a kapcsolodod kiildn szolgaltatasi dijtartozasat, ezen
feliil a nehéz helyzetbe keriilt lak4dshasznal6 elkeriilheti a hajléktalannd valast, a kisebb lakas bérleti dijat

jovedelmébdl is ki tudja fizetni.

A volt bérl6 altal leadott lakés tovabb hasznosithatd, tekintettel arra, hogy a keriileten beliil egy frekventaltabb
helyen elhelyezkedd lakasrél van szd, nagy alapteriilete miatt elsGsorban elidegenités Gtjan javasolt

hasznositani.

A két lakds kozotti forgalmi értékkiilonbozet 40 %-dnak — 3.248.000,- Ft — fedezete a Jozsefvéarosi
Onkormanyzat 2015. évi koltségvetésében a 11602 cimen nyilvantartott lakasforgalmi érték kiilsnbozet

keretbdl biztositott.

IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

A Budapest Jézsefvaros Onkorményzat tulajdonaban 4llé lakasok bérbeaddsanak feltételeirél, valamint a
lakbér mértékérdl szo16 16/2010. (111.08.) szami 6nkormanyzati rendelet 40. § (5) és (6) bekezdése szerint:



. (5) Ha a bérleti dij nem fizetése folytdn jogcimnélkilivé valt haszndlé az elmarady lakbér/lakdshaszndlati- és
a kapcsoléds kilon szolgdltatdsi dijhdtralékdr egydsszegben megfizetni nem tudja, és vele szemben a
tartozdson kivil mds felmonddsi ok nem dll fenn, alkor a tartozdsit a tulajdonosi jogokat gyakorl
bizottsdg dontése alapjan arendelet 11/4. § (2) bekezdésében szabdlyozottak alapjcn is teljesitheti. Ebben
az esetben Bérbeadd a jogcim nélkiili lakdshaszndld részére legfeljebb 5 lakdst koteles megmutatni.

(6) Amennyiben a két lakds kozotti forgalmi érték kilonbozet a tartozds teljes 0sszegét nem fedezi, abban az
esetben a Képviseld-testiilet felhatalmazdsa alapjin a bérbeads szervezet a tartozds Jfennmaradd részére,
az oOsszeg 20 %-dnak befizetését kovetben a jogcimnélkili lakdshaszndléval legfeljebb 12 hénap
iddtartamra, vészletfizetési megdllapoddst két.”

A fentiekben hivatkozott rendelet a 11/A.§ (2) bekezdése szerint:

» (2) Az Onkormdnyzattal érvényes lakdsbérleti Jogviszonyban dllok alacsonyabb komfortfokozati, vagy kisebb
alapteriiletii lakds bérbeaddsdt kérhetik, a bérbe adands lakds lakhatévd tételének megdllapoddsban valé
vdllaldsa, és az dltaluk bérelr bérlemény leaddsa mellett. Ebben az esetben bérbeads koteles a visszaadott és
a bérbe adandé lakds forgalmi érték killinbizetének 40%-ct bérls részére megfizetni azzal, hogy a bérbeadd
Jogosult az esetlegesen felhalmozott lakbér- és kapcsoldds kiilon szolgdltatdsi dijhdtralékar a bérlakdsok
értékének kiilonbozetébdl kozvetleniil levonni.”

Fentiek figyelembevételével az aldbbi hatdrozati javaslatot tessziik:

Hatarozati javaslat

/2015 év (....h6.  .nap) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag hatérozat:
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy:

1.) hozzajarul @l részére a Budapest VIII., Koranyi Sandor utcaqiiiiED -:
alatti, 1 szobas, komfortos komfortfokozata, 25,32 m? alapteriiletii lakds megtekintett allapotaban
torténd bérbeadasahoz 1 év hatarozott iddre sz616an, azzal a feltétellel, hogy a lakas lakhatova tételével
kapcsolatos miiszaki helyreallitas kotelezettsége, amelyet fent nevezett
megallapodasban kételes vallalni.

Felels: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatéja
Hatarido: 2015. marcius 2.

2.) felkéri a Kisfalu Kft.-t a hatdrozat 1.) pontjadban meghatarozott megallapodas és bérleti szerzdés
megkdtésére.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatoja
Hatarido: 2015. aprilis 30.

3.) kételezi SumuuNRIND hogy 2z 1.) pontban megjeldlt lakés birtokbavételét kovetden, maximum
60 napon beliil az altala hasznalt Budapest VIII., Dobozi utca@Ralatti lakast ingdsagaitd]
kitiritve, senki altal nem lakottan adja le.

Felelds: Kisfalu Jozsetvarosi Vagyongazdilkods Kft.
Hatarid6: Budapest VIII., Koranyi Sandor utca( =z alatti lakas birtokbavételét kivetd
60. nap

4.) hozzajaru| GGG <szére a Budapest VIIL, Dobozi u. NN szim alatti lakas és a
Budapest VIII., Koranyi Sandor uSENGNEN::m alatti lakds kozotti forgalmi értékkilnbozet
40%-anak — 3.248.000,- Fr. - kifizetéséhez, a Jozsefvarosi Onkorményzat 2015. évi kéltségvetésében
a 11602 cimen nyilvantartott lakdsforgalmi érték kiilonbozetkeret terhére, azzal a feltétellel, hogy
bérbead6 kozvetlentil levonja a két lakas kozotti forgalmi értékkiilonbozet 40%-abol — 3.248.000,-Ft
- a Budapest VIII., Dobozi u. QIS szim alatti lakast terheld dijtartozasokat, a fennmarad¢ 6sszeg
pedig a Budapest VIII., Koranyi Sandor vl D s-:im alatti lakdsra vonatkozd bérleti

szerzodés megkotéséig G NN <sz¢re megfizetésre keriil.



Felel6s: Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodo Kft. iigyvezet igazgatoja
Hataridé: 2015. aprilis 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara
(megfelel6 aldhizando!): nem indokolt hirdetd tablan honlapon

Budapest, 2015. februar 23.

Z N
Kovécs Ottd
ligyvezetd igazgato
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