Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga # ?
Gterjesztd: Ki v <.. ' .h.sz. napirend

Elbterjesztd: Kisfalu Kft.

ELOTERJESZTES
a Vérosgazddlkodasi ¢s Pénziigyi Bizottsag 2015. marcius 2-ai iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII., Lujza u4Suiiiillllll sz:m alatti lakasra vonatkozoa
bérld bérleti jogviszonyanak kozos megegyezessel vald megsziintetésére, masik lakas

bérbeadasa mellett.

Elbterjeszto: Kovacs Otto tigyvezetd igazgatd
Készitette és leirta: Téth Anna lakasgazdalkodési referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasihoz egyszerli szavazattsbbség sziikséges.

Melléklet: Budapest VIII., Kéris uCuMNND szam alatt lakas feltjitasi koltségbecslése

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas, és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete al55/ 2014.(VIIIL. 27.).
szamU hatarozatanak 5.) és 6.) pontjaban, az alabbi dontést hozta:

w9 a) kezdeményezi a Pro Regio Kézhaszni Nonprofit Kft. felé a KMOP-5.1.1/B-12-k-2012-0001 azonosité
szami, a Budapest-Jozsefvdros Magdolna Negyed Program III. tdrgydban kétott timogatdsi szerzédés
mddositdsdt, melynek keretében a Budapest VIIL keriilet, Lujza utca@il® szém alatti onkormdnyzati
tulajdonban 1évé lakdépilet részleges funkciovdltdsdt és ezzel egyidejiileg a felyjitdsi program
mddositdsdt, oly mdédon, hogy a Budapest VIIL keriilet, Lujza utca @ szdm alatti onkormdnyzati
tulgjdonban 1év6 lakoépilet ,,B” épiiletrész részlegesen lebontdsra keril, a megmaradd épiiletrész
alapjdnak megerdsitése, a tiizfal kialakitdsa és a belsé homlokzat felijitdsa mellett, az ,,A” épiiletrészre
vonatkozd, a pdlydzat szerinti, miiszaki tartalom megtartdsa és a lakéépiilet felujitdsdra vonatkozd sszes
koltség megtartdsa mellett.

b) felkéri a polgdrmestert a médositdsi kérelem és ahhoz kapesolods valamennyi dokumentum aldirdsdra.

6. @) felkéri a Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdjdat a Lujza utca@ szdm alatti lakéépilet felijitisira
vonatkozd mddositott tervdokumentdcicjanak és a sziikséges engedélyek beszerzésére.
b) az épiiletrész bontdsdra és aldbbi kiegészitd koltségeire a 2014. évi koltségvetésben 32.000 ezer forintot
biztosit a 11107-01 cimen tervezelt dltaldnos tartalék terhére dnként vdllalt feladatként és 15.494 ezer
Jorintra eldzetes kotelezettséget vallal a 2015. évi koltségvetés terhére a felhalmozdsi bevételek terhére.

Fedezet igény 2014 évre nelto koltség Ft | brutté koltség Ft
kivitelezd nem elszdamolhato

rdforditdsainak kifizetése 4000000 5 080000
Bonldsi terv készitése, engedélyeztetés 769 393 977 129




Kikoltoztetés (végleges) 19827 457 25180871
Kikoltoztetés (lebonyolitds) 600 000 762 000
Fedezet igény 2014 évre 25196 850 32 000 000

Fedezet igény 2015. évre

netto koltség Ft

brutté koltség Ft

Epiiletbontds 11800 000 14 986 000
Miiszaki ellendrzés 400 000 508 000
Fedezel igény 2015 évre 12 200 000 15494 000

¢) a b) pontban foglaltak miatt az Onkormdnyzat kiadds 11107-01 cim miikddési cél és dlialdnos
tartalékon belill az dltalanos tartalék — kotelezd feladat — elGirdnyzatrol 32.000,0 e Ft-ot dicsoportosit a
11604 MNP III. cim kiadds — onként vdllalt feladat — dologi elGirdnyzatra 22.000,0 e Ft-ot, feljitdsi
kiaddsi eldirdnyzatra 10.000,0 e Ft-ot a Lyjza u. @@ szdm alatti épiilet részleges bontdsa miatt.

d) felkéri a polgdarmestert, hogy a hatdrozatban foglaltakat a 2014. évi kéliségvetés modositasandl és a
2015. évi kdliségvetés készitésénél vegye figyelembe.

A Tisztelt Bizottsag a 1068/2014. (IX.29.) szam( hatarozataval, az alabbi dontést hozta:
A Varosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg uigy dont, hogy:

1) hozzdjdrul ahhoz, hogy a Budapest VIII, Lujza vGEszdmi lakdépiilet B. épiiletrészében lakd bérldi, illetve
haszndléi részére a Kisfalu Kft. a jogerds bontdsi engedélyt kovetden, az aldbbi lakdsokat ajdanlja fel:

1) Dankéu. 17. 1. em. 19. 28,90 egy komfort nélkiili
2.) Dankd u. 17. I em. 25. 38,10 egy Jfélkomfortos
3.) Jozsefu 59.1 em. 11 81,62 egy+hdrom fél komfortos

4.) Kdlvaria u. 10/4. fszt. 1. 22,70 egy komfortos

5.) Kisfaludy u. 10-12. fszt. 10. 32,71 egy komfortos

6.) Korisu 4/a. I em. 10. 28,70 egy komfort nélkili
7.) Kdérisu. 4/a. I em. 14. 25,40 egy komfort nélkiili
8) Kérisu 4/a Il em. 23. 25,40 egy komfort nélkiili
9.) Lujzau. 15. félemelet 7. 28,50 egy komfort nélkili
10) Lyjzau. 22. I em. 11. 37,00 egy komfortos

11.) Tolnai L. u. 21. félemelet 11. 28,89 egy komfortos

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja
Hatdridd: 2014. szeptember 29.

2.) a Budapest VIII., Lujza u. @Qszdm alatti lakoépilet B. épiiletrészében lako béridkkel bérbeads az
elhelyezésre kijelélt és cserelakdsként elfogadott lakdsra vonatkozdan, a jelenlegi bérleti szerzédésnek
megfelelden hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dést kosson.

Felelbs: Kisfalu Kft. uigyvezetd igazgatdja
Hatdridd: 2014. szeptember 29.

3.) a Budapest VIII, Lujza v Q@Q@szdm alatti lakéépiilet B. épiletrészében lakd jelenleg jogcim nélkiili
lakdshaszndlokkal bérbeads az elhelyezésre kijeldlt és cserelakdsként elfogadott lakdsra vonatkozoan, 3
havi id6tartamra hatdrozott ideji haszndlati megdllapoddst kosson.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgaidja
Hatarids: 2014. szeptember 29.

4.) az 1.) pontban kijelolt és a kihelyezéshez fel nem haszndlt lakdsok visszakeriilnek az iires lakds dllomdnyba.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja
Hatdrids: 2014. szeptember 29.



5.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a kihelyezéssel kapcsolatban a béridkkel és haszndlokkal az egyeztetéseket
kezdje meg, ezt kivetden a bérldk/lakdshaszndldk dltal kivdlasztott lakdsokat tegye lakhatévd, illetve a 2. )
és 3.) pontban meghatdrozottak szerint a szerz6déseket kisse meg.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja

Hatdridé. ajogerds bontdsi engedélyt kovetd 90. nap”

A Budapest VIIL., Lujza u.4szam alatti épiilet részleges bontasra kijellt épiiletszarnyaban Ssszesen 12 db
lakas van, amelybdl 7 db lakas bérleti joggal terhelt, 1 db lakds jogeim nélkiili lakashasznalé altal lakott, és 4

db lakas iires.

A fentiekben irt tulajdonosi dontések figyelembevételével Tarsasagunk Lakasgazdalkodasi Irod4ja megkezdte
a targyaldsokat a targyi épiilet részleges bontasra kijelolt épiiletszarnyaban talélhaté lakasok bérlsivel, illetve
Jjogcim nélkiili lakashasznaldival.

A Budapest VIII. Lujza u. UMD szim alatti 1 szoba, komfort nélkiili, 30,51 m2 alapteriilet(
Onkormanyzati lakasnak a 2009. aprilis 20. napjan megkotott lakasbérleti szerz6dés maodositas — elsd 5 éves

bérleti iddszak - alapjarg D < G o | 2 bérldje, bérldtarsi jogviszonyban, hatérozott

idOre szdldan - 2011. majus 31. napjdig, elébérleti jog biztositasaval.

Bérbead ‘gD G ¢ (<ti jogviszonyat - dijhdiralék miatt — a masodik S éves bérleti
idészakra nem hosszabbitotta meg.

volt bérldtars ¢ugil2013. szeptember 3. napjan kozjegyzoi okiratban ugy nyilatkozott,
hogy a targyi lakds bérlotarsi jogara igényt nem tart, ezért 2013. szeptember 4. napjatol a lakas jogeim nélkiili

hasznalojakén (D 2 tiuk nyilvan.

G ocy dijtartozasat rendezni tudja, kiilfoldre utazott munkavéllalas céljabol. Ugyeinek vitelére
teljes korli meghatalmazast adott egyik szomszédjanak -G ENEG_G_GD

GRS, - (irgyi lakéasra fenndllé dijtartozasokat a Kisfalu Kft. Dijbeszedési Irodajanak 2015. februar 3.
napjan kelt igazolasa alapjan kiegyenlitette, vele szemben lakbér- és a lakbérhez kapcsolodd kiilon
szolgaltatasi dijtartozas nincs. Tekintettel arra, hogy nevezett a felmondasi okot megsziintette, ezért részére a
targyi lakas ismételten bérbe adhatdva valt, hatérozott idére szoldan, el6bérleti jog biztositasaval.

Fentiekre tekintette | (IR r¢sz¢re 2 Budapest VIII. Lujza oG 2 alatti | szoba, komfort
nélkili, 30,51 m2 alapteriiletii 6nkormanyzati lakas 1 év hatarozott id6re - 2016. februdr 29. napjdig —
bérbeadasra keriilt, elobérleti jog biztositasaval.

A targyi lakasban bérl6 egyediil lakik. Nevezett a bérleti dijat s a bérleti joghoz kapcsolodo egyéb koziizemi
dijakat fizeti, elmaradésa nincs.

G ircyi [akisra vonatkozd lakasbérleti jogviszonyat, masik lakas bérbeaddsa mellett kivanja
megsziintetni.

A Tisztelt Bizottsag az 1068/2014. (IX.29.) szamd hatarozatanak 1.) pontjaban kijel6lt lakasok koziil a
Budapest VIIL., Kéris u QD szim alatti - jelenlegi lakdsdval azonos paraméterii — 1 szoba, komfort
nélkiili, 25,40 m2 alapteriiletii lakast jelsltik ki szamara. NI Lilfs5ldi tartézkoddsa miatt
személyesen eljarni nem tudott, ezért meghatalmazottja -G D megtekintette a felajanlott Budapest
VIIL., Kéris u. QD szim alatti lakédst, melyet elfogadott. A lakds hasznalatra alkalmassa tétele
onkormanyzati feladat. A fent jelzett lakas feltyjitasi koltsége brutto: 1 725 210,-Ft.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elfogadott - Budapest VIII, Kéris ug i RN - |-kis
részletes felujitasi koltségét, munkanemenként tagolva a jelen eléterjesztés mellékletét képezé feltjitasi

koltségbecs)és tartalmazza.

Fentieket Osszegezve, javasoljuk Budapest VIII. Lujza u NI sz4m alatti 1 szoba, komfort nélkiili,
30,51 m2 alapteriiletii lakéds tekintetében (G EESNND bérlGvel fennalld bérleti jogviszony kozos
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megegyezéssel torténd megsziintetésével egyidejiileg a Budapest VIIIL., Kéris u Dz alatti |
szoba, komfort nélkiili, 25,40 m2 lakas hasznélatra alkalmas allapotban t6rténd bérbeadasat, hatarozott idére
szbldan — 2016. februéar 29. napjaig, eldbérleti jog biztositasaval.

Javasoljuk tovabba, hogy a Budapest VIIL, Koris u QD szim alatti lakas hasznélatra alkalmas
allapotba torténd felujitasa a 11604 cimen nyilvantartott MNP III. 6nként vallalt feladat, Lujza u@i feltjitasi
keret 2014. évi pénzmaradvanya terhére térténjen.

II. A beterjesztés indoka:

A Budapest VIIL, Lujza uqiszam alatt (SR rsz-0 1akohaz 100 %-os dnkormanyzati tulajdonban
van, €s HVT-IL. teriiletén helyezkedik el. Az épiilet jobb oldali épiiletszarnyanak lebontdsa miatt a lakéas
megsemmisiil, az 6Snkormanyzat a bérldt koteles masik lakasba elhelyezni, vagy pénzbeli téritéssel bérleti jogat
megvéltani.

II. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

A Budapest VIIL., Lujza u@liPsz. alatti épiilet bontasra kijelslt épiiletszarnyaban laké bérlék/jogeim nélkiili
lakashasznalok kihelyezésével az ingatlanrész bonthatova valik.

Az dnkormanyzatnak a cserelakds bérbeadéasaval kapcsolatos eljarasban a csereként felajanlott és elfogadott
lakas hasznalatra alkalmassa tétele miatt brutté 1 725 210,- Ft kiadasa keletkezik.

A pénziigyi fedezete a Jozsefvarosi Onkormanyzat a 11604 cimen nyilvantartott MNP III. 6nként vallalt
feladat, Lujza u qfeltjitasi keret 2014. évi pénzmaradvanyan biztositott.

Iv. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése:

A Budapest Jézsefvarosi Onkormdnyzat tulajdondban all6 lakasok bérbeaddsanak feltételeirdl, valamint a
lakbér mértékérdl sz616 16/2010. (111.08.) szamt rendelet ,,Bérbeadas lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése
érdekében” cimii fejezet 11. § (1) bekezdés b) pontja alapjan:

. (1) Lakdsgazddlkoddsi feladatok elldtdsa keretében torténik a bérbeadds, ha:

b) bérbeads az Ltv. 23. § (3) bekezdése alapjdn a béridvel ivdsban ugy dllapodott meg, hogy a szerzddés
kozds megegyezéssel torténé megsziintetésekor vészére mdsik lakdst ad bérbe, fliggetleniil attél, hogy
egyidejiileg pénzbeli téritésre sor keriil-e,”

A rendelet 11. § (2) bekezdése értelmében a Ltv. 23.§ (3) bekezdése esetén a bérld részére a Ltv. 26. § (1)-(3)
bekezdésében foglalt kbvetelményeknek megfeleld cserelakat kell bérbe adni, melyet a tulajdonosi jogokat

gyakorld bizottsag jeloli ki.
Hatarozati javaslat

............ /2015.év (.........ho.........nap). szam Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsag gy dont, hogy:

1.) aBudapest VIII. Lujza uSNEEED. szim alatti | szoba, komfort nélkiili, 30,51 m2 alapteriileti lakds
tekintetében G NNNNNENEND bérovel fennallo bérleti jogviszony kozds megegyezéssel torténd
megsziintetésével egyidejlleg, masik cserelakas biztositasaval a Budapest VIII., Koéris u

@Pszim alatti 1 szoba, komfort nélkiili, 25,40 m2 lakast - a bérbeado dlital tirténd bekiltizhetd
dllapot biztositdsat kovetden - bérbe adja (U NEEND ¢szére, hatirozott idére szoléan — 2016.
februar 29. napjaig, elobérleti jog biztositasaval

Felelds: Kisfalu Kft.
Hataridd: 2015. marcius 2.



2.) hozzéjarul ahhoz, hogy Budapest VIII., Kéris u. SR szim alatti | szoba, komfort nélkiili,
25,40 m2 lakas lakhatova tételének koltsége a 11604 cimen nyilvantartott Lujza u. 8. feltjitasa - MNP
111 omnként vallalt feladat - 2014. évi pénzmaradvany terhére torténjen, amelynek brutto kéltsége 1 725
210,- Ft.

Felel6s: Kisfalu Kft.
Hatarid6: 2015. marcius 2.

3.) felkéria Kisfalu Kft.-t a hatarozat 1.) pontjaban foglalt megallapodas és bérleti szerzodés megkotésére.
Felelos: Kisfalu Kft.
Hatarido: 2015. marcius 31.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

(mmegfelel6 alahtzando!): nem indokolt hirdetd tablan honlapon
Budapest, 2015. februar 23.
L —
Kovécs Otto

ligyvezetd igazgatod

KESZITETTE: KISFALU JOZSEFVAROSI VAGYONGAZDALKODO KFT. 7
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Vagyonkezelési Divizié

Onkormanyzati Hazkezel$ Iroda

Kéris u I 25.4 m2 komfort nélkilli lakds feldjitasi koltségbecslés munkanemenként

lakds feltjitds munkanemenként

becsiilt koltség (Ft.)

ssz.| érintett helyiség | érintett szerkezet részletezve
1| 6sszes fal vakolatjavitds 100 000
2 | Osszes fal festés-mdzolas 300 000
3 |szoba padld parkettajavitds 50 000
4 | konyha, padld padldburkolat javitas 50000
5| Furd6szoba fal csempeburkolat javitas 50 000
6 | Osszes nyilaszardk ablak, ajtdjavitdsa 50 000

. mosd6 , zuhanyzé, mosogatd,

7 | Osszes berendezési térgyak |villanyboyler javitas poétlas 150 000
8 | Gsszes elektromos hélézat | feliilvizsgalat, javitds 150 000
9 | Osszes gazvezeték felllvizsgélat, javitas 100 000
“ 10 | Osszes szennyvizvezeték feliilvizsgdlat, javitas 100 000
11| Osszes vizvezeték feliilvizsgalat, javitas 100 000
0sszesen: 1200000
brutté Gsszesen 1524 000
tartalék keret 5% 76 200
0sszesen: 1600 200
bonyolitasi dij 5% 80010
0sszesen: 1680210
Koitoztetési koltség 50000
0sszesen bruttd: 1725210

Budapest. 2015. februar 23. Kisfalu Kft. Onkormaényzati Hazkezel Iroda




