Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Vaérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjeszt6: Kisfalu Kft 5 9.3 @..sz. napirend

ELOTERJESZTES

a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. marcius 9-i iilésére

Targy: A Budapest VIII., Jozsef korit 48. szam alatti, 35229/0/A/18 helyrajzi szamu, hatirozatlan
iddre szo6l6 bérleti joggal terhelt iizlethelyiség elidegenitése

Elbterjeszto: Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 igazgatd

Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIIIL., Jozsef kortt 48. foldszint 1. szam alatti, 35229/0/A/18 helyrajzi szamon nyilvantartott,
72m’ alapteriiletii, 499/10.000 tulajdoni hényaddal rendelkez6, utcai bejarati foldszinti iizlethelyiségre
vonatkozbéan az Onkormanyzat 2002. szeptember 3-an kotott, hatirozatlan iddre szolé helyiségbérleti
szerz6dést az EURO-KING Bt-vel jogutddlas folytan. Az Euro-King Bt egyszemélyes tulajdonosként
megalapitotta a TUTEAM KFT-t, és koz6s kérelmiikre 2011. jinius 08. napjin jogutddlas cimén a
TUTEAM KFT bérlovel (képviseli: Turdczi Zoltan Mihaly, Sardinecz Jézsef, cégjegyzékszam: 01-09-
958246, adészam: 23281802-2-42) keriilt aldirasra hatirozatlan idére sz6l6 bérleti szerzédés. Bérld a
bérleményt iizlet céljara vette bérbe, (fo)tevékenységiik iparcikk jellegii bolti vegyes kiskereskedelem. A
bérlé a helyiséget EURO Diszkont (vegyes cikk kereskedelem) céljara hasznalja.

A bérlé, TUTEAM KFT 2014. oktober 9-én vételi kérelmet nyujtott be, amihez a sziikséges mellékleteket
(nullas bérleti dij igazolast, hitelesitett bérleti szerzédést) csatolta.

Az ingatlan Budapest VIII. keriiletében, a Csarnok-negyedben, a Jézsef utca és a Harminckettesek tere
kozotti szakaszon helyezkedik el. Az utca nagy forgalmi, kdrnyezetében a szdzadforduld idején épiilt
lakohazak, iizletek, kereskedelmi egységek talalhatéak, metréval, villamossal, busszal, trolival érhet6 el. A
lakéhéz a XX. szazad elején épiilt.

A 72 m” alapteriiletii foldszinti ingatlan bejarata a koratrol nyilik, belmagassaga 4.20 m, helyiségei eladétér,
2 raktarhelyiség, WC (zuhanyozéval) két kozlekedS. A helyiség bejarata fakeretes, gyengén hoszigetelt
tivegezésii. A helyiség altalanos allapota kézepes, a felilletképzések kdzepes allapotiiak, miimarvannyal,
kélappal, mettlachival burkoltak. A helyiségben fiités - gazvezeték nincs, split klima van felszerelve. A
melegvizet 60 l-es elektromos bojler szolgaltatja. A takart vezetékek allapota vélhetSen az épiilet koranak
megfeleld.

Az ingatlanra vonatkoz6 értékbecslést az Avant.Immo Kft. (Bartfai Laszl) készitette el. A Budapest VIIL.,
Jozsef korat 48. foldszint 1. szam alatti, 35229/0/A/18 helyrajzi szamu, f6ldszinti ingatlan bekoltézhetd
forgalmi értéke 19.530.000,- Ft 5sszegben (fajlagos ar: 271.192,- Ft/m?) keriilt megallapitasra, és a fiiggetlen
szakértd altal jovahagyasra. A nem lakas céli helyiség esetében a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték
100%-a, azaz 19.530.000,- Ft.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

A Budapest VIIL., Jozsef korit 48. szam alatti épiiletben talalhat6 lakdsokat és nem lakas céljara szolgald
helyiségeket a Képviselo-testiilet elidegenités érdekében 214/2013. (V1.05.) szam1 hatérozatival kijelSlte.

A lakéépiilet tarsashdzza torténé megalakulasa az els6é adasvételi szerz6dés megkotését kovetden 2015.
februar 2-an val6sult meg, ez alkalommal hoztak hatarozatot a k6zos k6ltség mértékérol.

A Budapest VIIL, Jozsef korit 48. szam alatti, 72 m” alapteriileti iizlethelyiség esetében, a 22 albetétbél 4116
tarsashdzban 19 db dnkormanyzati tulajdont albetét van, amelyhez 8.598/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.
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A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerz6déssel keriilt meghatarozasra, megallapitasanal csokkentd
tényez6 nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a fogyasztoi arindexnek
megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgalni.

2015. évben érvényes havi nett6 bérleti dij osszesen: 240.672,- Ft
A vizoraval rendelkez6 albetét havi kozos koltsége: 23.453,-Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij (inflacié nélkiil szamolva): 28.880.640,- Ft
10 évre szamitott kozos koltség (inflacio nélkiil szamolva): 2.814.360,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 26.066.280,- Ft
Forgalmi érték: 19.530.000,- Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték nem haladja meg a 10 évre
szamitott, kozos koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az Onkorményzat részére nem
tériil meg, a helyiség elidegenitése kevesebb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 10 éves
id6tartam alatt varhato.

A fenti ingatlan tekintetében, a benytjtott iratok és az Onkormdanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara
szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolé 32/2013. (VIL15.) Budapest Jozsefvaros
Onkorményzati rendelet 5. § (1) bekezdésében foglalt nem lakés céli helyiség elidegenitését kizaré ok nem
all fenn. A (6) bekezdése alapjan a 3 éven tul bérbe adott nem lakds céljara szolgalé helyiségek —
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjin elvégzett megtériilési szamitas alapjan az elidegenités
javara megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem litk6zik — tovabbi koriilmények vizsgalata nélkiil
elidegenithettek.

A benyuijtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezetnek mindsiil.

Az Opten cégtar tanisaga szerint a tarsasag felszamolasi, végelszamolas, torlési és csddeljaras alatt nem 4ll,
ellene végrehajtas nincs folyamatban. Mérleg kozzétételi kitelezettségének eleget tett.

Az elvégzett szamitds alapjan megallapithat6, hogy a becsiilt forgalmi érték nem haladja meg a 10 évre
szamitott, k6z6s koltséggel csdkkentett bérleti dij Osszegét, ezért az elidegenités az Onkormanyzat részére
nem tériil meg, ezért nem javasoljuk a helyiség elidegenitését a bérld részére.

IL. A beterjesztés indoka:
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités az
Onkormanyzat széméra kedvezdtlen, mivel az elidegenités nem tériil meg. A tovabbiakban a bérld bérleti
dijat fizet az Onkorményzat részére, amelynek Osszege az el6terjesztés idépontjaban 240.672,-Ft +
AFA/hé.

IV. Jogszabalyi kérnyezet:

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz016 32/2013. (VIL. 15.) szamt rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiség elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasara, a rendeletben meghatirozott esetekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millié6 Ft-ot meg nem halad6, forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont
az elidegenitésrdl és a vételarrdl, tovabba dont az adasvételi szerzdéssel, tovabba annak médositasaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol
fiiggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgalni kell és az elidegenitésrol és a

vételarrol sz6l6 elbterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az elbterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil
bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven til
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva.




A rendelet 5.§ (6) bekezdése alapjan a 3 éven tul bérbe adott nem lakds céljara szolgalé helyiségek —
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitds alapjan az elidegenités
javara megtériil és az elidegenités egyéb jogszabalyba nem iitkdzik — tovabbi koriilmények vizsgalata nélkiil
elidegenithetoek.

Kérem az alabbi hatarozat javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
............ év .......ho .....nap szama Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy nem jarul hozza az ingatlan-nyilvantartasban a
35229/0/A/18 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Jozsef korit 48. szam alatti,
72 m* alapteriiletii iizlethelyiségre vonatkozé eladasi ajanlat hatdrozatlan idejii bérleti jogviszonnyal
rendelkezd bérld részére térténd megkiildéséhez.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja

Hatérid6: 2015. marcius 9.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2015. marcius 2.
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