Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga 5‘ Q%
Eléterjeszto: Kisfalu Kft *......\...sz napirend

ELOTERJESZTES

a Varosgazdaikodasi €s Pénziigyi Bizottsag 2015. marcius 9-i iilésére

Targy: A Budapest VIIL, Jozsef korit 48. szam alatti, 35229/0/A/20 helyrajzi szami, hatirozatlan
idore sz616 bérleti joggal terhelt iizlethelyiség elidegenitése

Eloterjeszt6: Kisfalu Kft., Kovacs Ottd igazgato
A napirendet nyilvanos iilésen kell tirgyalni
A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIIL, Jozsef korat 48. foldszint 3. szam alatti, 35229/0/A/20 helyrajzi szamon nyilvantartott,
32 m’ alapteruletu 220/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd, utcai bejarata foldszinti tizlethelyiségre
vonatkozdéan az Onkormanyzat 1993. marcius 10-én kelt, hatdrozatlan idére sz616 helyiségbérleti szerzodést
kotot: SRS, majd jogutodlas cimén a Med. Aranytli Kereskedelmi Betéti Tarsasaggal (kepv1se11
Dallos Laszlo, cégjegyzék szama: 01 06 734435, ad6szama: 22064202-2-42) 1995. oktdber 4. napjan kelt
szerzbdéssel. Bérl6 a bérleményt méteraru és kellék kiskereskedés celjara vette bérbe.

A bérld, Med. Aranytii Bt. 2014. szeptembei 23-an vételi kérelmet nytjtott be, amihez a sziikséges
mellékleteket (nullas bérleti dij igazolast, hitelesitett bérleti szerzodést) csatolta.

Az ingatlan Budapest VIII. keriiletében, a Csarnok-negyedben, a Jézsef utca és a Harminckettesek tere
kozotti szakaszon helyezkedik el. Az utca nagy forgalmi, kornyezetében a szazadfordulé idején épiilt
lakdhézak, tizletek, kereskedelmi egységek talalhatdak, metrdval, villamossal, busszal, trolival érhet el. A
lak6héaz a XX. szazad elején épiilt.

A 32 m” alapteriiletii foldszinti ingatlan bejarata a koratrol nyilik a kapualj mellett, belmagassaga 4.20 m. A
helyiség altalanos allapota kozepes, a feliiletképzések (festett, tapéta,) allapota kozepes, az iizlettér és
raktarhelyiség jarolappal burkolt. A helyiségben cirkofiités van melegvizes radidtorokkal, a kéményt
kibélelték. Melegviz és WC nincsen, a lakdhazban 16vé kozos WC hasznalhatd. Az iizletben talalhato kb.
25 m*-es fagerendas galériat a bérld €pitette, nem targya az értékbecslésnek. A takart vezetékek allapota
vélhetben az épiilet koranak megfeleld.

Az ingatlanra vonatkoz6 értékbecslést az Avant.Immo Kft. (Bartfai LaszI0) készitette el. A Budapest VIIL,
Jozsef korat 48. foldszint 3. szam alatti, 35229/0/A/20 helyrajzi szami, foldszinti ingatlan bekoltozhetd
forgalmi értéke 10.300.000,- Ft dsszegben (fajlagos ar: 321.878,- Ft/m”) keriilt megéllapitasra, és a fliggetlen
szakért6 altal jovahagyasra. A nem lakas céli helyiség esetében a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték
100%-a, azaz 10.300.000,- Ft.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

A Budapest VIIL, Jézsef korit 48. szam alatti épiiletben talalhat6 lakdsokat és nem lakés céljara szolgald
helyiségeket a Képviselo-testiilet elidegenités érdekében 214/2013. (VL.05.) szdmii hatarozataval kijelolte.

A lakoépiilet tarsashazza torténd megalakuldsa az els® adasvételi szerzédés megkotését kovetden 2015.
februér 2-an valésult meg, ez alkalommal hoztak hatarozatot a kézos koltség mértékérdl.

A Budapest VIIL, Jézsef korat 48. szam alatti, 32 m? alapteriiletdi lizlethelyiség esetében, a 22 albetétbdl allo
tarsashazban 19 db 6nkormanyzati tulajdonu albetét van, amelyhez 8.598/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerzodéssel keriilt meghatarozasra, megallapitasanal csokkent
tényez6 nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a fogyasztdi arindexnek
megfeleld.




A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgalni.

2015. évben érvényes havi nett6 bérleti dij 6sszesen: 55.810,- Ft
A vizéraval rendelkez0 albetét havi kozos koltsége: 10.340,- Ft
10 év alatt elérhet6 bérleti dij (inflacié nélkiil szamolva): 6.697.200,- Ft
10 évre szamitott k6z6s koltség (inflacio nélkiil szamolva): 1.240.800,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 5.456.400,- Ft
Forgalmi érték: 10.300.000,- Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10 évre szamitott,
kozds koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az Onkormanyzat részére megtériil, a
helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 10 éves id6tartam alatt
vérhato.

A fenti ingatlan tekintetében, a benyijtott iratok és az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara
szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolé 32/2013. (VIL. 15.) Budapest Jézsefvaros
Onkorményzati rendelet 5. § (1) bekezdésében foglalt nem lakés céli helyiség elidegenitését kizaré ok nem
all fenn. A (6) bekezdés alapjan a 3 éven tdl bérbe adott nem lakas céljara szolgald helyiségek — amennyiben
az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas alapjan az elidegenités javara megtériil
és az elidegenités jogszabalyba nem iitkdzik — tovabbi koriilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetoek.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek minoésiil.

Az Opten cégtar tanisaga szerint a tarsasag felszamolasi, végelszamolas, torlési és csoddeljaras alatt nem All.
Meérleg kbzzétételi kitelezettségének eleget tett. A cég ellen NAV végrehajtas van folyamatban.

Javasoljuk, hogy a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jaruljon hozza az ingatlan-nyilvantartasban a
35229/0/A/20 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII., Jézsef korat 48. szam alatti,
32m’ alapteriiletii iizlethelyiségre vonatkozo eladdsi ajanlat bérlé részére torténd megkiildéséhez, a
vételarnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL. 15.) szam 6nkormanyzati rendelet
alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 10.300.000,- Ft 6sszegben t6rténd kozlése mellett.

IL. A beterjesztés indoka:

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult.
IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités az
Onkorméanyzat szaméra kedvezd, mert az Onkormanyzat terhére felmeriild, az épiilet fenntartasival
kapcsolatos k6zos koltség fizetési kotelezettsége cstkken.

IV. Jogszabalyi kérnyezet:

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz616 32/2013. (VIL 15.) szamid rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiség elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a KépviselO-testillet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
- gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott esetekben a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millié Ft-ot meg nem halado, forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviselo-testiilet dont
az elidegenitésrol és a vételarrdl, tovabba dont az adasvételi szerzédéssel, tovabba annak modositasaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol
fiiggetleniil a Képviselo-testiilet jogkore.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités elott vizsgalni kell és az elidegenitésrol €s a
vételarrol szolo elSterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az elterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil
bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szdmitva, az 5 éven tul
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan a 3 éven til bérbe adott nem lakés céljara szolgald helyiségek —
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas alapjan az elidegenités
javara megtériil és az elidegenités egyéb jogszabalyba nem iitk6zik — tovabbi koriilmények vizsgalata nélkiil
elidegenithetoek.




A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar megfizetése a
19. § (1) bekezdése alapjan az adasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg torténik. A vételar egydsszegi
megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevo a vételarat banki hitelb6l fizeti meg. Ez esetben az adasvételi
szerz6dést 60 napos fizetési hatarid6 kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal/fliggbben tartdssal kell
megkdtni a vételar 10 %-anak adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg torténd megfizetése mellett. A
vételar banki hitelb6l t6rténé megfizetése esetén a 60 napos fizetési hataridé az allami el6vasarlasi jogrol
lemondé nyilatkozat hataridejének lejartat kdvetd napon kezdodik.

Kérem az alabbi hatrozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
............ év .......ho .....nap szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy hozzdjarul az ingatlan-nyilvantartasban a
35229/0/A/20 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Jozsef koriit 48. szim alatti,
32 m’® alapteriiletii iizlethelyiségre vonatkozé eladasi ajanlat bérlé részére torténd megkiildéséhez, a
vételarnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL 15.) szami 6nkorményzati rendelet
alapjan a forgalmi érték 100 Y%o-4dban, azaz 10.300.000,- Ft 8sszegben t6rténd kozlése mellett.

Felelds: Kisfalu K ft. iigyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2015. marcius 16.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elbterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2015. marcius 2.
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