Budapest Fvaros VIIL. keriilet Jézsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 5 g
Eléterjeszts: Kisfalu Kft sz napirend

ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. mércius 09-i iilésére

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és elad4si ajinlat jovahagyasa

Eléterjesztd:  Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 igazgatd
Készitette: Dravetz Réka referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges
Melléklet: 1 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalménak részletes ismertetése:

A Budapest VIII., Danké u. SEiiil® szim alatti,—_l_lrsz-ﬁ, 30 m’ alapteriiletii, komfortos,
192/10.000 tulajdoni héanyaddal rendelkezd lakasra vonatkozéan az Onkeormanyzat hatérozott idére sz6l6

lakasbérleti szerzodést kotott 2014. december 08. napjan NN bErlovel. A bérleti szerzddés 5 éves
idészaka 2014. jinius 01. napjatél 2019. méjus 31. napjdig tart.

GRS 2015. januir 06. napjan vételi szandéknyilatkozatot nydjtott be a Kisfalu Kfi-hez a lakés
megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzOdését, valamint a bérleti dij
megfizetésérdl sz616 nullds igazolast.

A Budapest VIII., Danké v sz:im alatt<ENNENID rs2.-G ingatlan HVT teriileten helyezkedik
el, azonban a Rév8 Zrt-vel t6rtént egyeztetést alapjan az elidegenitésnek akadalya nincs.

Bérl6 kérésére az URBS Ingatlan Kft. (Vékony Zoltan) 2015. februar 05-én elvégezte a lakasra vonatkozo
értékbecslést, amely alapjan a becsiilt piaci-, forgalmi érték 4.800.000,-Ft.

Fenti ingatlan tekintetében az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésének feltételeirdl sz6l6
33/2013. (VII. 15.) Budapest Jézsefvaros onkorményzati rendelet 6. és 7. §-aiban meghatérozott elidegenitést
kizdré okok nem allnak fenn. Az épiiletben az Onkormanyzat tulajdoni hanyada 21,41 %, amihez a 43 albetétb6l
9 albetét tartozik.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIIL., Dank6 u. NSNS szim alatti lakést bérlcGEE
QN cszére tOrténé eladasi ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az

elbterjesztés 1. szamu mellékletében), valamint a 33/2013. (VIL 15.) szama 6nkormanyzati rendelet 19. § (3)

bekezdése alapjan a forgalmi érték 95 %-anak megfelel$ dsszegil, azaz 4.560.000,- Ft vételar megjelolése mellett.

II. A beterjesztés indoka:
A lakésok elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I A dintés célja, pénziigyi hatdsa:

\Z A

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala esetén pénziigyi fedezetet nem 1genye1 Az ingatlan értékesitésével
az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut.

IV. Jogszabalyi kirnyezet ismertetése:

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok elidegenitésének feltételeit Budapest Jozsefvaros Onkormanyzatanak
33/2013. (VIL. 15.) szému rendelete szabdlyozza. A dontési jogkoroket a fenti rendelet 2. § (2) bekezdése
hatdrozza meg, amely szerint értékhatartél fliggben a Varosgazdalkodédsi és Pénziigyi Bizottsdg dont az
elidegenitésrdl, tovabbé a 15. § (1) bekezdés alapjén az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsig
dontése alapjan adhaté ki a vevd részére.

A rendelet 7. § (1) ) pontja és (3) bekezdése alapjan a hatarozott idére vagy feltétel bekdvetkeztéig bérbe adott
laké&sokra vonatkozo elidegenitési tilalom al6l a Bizottsag felmentést adhat.




Az eldvasarlasi jog gyakorlasa valamint a vételar megéllapitdsa a 33/2013. (VIL 15.) szdmi Onkorményzati
rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (3) c.) pontja alapjan torténik: ,,Minden mas esetben hatérozott idore sz6l6an
vagy feltétel bekovetkezésdig bérbe adott lakést bérldje részére a forgalmi érték 95 %-nak megfeleld vételaron
lehet eladni.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2015. (......) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigy Bizottsag ugy dont, hogy

1.) az ingatlan-nyilvantartisban a-helyrajm szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL,
Danké u. SEEEEEEED szim alatti, 30 m’ alapteriilet(i, hatarozott idejli bérleti joggal terhelt lakéasra fennallo
elidegenitést kizaro feltétel aldl felmentést ad,

2.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartisban a — helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Danké u S 525 alatti, 30 m* alapteriilet(i, komfort nélkiili komfortfokozati lakdsra
vonatkozd elada51 ajanlat bérld részére torténd megkiildéséhez, a vételdrnak, az elkésziilt forgalmi
értékbecslés, valamint a 33/2013. (VIL 15.) szdmt 6nkorményzati rendelet 19. § (3) bekezdés c) pontja
alapjan a forgalmi érték 95 %-aban, azaz 4.560.000,- Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

Felel6s: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgatdja
Hatéridé: 2015. marcius 16.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kit.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2015. marcius 2. )/
Tisztelettel: T
Koviacs Ott6
igazgato
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1. szamia melléklet

Danks u. SENE—

Az ingatlan adatai

Bérlé neve, vételi kérelem Komfortfokozat Szoba-
benytjtasanak datuma: Hrsz: m’ Nyilvantart.szer szam: Miiszaki allapot leirdsa:
|1
2015. januar 06. S 30 - komfortos 1 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérl6 javara figyelembe vett
értéknoveld Az értékbecsl6 altal megallapitott Fajlagos m* Ertékbecslés
beruhdzas sszege bekoltozhet6 forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
_ ' ' URBS Ingatlan Kft
- ' 4.800.000,- Ft 160.000,- Ft 2015. februar 05.
Egyéb adatok
Vételar Onkormanyzati
(forgalmi érték | Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaro Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
95 %-4aban): albetétek szima hanyad feltétel fennall-e: | kezdeményezése és jogcime :
‘ onkormanyzat 2014.jonius 01.
4.560.000,- Ft 9(43) 21,41% IGEN/NEM altal/bérlé altal kizardlagos bérlé -
Bérleti dij Ft/ hé Bérleti dij mértéke: K&zds koltség: Fizetési moral:
+ Afa:
9.629,- Ft piaci lakbér 8.133,- Ft megfeleld
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MEGRBIZAS TARGYA
Az értékelt ingatlan megnevezése: Lakas f
INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Telepiilés (varos, kerllet): 1086 Budapest

Utca, hazszam:

D uc D |

HRSZ: —
Tertilet 30
jelleg, mdvelési 4g belteritiet lakés
TULAJDONVISZONYOK
Név / Ingatian tulajdonosa: BUDAPEST V_III. KERULET JOZSEFVAROSI
ONKORMANYZAT
Ertékelt ingatian tulajdonosanak cime: 1082 Budapest, Baross utca 63-67

Széljegy nincs
Tehertapon (Tul. lap Ik oldal) bejegyzés: nincs
nincs

ingatian-nyilvantartasi megjegyzés:

igény-, per- és {ehermentes allapotban
180 nap értékesitési id§ feltételezésével

ERTEKELES CELJA ingatian forgatmi érték megélilapitdsa
INGATLAN BEMUTATASA .
Epiilet szintszdma: pince + f8idszint + 3 emelet + padidstér
Feltételezhetben ko és tégla alapra helyezett, iégla épitési: épilet,
pince fodém donga boltozat poroszsiiveg boltozatd kézbensd
fisdémekkel, zardfodém csapos gerenda fodém. A tetd nyereg tets fa
Szerkezete: szerkezetll, cserép fedéssel.
Epitési ideje: 1900
Allapota: kbzepes
Komfortfokozata: kornfortos
Téjolbsa: Belsd udvari
Atiapota: 6
Netté terilete: 30 m2
Netté bérbeadhaté terilet: 30 m2
. HASZNOSITHATOSAG
' Jelenlegi funkcié Lakas
Legjobb/legelényosebblleggazd hasznalat: Lakés )
. VALOS PIACI ERTEK / S LT LC.52
Ertékelés elve: piaci alap megkazetités™Y
Figyelembe vett értékesitési idbtartarm: 180 nap
Ertékelés forduidnapja: 2015, februdr 5,
Ingatlan vaiés piaci értéke: 4800 000 Ft |azaz Ae€.scefm ™

Négymilii-nyofcszazezer forint

Telekérték szamitas az eszmei tulajdoni

1000 000 Ft azaz

héanyad aranyaban

Egymillié forint

_Gy6rvér Boldizsar
ingatian ériékbecsld
Szakéntdi névjegyzék szam: 04849

A megallapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak.

Vékony Zoltan

Szakértdi névjeg\ z&k szam: 04440

Ingatlan ertekbecslu ellendr

F 092-2




1085 Budapést, Danksé ufca—

Megblzas targya: lakds £t nd, hanyad: R

Cim / Telepillés: 1088 Budapest Teleknagysag: 714

Utca / Hazszam: oani¢ uca (D Ertékelt eszmel hényad: 192110000
' Szemie: 20150204

Erékeld:  Gydrvari Boldizsar - Vakony Zolthn

Figyelembe Fajlago piaci &r | Egyéh korrekci6} Megaltapitott
Megnevezée Bruté teriet | ¢ teritet NETTO fekvés | allapot} NETTO éribk
30,00 30,00 159186 0% 0% 4 800 000
Lakas 0% 0% 0
MEGLEVO LAKAS PIACI OSSZEHASONLITAS NETTO ERTEK: 4 800 000 Ft

Epiilet lefrésa: -

Az Ingatlan a Magdoina negyedben taldihaté, a Danké utcéban, a Magdolna utca és a Szerdahelyi
utca k8ztl szakaszon, Kbrnyezetében vegyes kor(, zértsoridan beépitett épilletek talathatak.
FeltételezhetGen ko és tégla alapra helyezett, téglaépitésa éplilet, pince fddém, donga boltozat,
poroszsilveg boltozatil kézbensd fdémekkel, zar6f6dém csapos gerenda fodém. A tetd
nyeregtetd, fa szerkezet(, cserép fedéssel. Az épiilet pince+fszt+3 em+padidstér szintkialakitasa

I
éplilet. Kiilsé és belsS homlokzata kdzepes allapoti. Az épiilet Ssszességéhen kbzepes alfapotd. A MU SE ARG TRRTALL AP

L 3
Wb pro s, o= B f

i ¢
U\ GEF S 2e TE U
Lakéas lefrasa: \

oA o 12, 1
Az értékelt lakas -meieten tatathaté, Iépcsdhdzon keresztil, nyitott kérfolyos6rél /
megkdzelithetS. Szobdja a belsd udvarra néz. A lakésbelss felijitdsokon esett i, melyeket a bérié
sajéat koitségen végeztetett el (burkolatok cseréje, fiirdGszoba atalakitasa, festés). Burkolatai
taminalt és keramia, sllapotuk tsszességében jo. Nyilaszaroi fa szerkezetiiek, hbszigetelt
itvegezésiek, a bels&k pedig egyszerii fa ajtok. Flitése gazkonvektoros, melegviz ellatasa
villanybojlerref megoldott. A lakésrél alkotott 8sszbenyomaés kézepes.

'\_-—_ /,/""“\\ /’“\___,/ '




Megbizas tirgya: lakés Ert 1. hdnyad: R3]
Cim f Teleptiias: 4085 Budapest Telsknagység: 714
Ytca f Hazszém: panis w4 D Ertékell eszimed hényag: 192/10000
o s

Szemie: 2015.02.04

1085 Budapest, Danké utc

Eriékeld:  Gy&rvéar Boldizsar - Vikony Zokin

{tulajdoni hanyad:aranyaba

Adat jellege / datuma Vizsgdlt ingatlan | Realizdltadat: -  Realizalt adat: - 2012
Irényitdszam 1086 L :
Telepiilés Budapest Budapest
Kozterlilet neve Danks utez lizatea ;i
Epités éve 1800 . 1900
Telek terillet 0 m2
Redukalt alapteriliet 30 m2
esiztétikaf Allapol, tégla’ N ,g,femﬁ. :
- falazay, komfoitos, - one ; esziétikal &llapot, tagla
Jellemzk  EgyeiGazfiss, .- | SEeme s (s 118z - folezal | falazat; Komortos;.
Vilanyboyterss melegutz, || 328 AT O " sgyed; Gz fGtés, Cikd] ' Egyed) Gaz f
1+ O féiszoba, foidszint emélet u?ca . s melegviz, 1 egész . s
” ethelyezkedés, utcal. - szobés, vics
Eladéasi/kinatati & .. 4,05 mill Ft- 4,2 mifi Ft - 03,9 mill Ft
inflacidkorrekcio
Kinélati ar korrekeio i . S
NETTO Fajlagos ar 180 000 Ft/m2 150 600 Ft/m2 140 000 Ft/m2 134 483 Fum2
Kémnyezet : T i
Eplilet aliapota miatt
o Allapot
) Komfort fokozat
g Telek méret
¥ .
. Egyéb . panordma, eraslali
jglhe{vezkedés.-
i Alaperiiet R AN Tt RN AR o I
Korrigait failaqos ar ‘ 169 186 Ft/m2 171000 F¥m 167 508 Ft/m2 147 000 Fum2 72 500 FUm2 147 931 Ftm2
Piaci hasonlitd alapi médszerrel szamitott érték: 4 800 000 Ft

Eszmet hanyad Teljes telek teritlet | Telek terilet eszmel Altagos telekar Ft | £Szmel hanyadhoz
m2 hanyad ardnyaban m2 tartoz6 telekérték Ft
192 I ! I 10000 714 13,71 70000 Ft 4800 000 Ft




ALAPTERULETSZAMITAS A HELYSZINEN MERT ADATOKALAPJAN

lakds burkolat
T BRUTTO = NETTO
Szoba . 18,05 18,05{laminalt
Konyha 10,39 10,39keramia
Zuhanyz6-WC v 1,43 1,43|keramia
i Redukalva
Osszesen: 29,87

Lakas belmagasséga:  2,85m
Ossz: nettd teriilet:
Ossz, kiadhato teriilet:




s

Kornyezet : v 6rnyezet
2015.02.04




éplilethe

Villanyéra .

2015.02.04




Bejarat a lakdsba
R ayed 5

Szoba részlet = T . Konyha, elészoba
2015.02.04




Konvekfor

2015.02.04
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TAKARNET 33 . i Ji HoLI8i tRilptn)]
. N . Lt
Nem hiteles tulajdoni lap Nein hiteles tulajdowi lap Keresés
P Vissoma
fimeniibe)
A
Budapedi 1. Jzims Féidipaal meenieé ”
Hudapact, KL Budafoii it 59. 1512 P§ +413 Dlés g A
' Nent bitelos hulajedeati lap - Teljes misolat
Megreadeléz sedm: 5036004420 7167331 S Sigd

2015.01. 34

BIDAPESY VITI.KBR,
Balterilet -,sly:ajzi sz
1UBE eaprEEay wIr: FER. Qaaké vkoa
LRESZ

1. Bz zqyeh onalld ingablan adstss:

Nem hiteles rulajdon lap
Nem hiteles tulajdomi lap

nemeve T i Gavuler =sushab wzina eI Rinyard
m2 wybarsfal
Lakae 3¢ 1 0 192700490 onkormijlyz

Bejagy el hatdrozat: L40I0C9/1/3005/0%. 09 13

1. bederysd hstavozat: 140I0R/LII004,/G5 55,03

Az alapl e okirat zzirint heviirariound mel hhelyrségen .

ERRST

- taladdoni hanyad: i/1
bey2gyad hatérozat, drkezdel idé: 140399,17 2005405 . 9¢,12
Jogeim evedaty fLelwitel
youilids: tulaidenes
név: QUDAPEST SC2BEFVAROST CREDRMGWEAT *
cim: 108¢ SUDBPLST VXTT.XEX. Baconr atew £6-67.
torzgazam: 18365547

iR Ry
WEY TARTELMAD

em hiteles tulajdoni lop
|

£: « culapion: lap hotiqazgatisi elj
hagtaainats. :

N

- Nem hLiteles rlajdond lap

! KISPALU KFT. Itats
rion: RiSFA-. 2[00

eesaseeshasnrnrinns

e A0 AN

rentarestarstsradtiesruvannse

Ikt. ddtum: W05 JaN 21 ! M
ktatészam: | /e 30 /3 jos

I Ugyintézs: |

| Melléklet: | fap|

Y e v e <

I KISFALU BET.
]
I
5

Nem hiteles wlajdoni Tap
Nem hiteles nulajdoxi lap

Nem hiteles tulajdont Lap V Nem hiteles tulajdoni lap

) lmps://\«vww}.mkm‘nel.hu/lkncl/ncmhitclcs:*lcljcsi_ Pz s67sid=04G420 130116115301 FasrrzqpVdka&mid=72804376& fid=17364... 2615.01.16.




TARSASHAZ ALAPITG OKIRAT

L

Altalénos rendelkezések

10rvény  rendelkezései szerint alakitorta  tdrsashdzzd Alaptté  a  térsashéz eredeti
rendelkezéseit a jelen, egységes szerkezetbe Joglalt Alapité Olkirar rendelkezéseire mddositia
akként, hogy a Szdvegben az eredeti Alapits Okirar vdltozdsait d6lt bety jeloli, '

A térsashdz oroklakdsai &s nem lakds céljara szolgals helyiségei az alapité okirat
rendelkezéseinek megfeleléen, mint droklakasok és nem lak4s céljéra szolgl6 helyiségek a
tulzgjdonostarsak killon tulajdondban, a kiilsn tulajdonként meg nem hatdrozott telek,
epiletrészek, berendezések &s felszerelések a tulajdonostarsak kozss tulajdondban vannak.
A mindenkori tulajdonostirsak egymds kdzitt viszonyédt a 2003. évi CXXXm. torvény
rendelkezései és az alapft6 okiratban foglaltak az alabbiak szerint szabélyozzk:

IL

Kbzds és kiilon tulajden

A) Kozbs tulajdon

L Telek 714 m?

Epiileten pelsl pince szinten

I kozlekeds : 40,51 m?
OI.  pince rekesz ’ 97,78 m?
IV, IépcsShaz 9,70 m?
V. tarold 71,75 m?
Osszesen: 219,74 m?

P

Eplileten belil foldszinten

VI kapubejérs 14,78 m?

lépesthaz 15,75 m2
VIL lgudvar 11,33 m2 7 ey
IX.  lépcséhaz ' 12,93 m? g ,f’ ol A

Br. 520Ts AGNEs GYVEDI IRODA

DR 520375 AGN 5 c>4{7
BYVY
AAgc WS TS -~




]6/  Onkormdnyzatot illeti o < 7 ojzi szamon felvett, természetber. (AN -

@szam alait taldlhatd, Gsszesen 31,11 m? alapteriiletd, 1 s2008b6l, konyhdbél, elstérbél, we
és furddszoba helyiségekbdl dli6 oroklakis, a kozos tulajdonbdl hozzétartozs 197/10.000
tulajdoni hdnyaddal,

17/ Onkorményzatot illeti » GENESNNNEN helyrajzi szimon felvett, természetben D
G s:im alett talilhat6, Gsszesen 25,66 m® alapterilletsi, 1 szobdbdl, konyhdbdl,
kamrdbdl, we és elbtér helyiségekbsl 4lls sroklakds, a kdzos tulajdonbél hozzétartozd
163/10.000 tulajdoni hanyaddal,

18/ Onkorminyzatot illeti 2G|y 2z szimon felvett, természetben a @D

szam alatt talélhatd, 8sszesen 26,28 m?® alapteritlet, 1 szobabol, konyhabél,
zuhanyzd  helyiségekbol 4ll6 oroklakds, a kozds tulajdonbsél hozzétartozéd 167/10.000
tulajdont hdnyaddal.

- 19/ Onkorményzatot illeti G | clyrajzi szimon felvett, természetben 2@
G s::m alatt taldlhato, sszesen 26,64 m? alapterilletsi, 1 szobabél, konyhabol, és
zubanyz6 helyiségekbSl allo oroklakas, a kozss tulajdonbél hozzitartozd 169/10.900
tulajdoni hanyaddal.

20/ Onkerményzatot illeti QN c!yrajzi szimon felvett, természetben 24D
G sz:im .latt taldlhatd, 6sszesen 25,84 m? alapteriiletfi, 1 szobabdl, konyhdbsl, we &s
elStér helyiségekbol allé oroklakas, a kazos tulajdonbdl hozzétariozé 164/10.000 tulajdoni
hényaddal. '

21/ Onkorminyzatot illeti »GENNENEEE® helyrajzi szimon felvett, természetben D

szam alatt taldlhat6, Gsszesen 30,21 m? alapteriileti, 1 szobdbél, konyhab6l,
kamrdbol, we €s eldtér helyiségekbol allo oroklakas, a kozos tulajdonbdl hozzatartozd
192/10.000 tulajdoni hényaddal.

II. emeleten:

22/ Onkormanyzatot illeti aEENNENND helyrajzi szémon felvett, természetben 2 G

GEER :: alatt talathaté, Osszesen 64,15 m? alapteriiletii, 2 szobab¢l, konyhabél,
kamrabol, we €és flirdészoba, valamint eldszoba helyiségekbdl 4116 Oroklakds, a kozos
tulajdonbo! hozzatartozo 407/10.000 tulajdoni hanyaddal.

23/ Onkorményzatot illeti 2D < !y72izi szimon felvett, természetben QD
G < alait talilhatd, Gsszesen 65,94 m? alapteriiletii, 2 szobabél, konyhdbdl,
kamrabél, el8szobadbdl, we és fiirdészoba helyiségekbs] allé oroklakas, a k6z8s tulajdonbd)
hozzétartozo 417/10.008 tulajdoni hanyaddal.

24/ Onkorminyzatot illeti 2 GENENMSESES-!vrajzi szdmon felvett, természetben D
G ;) alatt talalhat6, Ssszesen 26,10 m? alapteriiletti, 1 szobabol, konyhabd] és we
helyiségekb6l 4ll6 oroklakas, a kozds tulajdonbdl hozzatartozd 166/16.000 tulajdoni

hényaddal.

25/ Onkormdnyzatot illeti »GENNNNNR )2z szimon felvett, természetben o QD
QD s:im alatt taldlhato, Gsszesen 31,54 m?® alapteriilett, 1 szobabol, konyh4bdl,
Dr. $20T5 AGMES {/GYVEDT IRODA . ;
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