Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

EldSterjesztd: Kisfalu Kft. 5...8.0 .sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. marcius 9-i iilésére

Targy: Orban ’61 Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Nagy Fuvaros u. 6. szam alatti
iires nkormanyzati tulajdonu helyiség vonatkozasaban

Eldterjeszté:  Kisfalu Kft., Kovécs Otto igazgatd
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 35059/0/A/2 helyrajzi szimon nyilvantartott, a
Budapest VIIL., Nagy Fuvaros u. 6. szam alatti, 47 m* alapteriiletii, utcai bejarata, foldszinti nem
lakés céla helyiség, mely az ingatlan-nyilvantartasban iroda besorolassal szerepel.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2014. februér 18-4n vette birtokba. A birtokbavételi
Jjegyzokonyv tanlisiga szerint a helyiség felajitando, kozepes allapoti, (3) besorolasi, rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas.

A vizéra nélkiili helyiség utin az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
15.275,- Ft/ho.

Az Orban *61 Kft. (cégjegyzékszam: 13 09 112478; székhely: 2336 Dunavarsany, Haldsz L. u. 33.;
ad6szam: 13930048-2-13; képviseld: Orban Roébert tligyvezetd) bérbevételi kérelmet nydjtott be a
Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség szeszmentes vendéglatas (kifézde) céljara torténd bérbevétele
kapcsan. A sziikséges iratok (Cégkivonat, Alairasi Cimpéldany) becsatolasra keriiltek. A kérelem
bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezb a nemzeti vagyonr6l sz6lé 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar
tanUsaga szerint a tdrsasag ellen végrehajtas-, cs6d- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban,
tarsasagi adobevallasi kételezettségének 2011., 2012., és 2013. évben rendben eleget tett.

Az Orban ’61 Kft. mar bérel harom helyiséget keriiletiinkben a Budapest VIII., Nagy Fuvaros u. 2/B.
szam alatt. Nyilvantartisunk szerint a harom helyiségre az Orban 61 Kft-nek 2015. januar 31. napjaig
lejart hatéridejii dijhatraléka nincs. Az Orban 61 Kft. tovabbi harom &nkormanyzati tulajdond ires
helyiség bérbevételére adott be kérelmet a Kisfalu Kft-hez.

A Grifton Property Kft. 2014. jalius 14-én készitett, és 2015. februdr 23-4n aktualizalt értékbecslése
szerint az utcai bejarati, foldszinti nem lakas céli helyiség forgalmi értéke: 6.900.000,- Ft. A
helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant
tevékenységhez (szeszmentes vendéglatas) tartozo 6 %-os szorzdval szamitott havi netté bérleti dij:
34.500,- Ft.

Az iires legalabb 12 hdnapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
onkorményzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal cs6kkenthets. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij:
24.150,- Ft.
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Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat az Orban *61 Kft. részére szeszmentes vendéglatas
(kifdzde) céljara, hatdrozatlan idére 30 napos felmondési hataridd kikotésével, a szamitott bérleti dij
dsszegén, azaz 34.500,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen. Az
Orban *61 Kft. bérlé mindig hatariddben, pontosan fizet, a jelenlegi bérleményébdl sajat koltségen
igényesen feldjitott cukraszdat alakitott ki.

Nem javasoljuk a csokkentett bérleti dij figyelembevételét, tekintettel a helyiség miiszaki allapotara.
II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk az iiresen 4ll6 helyiség bérbeadasat, mivel a miel6bbi bérbeadasbdl befolyd bérleti dij
fedezi az Onkorményzat koz6s koltség fizetési terhét, azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben
nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként havonta kozos koltség fizetési
kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki 4llapota a kihasznélatlansag miatt folyamatosan
romlik.

A bérbeadas kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6016 35/2013. (VL. 20.) szdmi Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- €s hataskdér megosztis szerint —
dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan {ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkezé bizottsag a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VI. 19.) szdmi Képviselo-testiilet hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa, amely alapjan a szeszmentes vendéglatas
tevékenységhez tartozé szorz6 6 %. A Képviselo-testiilet 8. a.) pontja értelmében az iires legalabb 12
hénapja, de legfeljebb 24 honapja, nem hasznositott netté 25 MFt alatti helyiség esetében a bérleti dij
onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szam@ hatarozatanak VII. fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének iitemezésérdl, vagy barmilyen mas bérleti dijat érintd
kérdésben bérbeaddi dontésre van szitkség a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatara az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorl6 szervezete dont.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz0dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget Gvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo elott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hd....nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatirozat:




A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 35059/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvéantartott, a Budapest VIIIL.,
Nagy Fuvaros u. 6. szam alatt talalhato, 47 m’ alapteriiletd, iires, onkormanyzati tulajdont, utcai
bejarati, foldszinti nem lakds célii helyiség bérbeadasdhoz hatdrozatlan idére, 30 napos
felmondasi hatarid6 kikotésével az Orban 61 Kft. részére, szeszmentes vendéglatas (kifézde)
céljara, 34.500,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatési dijak 6sszegen.

2.) a bérleti szerzodés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest
Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelels
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldaln
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlé.

Felelos: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgatdja

Hatérid6: 2015. marcius 16.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles k6rét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. marcius 2.
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