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A napirendet nyilt tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattdbbség szitkséges.

Melléklet: Egyiittmiikodési Megallapodas a 1082 Budapest, Prater utca 55. szim alatti épiiletben
elvégzésre keriil6 felajitasi munkalatok targyidban

Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése
A Corvin Sétany Program végrehajtisanak és lezarasanak részeként keriil beépitésre a 125-6s tomb (Préater
utca — Szigony utca — T6md utca — Bokay Janos utca) északi, Préter utca felsli része. A beruhazas befekteto-
je a Corvin Zrt. A beépitési teriilet hatdros a Prater utca 55. szam alatti 100%-0s 6nkorméanyzati tulajdonban
1€v6 bérhazzal.
A Corvin Zrt. 2015. januér 16-i levelében felajanlast tett egyrészt a Prater utca 55. szam alatti éptilet feldjita-
saval, masrészt a Corvin sétany emelt szint(i iizemeltetésével kapcsolatban. A felajanlast a Képviseld-testiilet
a 7/2015. (1.22.) szam hatédrozataban elfogadta azzal, hogy mindkét esetben sziikséges egylittmiikodési
megallapodas megkotése. A Prater u. 55. szam alatti épiilet feltjitdsaval kapcsolatos megéllapodasban — a
képvisel6-testiileti hatdrozatnak megfelel6en - meghatarozasra keriilnek a fel(jitas miiszaki tartalma, az el-
késziilt munkak atadas-atvételének és garancidinak feltételei, a bérlékkel torténd egylittmiikodés, illetve az
esetlegesen sziikségessé valo atmeneti kikoltoztetés feltételei.
A megallapodds 5 mlszaki elemet tartalmaz az alabbiak szerint:
- Erintett lakdasok megfelelé miiszaki kialakitasa
- Tarsashaz elektromos févezetéki rendszerének cseréje
- Meglévo tetbszerkezet és tetdzet javitdsa
- Kémények javitasa, magasitdsa

Tartészerkezeti fal és alap megerdsités (falvarrés, dicolés)
J elen el6terjesztés mellékletét képez6 Egyiittmiltkodési Megallapodas a Kisfalu Kft., a Corvin Zrt. a Rév8Zrt.
és a Hivatal részvételével késziilt el. A megallapodas fenti miiszaki tartalom reszletezese mellett tartalmazza
az egylittmitk6dés feltételeit mind a tervezés, mind a kivitelezés, mind a megvaldsult beruhdzas 4tadaséaval
kapcsolatban.

I1L. A beterjesztés indoka
A Képviselo-testiilet 7/2015. (1.22.) szamu hatdrozataban elfogadta a Corvin Zrt. felajanlasat, a vonatkozo

megallapodas elfogadéséra a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jelolte ki. A feltjitdsi munkélatok
megkezdéséhez sziikséges a mellékelt Egyiittm{ikodési Megallapodas bizottsag altali jovahagyésa.




ITI. Dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja, hogy a Képviselo-testiilet 7/2015. (1.22.) szému hatdrozatdban elfogadott felajanls szerinti
munkélatok megkezd6dhessenek. Az Onkormanyzatot a fel(jjitasi munkék, illetve az ahhoz kapcsolddo jaru-
1ékos koltségek nem érintik.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A dontés Képviseld testlilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szol6 36/2014 (X1.06.) 6n-
korméanyzati rendelet 7. mellékletének 1.1.3. pontjan, valamint a Polgari Torvénykonyvr6l sz616 2013. évi.
V. tv 6:589. § - 6:592.§-n (kotelezettségvillalas k6zérdekii célra) alapul.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy elfogadja az el6terjesztés mellékletét képe-
26 ,,Egyiittmiikodési Megallapodas a 1082 Budapest, Prater utca 55. szam alatti épiiletben elvégzésre

keriil6 felujitasi munkalatok tirgyaban” elnevezésii dokumentumot és felhatalmazza a Polgdrmestert
annak aldirasdra.

Felelds: Polgdrmester
Hatéridd: 2015. marcius 27.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Rév8 Zrt., Kisfalu Kft., Gazdalkodasi Ugyosztaly

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elkészitbjének javaslata a kozzététel
modjéra: nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. mércius 9.
Csete Zoltan

mb. cégvezetd

KESZITETTE: REV8 ZRT., KISFALU KFT.
LEIRTA: REV8 ZRT.
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EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

az 1082 Budapest, Prater utca S5. szam alatti épiiletben elvégzésre Keriilo felajitasi munkalatok
targyaban

mely létrejott egyrészrdl a

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzata (székhelye: 1082 Budapest, Baross
utca 63-67.; térzskonyvi szama: 735715; addszama: 15735715-2-42; Képviseletében dr. Kocsis Maté;
polgarmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat);

masrészrol a

KISFALU Jozsefvarosi Vagyongazdialkodé Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1083
Budapest, Losonci utca 2. cégjegyzékszam: 01-09-265463, adoszam: 10857119-2-42, képviseletében:
tovabbiakban: Kisfalu Kft.

valamint a

a ,CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epit6 és Varosrehabilitaciés Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag (székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VII. em.; cégjegyzékszam: 01-10-
044919; adoszam: 13033268-2-42; Képviseletében: Tatar Tibor igazgatésagi tag, Foldi Tibor
igazgatosagi tag egyiittesen (a tovabbiakban: Befektetd); és

tovabbiakban egyiittesen ,,Felek” kdz6tt az alulirott helyen és idoben.

PREAMBULUM

A. Alair6 Felek egyezben rogzitik, hogy az Onkormdnyzat, a Rév8 és a Befektetd egymassal 2003.
julius 24-én keretszerz6dést kotottek (,,Keretszerzédés”). A Keretszerz0dés célja a Corvin-
Sétany Projekt két foprogramjanak segitségével a varosrehabiliticié megvalodsitasa kozosségi
szereplok és a Befektetd egyiittmiikddésével a Keretszerz6désben részletesen meghatarozott
feltételrendszerben (,,Projekt”). A Keretszerz6dést annak Felei 2005. marcius 20-én
kiegészitették, és egységes szerkezetbe foglaltak (a kiegészitett Keretszerzddés, a tovabbiakban:
»Kiegészitett Keretszerzodés™).

B. Felek egyezben rogzitik, hogy az Onkorményzat, a Rév8, illetve a Befektetd kozostt 2003.
szeptember 30-an ,,Megallapodas vételi jog gyakorlasara torténé kijelolésrol 1. iitem™ targyn
szerzb6dés keriilt aldirdsra, melyet a Felek 2005. marcius 20-én szintén kiegészitettek és
egységes szerkezetbe foglaltak (a kiegészitett Kijel6ld Szerzode€s a tovabbiakban: , Kiegészitett
Kijel616 Szerzodés™).

C. Felek egyezden rogzitik, hogy az Onkorményzat, a Rév8, illetve a Befektetd kozott 2014.
szeptember 15. napjan megallapodas jott létre a Corvin-Sétany projekt keretszerzddés kozos
megegyezéssel torténd lezdrasardl (,Megallapodas”). A Megallapodas és az azokhoz
kapcsolédé szerzédések szerint, mind az Onkorményzat, mind a Befektet6 megkezdte
vallalasainak teljesitését.

D. Felek egyezben rogzitik, hogy a Befektet6 elinditotta a Corvin Sétany projektben taldlhatd 125-
Os tomb beépitésének elokészitését. Elkésziilt az ezen a teriileten megépiteni kivant Irodahaz
engedélyezési €s kiviteli terve. A Irodahazra az eljard épitési hatésag 2014. december 15.
napjan megadta az €pitési engedélyt, amely épités engedély 2015. januar 08. napjan jogerdre
emelkedett.

E. Az épitési engedélyezési eljaras soran felmeriilt, hogy a felépiil6 Irodahazzal szomszédos, az
Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezd Budapest, Prater u. 55. szdm alatti épiiletben
(,,Epiilet”) 16v6, egyes Onkormanyzat altal bérbeadott lakasok miiszaki kialakitisa a jelenleg
érvényben lévd szabalyozasnak nem felel meg.

F. Felek egyezben rogzitik, hogy a 125-0s tomb a Projekt keleti lezar6é tombje, ezért ennek
beépitése kiemelt jelentoséggel bir a varosrehabilitacidés projekt sikeressége szempontjabol.




Ennek érdekében a Befekteté 2015. januar 16-an kelt megkeresésében felajanlasokat tett az
Onkorményzat felé, tobbek kozott jelen Egyiittmiikodési Megallapodasban (,,Egyiittmitkodési
Megallapodas™) foglaltak targyaban.

G. A fenti F) pont szerinti felajanlasdban a Befekteté vallalta az Epiiletben 1év6 érintett lakasok
megfelelé miiszaki kialakitisat, tovabba az épiilet miiszaki allapotanak a javitasa érdekében az
épiilet elektromos févezetéki rendszerének cseréjére, a tetGszerkezet és tetbzet javitasara, a
kémények javitasara, magasitdsara, falvarrasra, és ducolasra tett felajanlist az Onkorményzat
részére. A munkak tervezett k6ltsége bruttd 57 millié Ft, amit a Befekteto vallal.

H. Onkorméanyzat egyszemélyes tulajdonat képezi, az Onkorményzat vagyongazdalkodd tarsasiga
a Kisfalu Kft.
FENTIEKRE TEKINTETTEL, Felek az aldbbiak szerint allapodnak meg.
L Egviittmikodési Megallapodas célja
L1. Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a Befektetd a Ptk. 6:589 § alapjan, az Onkorményzat

kizarolagos 100%-os tulajdoni hanyadat képezé Epiilet tekintetében az aldbbi munkak (,,Munka”)
elvégzését vallalja a jelen Egyiittmiikodési Megallapodasban szabélyozottak szerinti:

L.1.1. Erintett lakasok megfeleld miiszaki kialakitasa (,,Munka 1”)
1.1.2. Epiilet elektromos févezetéki rendszerének cseréje (,,Munka 2”)
1.1.3. Meglévé tetdszerkezet €s tetdzet javitasa (,,Munka 3”)
I.1.4. Kémények javitasa, magasitasa (,,Munka 4”)
1.1.5. Falvarras, diacolas (,,Munka 5)
A Munka 1, Munka 2, Munka 3, Munka 4 és Munka 5 a tovabbiakban egyiittesen Munka vagy Munkak.

L.2. Onkormanyzat és a Kisfalu Kft. kitelezettséget vallal a fenti Munkak vonatkozéséban a befektetével
torténd, jelen Egyiittmiikodési Szerz6désben meghatarozott egytittmiikodésre.

IL Erintett lakdsok megfeleld muszaki kialakitasa:

II/1. Szerz6d6 felek egyezben rogzitik, az épiilet négy lakasanak az allando tartdézkodasra szolgéld
fohelyiségei 1égaknara nyilnak, illetve az épiilet harom lakasanak gaziizemi fiitd késziilék kivezet6i
légaknéba vannak kivezetve. Ezek a miiszaki megolddsok a ma érvényben 1év6 szabalyoknak nem
felelnek meg.

Az érintett lakasok:

cim bérlemény leirasa alapteriilete bérlo jogi allasa
tipusa (m?)
Prater u. 55. lakas 1,5 szobas 36,5 szerzodéses (2 lakd)
félemelet 6. komfortos
Prater u. 55. lakas 2 szobas 38,9 bérbeadas folyamatban
félemelet 7. komfortos van (1 lako)
Prater u. 55. 1. lakas 2 szobas 39,9 szerzodéses (2 lako)
emelet 15. ' komfortos
Prater u. 55. II. lakas 2 szobas 39,6 szerzodéses (1 lako)
emelet 23. komfortos
Prater u. 55. I1L lakas 2 szobas 40 szerzodéses (1 lako)
emelet 31. komfortos




II/2. Szerz6d6 felek egyezben rogzitik, hogy a 2. szamu melléklet tartalmazza lakasonkénti
megbontasban is a Befektetd altal vallalt munkak (,,Munka 1) részletes miszaki tartalmat.

Onkormanyzat feladatat képezi, hogy a Munka 1-el érintett bérlket tajékoztatja Munka 1 elvégzésérol.

Onkormanyzat feladatat képezi, hogy a kikoltoztetést kovetben — az arrdl szol6 értesités kézhezvételét
kdvetd 3 munkanapon beliil - a munkateriiletet atadja Befektetd és/vagy Kivitelez6 részére és a Munkal
befejezését kvetden a munkateriiletet atveszi.

11/3. Szerzédd felek egyezden rogzitik, hogy a Befekteté az Epiiletben 1évé lakasok allapotat felmérte,
az errdl sz6l6 éllapotfelmérd szakvélemény a jelen Egyiittmlik6dési Megallapodas 1. szamu mellékletét
képezi (,,Allapot Felmérés 1.”). A Munka befejezését kovetben Befekteté a Munka I-el érintett lakds
ingatlanokrdl allapotfelmérést készit (,,Allapot Felmérés I1.”).

11/4. Onkorményzat thjékoztatja Befektetét, hogy a Préter utca 55. félemelet 7. szam alatti lakas ingatlan
tekintetében a lakasra kiirt palyazat nyertese nem koltozott még be az ingatlanba. A bérleményre kiirt
palyazat nyertese vallalta, hogy az ingatlanban brutté 3.000.000,-Ft értékben végez miiszaki,
helyreéllitdsi munkélatokat. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Befektetd koteles egyeztetni a
palyazat nyertesével abban a kérdésben, hogy mely munkédkat koteles Befektetd elvégezni, és ezt
megallapodast irasban rogziteni.

1I/5. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a munkalatok ideje alatt, a Munka 1. tekintetében a Befektett
illetve Befektetd altal leszerzddott kivitelezd kizardlag az Onkormanyzattal kételes egyeztetni (ide értve
az Onkormanyzat részérél eljaré Kisfalu Kft-t). A Befektetd illetve Befektets altal leszerzédott
kivitelezé a fenti III/4. pont esetét kivéve nem koteles a Munka 1 miiszaki tartalmarol, a kivitelezési
munkékrél a bérldkkel egyeztetni és erre Onkorméanyzat kételes a bérlok figyelmét is felhivni.

1I/6. A Befektet a Munka 1 tekintetében a Munka 1 miszaki tartalma, annak kivitelezése és
végeredménye tekintetében nem tartozik semmilyen felel6sséggel bérld iranyaba, igy a bérld ezzel
kapcsolatosan kifogas, igényt nem tamaszthat a Befektetd illetve a Kivitelezd felé. Ezen tényre az
Onkorményzat koteles felhivni a bérld figyelmét.

II/7. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Befekteté annak érdekében, hogy a jelen II. pont szerinti
lakasokban a Munka 1-et el lehessen végezni vallalja, hogy a bérl6ket a munkalatok idétartamara, de
legfeljebb 4 honap hatdrozott idétartamra elkoltozteti. Ennek keretében Befektetd vallalja, hogy
valamennyi Munka I-el érintett bérld részére, lakasonként legfeljebb 4 honap hatdrozott id6tartamra a
VIII. keriiletben ingatlant bérel és a bérleti dijat fizeti, tovabba vallalja a kiksltézés és visszakoltszés
koltségét €s lebonyolitasat is. A bérldk a Munkal elkésziilte fiiggvényében, az adott lakas ingatlanban a
munkak elkésziiltét kovetden keriilnek visszakoltoztetésre abban az esetben is, ha a 4 hénapos hatarozott
bérleti jogviszony még nem jart le.

Befektetd szandéka szerint valamennyi bérlét egyazon idépontban kdltdzteti ki, viszont ez valtozhat
annak fiiggvényében, hogy a Befektetd az 0j bérelt ingatlanok bérbeadbival miként tud megallapodni.
Onkormanyzat véllalja, hogy tajékoztatja a bérl6t és felhivja bérlé figyelmét arra, hogy

- a lakas ingatlant érint6 munkak befejezését koveten, de legkés6bb a hatarozott idétartamra
sz0l6 bérleti jogviszony utolsé napjan bérld koteles a Prater utca 55. szdm alatti lakas
bérleményébe visszak6ltozni,

- avisszakoltézést semmilyen jogcimen nem jogosult megtagadni,

- amennyiben bérlé az 6nkormanyzati bérleménybe torténd visszakoltézést megtagadja, abban az
esetben a bérld a Befektetonek kartéritési felelosséggel tartozik

- amennyiben bérlé az 6nkormanyzati bérleménybe torténd visszakoltozést megtagadja, emiatt a
Befektetd semmilyen felelésséget nem vallal, a bérlé nem jogosult a visszakoltozést
megtagadni.

1I/8. Szerzddé felek megéllapodnak, hogy a Munkal vonatkozasaban a munkateriiletet az
Onkorményzat 4tadja a Befektet6 illetve a Befektet6 altal megnevezett kivitelezd vallalkozé részére a




fenti II/7. pontban meghatarozott kikoltdztetésrdl szolo értesités kézhezvételét koveté 3munkanapon
beliil.

11/9. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Munkal elvégzésének véghatarideje a munkateriilet
atadasat kovetd 3. honap vége.

I1/10. Szerzédd felek megéllapodnak, hogy a Munka 1 vonatkozasaban a gazterveket és az egyéb
sziikséges terveket (ide értve, de nem kizardlagosan kémény magasitasok esetén a FOKETUSZ
engedélyeztetést is) a Befektetd jelen Egyiittmiikodési Megallapodas alairasat megeléz6en megrendelte.
(,,Terv 1) A Befektetd a Tervl alapjan a vonatkozd engedélyeztetssi eljardsokat meginditja. A Terv 1—
et a Befekteté atadja az Onkorményzat részére a Munka 1 miiszaki atadas-atvételével (X. pont
rendelkezései) egyidejiileg. Onkormanyzat jelen Egyiittm{ikodési Megallapodas aldirasdval a Munkal
elvégzéséhez sziikséges engedélyeztetési eljarasok meginditasahoz, a tervek megrendeléséhez ¢és a
kivitelezi munkak elvégzéséhez a hozzijarulast megadja, és egyben felhatalmazza Befektetét ezen
engedélyeztetési eljarasok meginditasa irdnt és a tervek megrendelése irant eljarjon és a kivitelezési
munkakat levégeztesse.

II/11. Szerzddd felek egyezben rogzitik, hogy a Munka 1 becsiilt bekeriilés értéke: 15.000.000,-
Ft+AFA.

II1. Epiilet elektromos févezetéki rendszerének cseréje

II/1. Szerz6d6 felek egyezben rogzitik, hogy a 3. szamu melléklet tartalmazza az Epiilet elektromos
fovezetéki rendszerének cseréje (,,Munka 2”) részletes miiszaki tartalmat.

II/2. Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a Munka 2 vonatkozasdban a munkateriletet az
Onkormanyzat 4tadja a Befektet illetve a Befektetd ltal megnevezett kivitelezd vallalkozé részére a
jelen Egyiittmiikodési Megallapodas alairasat kovetOen a Befektetd eziranyu kérése alapjan a kérést
kovetd 5 munkanapon beliil.

II1/3. Szerz8ds felek megallapodnak, hogy a Munka 2 elvégzésének véghatarideje 4. honap vége a
munkateriilet atadastdl illetve a lakasokba valé bejutastol fiiggden.

I11/4. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Munka 2 vonatkozasaban a szilkséges terveket a Befektetd
rendeli meg és készitteti el (,,Terv 2”). A Terv 2 —et a Befektetd atadja az Onkormaényzat részére a
Munka 2 miiszaki tadas-atvételével (X. pont rendelkezései) egyidejlileg. Befektetd a terveket koteles
elézetesen egyeztetni az Onkormanyzat részérdl eljard Kisfalu Kft-vel. A terveket a Befektetd a Kisfalu
Kft. jovahagyasaval rendelheti meg. Onkorményzat, ide értve a Kisfalu Kft.-t, koteles a tervekhez a
hozzajérulasat megadni, amennyiben azok a vonatkozé jogszabalyoknak megfelelnek. Onkormanyzat
jelen Egyiittmiikddési Megallapodas alairasaval a Munka2 elvégzéséhez szitkséges engedélyeztetési
eljarasok meginditisahoz, a tervek megrendeléséhez a hozzajérulast megadja, és egyben felhatalmazza
Befektetdt ezen engedélyeztetési eljarasok meginditdsa irant és a tervek megrendelése irant eljarjon. Az
Onkorméanyzat hozzajarulasat a tervekhez a Kisfalu Kft. hozzajarulasa esetén megadottnak kell
tekinteni. Az Onkormanyzat véllalja, hogy amennyiben sziikséges ezt kiilon nyilatkozatban is
meger0dsiti Befektetd kérésére.

I11/5. Szerz3d6 felek egyezden rogzitik, hogy a Munka 2 becsiilt bekeriilés értéke: 7.500.000,-Ft+AFA.

IV. Meglévi tetoszerkezet és tetozet javitasa

IV/1. Szerzédd felek egyezben rdgzitik, hogy a 4. szamu melléklet tartalmazza az Epiilet meglévd
tetGszerkezet és tetGjavitas munkalatok (,,Munka 3”) részletes miiszaki tartalmat.

IV/2. Szerzdd6 felek megallapodnak, hogy a Munka3 vonatkozdsaban a munkateriiletet az
Onkormanyzat atadja a Befektet illetve a Befektetd altal megnevezett kivitelezd vallalkozo6 részére a
jelen Egyiittmiikddési Megallapodas alairasat kovetd 3 munkanapon beliil.

IV/3. Szerzddé felek megallapodnak, hogy a Munka 3 elvégzésének véghatarideje az V. pont szerinti
munkakkal péarhuzamosan legkésébb 2015. oktober 15-ig a IV/2 szerinti munkateriilet atadast
figyelembe véve.




IV/4. Szerz6d6 felek egyezben rogzitik, hogy a Munka 3 tekintetében épitési engedély illetve egyéb
engedélyeztetésére nincsen sziikség a vonatkozd jogszabalyok alapjan.

IV/5. Szerz5d6 felek egyezden rogzitik, hogy a Munka 3 becsiilt bekeriilés értéke: 9.000.000,-Ft+AFA.

V. Kéménvek javitasa, magasitasa

V/1. Szerz6d6 felek egyezden rogzitik, hogy a 4. szamu melléklet tartalmazza az Epulet kéményeinek
javitasa, magasitasa munkalatok (,,Munka 4”) részletes miiszaki tartalmat.

V/2. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Munka 4 vonatkozidsdban a munkateriiletet az
Onkormanyzat atadja a Befektetd illetve a Befektetd 4ltal megnevezett Kivitelezd vallalkozoé részére a
jelen Egyiittmiikodési Megallapodas alairasat kévetd 3 munkanapon beliil. Kisfalu Kft. biztositja, hogy
a Munka 4 tekintetében a vonatkozoé lakas ingatlanokba a kivitelezd belépjen €s munkat végezzen.

V/3. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Munka 4 elvégzésének véghatarideje az IV. pont szerinti
munkakkal parhuzamosan legkésbb 2015. oktober 15-ig a V/2 szerinti munkateriilet 4tadast figyelembe
véve.

V/4. Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a Munka 4 vonatkozédsaban a szitkséges terveket a Befektetd
rendeli meg és készitteti el (,,Terv 3”). A Terv 3 —at a Befektetd atadja az Onkormanyzat részére a
Munka 3 miszaki atadas-atvételével (X. pont rendelkezései) egyidejiileg. Befektetd a terveket koteles
elézetesen egyeztetni az Onkorméanyzat részérdl eljaré Kisfalu Kft-vel. A terveket a Befektetd a Kisfalu
Kft. jévahagyasaval rendelheti meg. Onkormanyzat, ide értve a Kisfalu Kft.-t koteles a tervekhez a
hozzajarulasat megadni, amennyiben azok a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfelelnek. Onkormanyzat
jelen Egyiittmiikodési Megallapodas alairdsaval a Munka4 elvégzéséhez sziikséges engedélyeztetési
eljarasok meginditisahoz, a tervek megrendeléséhez a hozzajarulast megadja és egyben felhatalmazza
Befektet6t ezen engedélyeztetési eljarasok meginditasa irant és a tervek megrendelése irant eljarjon. Az
Onkormanyzat hozzijaruldsat a tervekhez a Kisfalu Kft. hozzajaruldsa esetén megadottnak kell
tekinteni. Az Onkorményzat véllalja, hogy amennyiben sziikséges ezt kiilsn nyilatkozatban is
megerdsiti Befektetd kérésére.

V/5. Szerz6d6 felek egyezben rogzitik, hogy a Munka 4 becsiilt bekeriilés értéke: 12.000.000,-Ft+AFA.

V/6. Szerz6d6 felek egyezden régzitik, hogy a Munka 4 statikai szakvélemény alapjan késziil, amely
szakvélemény jelen Egyiittm{ikodési Megallapodas 5. szama mellékletét képezi.

V1. Falvarras, ducolas

VI/1. Szerz6d6 felek egyezden rogzitik, hogy az 5. szaml melléklet tartalmazza a falvarras, dicolas
munkalatok (,,Munka 5”) részletes miiszaki tartalmat.

VI1/2. Szerzdd6 felek egyezben régzitik, hogy a 125-6s tombben elindult mélyépitési munkakkal egyiitt
a Munka elvégzésre keriilt a Kisfalu Kft-vel egyeztetetten.

IV/3. Szerz6d6 felek egyezben rogzitik, hogy a Munka 5 becsiilt bekertilés értéke: 1.500.000,-Ft+AFA.
VIL. Felek egyiittmiikodés

VII/1. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a jelen Egyiittmiikodési Megallapodas teljesitése soran
egymassal egyiittmiikodnek.

VII/2. Onkormanyzat vallalja, hogy a Munka barmelyike vonatkozasaban a sziikséges engedélyek
megadasdhoz — amennyiben ehhez a Kisfalu Kft. jévahagyds is sziikséges a jovahagyas alapjan - a
tulajdonosi hozzajarulast haladéktalanul Befektetd kérésére megadja. Kisfalu Kft. kotelezettséget vallal
arra, hogy a jelen Egyiittm{ikodési Szerz6dés szerinti nyilatkozatait 3 munkanapon beliill megteszi
Befektetd részére.

VII/3. Szerz6dd felek egyezden rogzitik, hogy a Munka vonatkozasaban az Onkorményzatot pénziigyi:
kotelezettség nem terheli.




VIIL Kivitelezés

VII/1. Szerzédd felek megallapodnak, hogy a Munka kivitelezésére a Befektetd valaszt ki kivitelezét
(-Kivitelez6™), amely kivitelezdvel a Befektetd, mint megrendeld kot véllalkozasi szerz6dést a Munka
elvégzésére.

VIII/2. Onkormanyzat a jelen Egyiittm{ikddési Megallapodas alairasival hozzéjarulasat adja a Munkak
szerinti kivitelezési munkak elvégzéséhez az Epiilctben..
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VIII/3. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Munka kivitelezésére a Kivitelezének épitési és szerelési
felelosségbiztositassal kell rendelkeznie. Onkorményzat kijelenti, hogy az Epiilet vonatkozdsiban
vagyonbiztositassal rendelkezik.

VIIl/4. Az Epiiletben a Munka megkezdését a Befektetd vagy a Kivitelezd elére jelzi a Kisfalu Kft.
részére, aki ezen bejelentés kozlését koveté 3 munkanapon beliil kételes a Kivitelezd rendelkezésére
bocsatani a Munka elvégzéséhez sziikséges épitési teriiletet.

Szerz6d8 felek megallapodnak, hogy az Allapot Felmérés IlL—ben az Allapot Felmérési I
szakvéleményhez képest a Munka I. elvégzése miatt a jelen Megéllapodésban meghatarozott 4 db lakas
ingatlanban bekovetkezett azon hajszalrepedéseket, kisebb esztétikai hibak kijavitasat a Kivitelezd
elvégzi vagy ezen munkalatokat pénzben megvaltja. Amennyiben a Kivitelezd ezen kotelezettségének
nem tesz eleget, ennek a Befektets tesz eleget.

Az Allapot Felmérés II. esetén a 4 db Munka I-el érintett lakas ingatlanokba t6rténd bejutasat a Kisfalu
Kft-nek kell biztositani. Amennyiben a bejutas a 2. alkalommal sem biztositott és erre tekintettel nem
késziilhet allapot felmérési jegyzOkonyv, akkor ezen kozds vagy kiilon tulajdoni ingatlan esetében sem a
Kivitelez6t, sem pedig a Beruhazot semmilyen kartérités (ide értve a sérelem dijat is) nem terheli illetve
nem terheli javitasi kotelezettség.

VIII/5. A Munka vonatkozasaban az épitési munkék hétkdznap, munkaiddben reggel 8 6ratol este 18
6raig tarthatnak, ez aldl kivételt képeznek azon kivitelezési folyamatok, melyeknél a technolégiabdl
ado6dodan sziikséges a folyamatos kivitelezés.

VIII/6. A Munka elvégzéséhez a Kivitelezd az Epiilet kozs teriiletii részeit, a bejarati kaput, kapualjat,
liftet, korfolyosét a kivitelezési munkakhoz kozvetleniil sziikséges mértékben hasznalhatja, azonban
nem jogosult tartésan (48 orat meghaladdan) sitt, épitGanyag taroldsdra hasznilni a kozés teriileti
részeket.

VIII/7. A Munka soran a Befektetd a Kivitelezd atjan biztositja a kapubejarén a lakok zavartalan
kozlekedését.

VIII/8. A kivitelezi munkak idején a Kisfalu Kft. részér6l megnevezett személyek jogosultak részt venni
és észrevételt tenni, azonban az €pitési naploba bejegyzést nem jogosult tenni.

VII/9. A Kivitelezd a Munka kivitelezési munkak idején az Epiilet kozos teriileteinek épitkezési porral,
kosszal jaro teriileteinek napi - bontéassal, szalloporral jard tevékenység esetén a heti egyszeri takaritasat
vallalja.

VII/10. Az Onkorményzat és a Kisfalu Kft. az adott Munka vonatkozasaban a munkateriilet birtokat
birtok 4truhazasi jegyzOkonyv felvétele mellett atruhdzza a Kivitelez6re. Kivitelezd az adott Munka
befejezését kovetden az adott munkateriilet birtokdt a miiszaki 4tadas-atvételi jegyzdkonyvben
rogzitetten atruhazza az Onkormanyzatra (Kisfalu Kft-re).

VIII/11. Onkorményzat és a Kisfalu Kft. vallalja, hogy:

@) az Onkormanyzat, a Kisfalu Kft és bérlék egyiittmiikddnek a Munka szerinti kiviteli
munkak tlirésében

(i) az Onkormanyzat, a Kisfalu Kft és bérlék tiirik a munkakkal jar6 por, hang és egyéb
kellemetlenséget

(i)  egyiittmiikddik az Munkak kivitelezése alatt (barmely panasz vagy észrevétel esetén a
bérlok ezen észrevételiiket, panaszukat els6ként a Kisfalu Kft. felé jelzik)




(iiif)  egyiittmiikodik annak érdekében, hogy a Munka a jelen Egylittmiikodési
megallapodasban meghatarozott hataridére elkésziiljon, a munka kivitelezést nem
akadalyozzak.

VIII/12. Az Onkormanyzat és a Kisfalu Kft. a Munka miszaki tartalmat elfogadja teljes korien.
Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az Onkormanyzat és a Kisfalu Kft. nem jogosult a miiszaki
tartalmat modositani illetve ezirdny( kérést tdmasztani Befektetd felé.

IX/1. Szavatossag

IX. Szerz6dé felek megéllapodnak, hogy a Munka egészére a Kivitelezd a Ptk. szerinti szavatossagot
véllal. A Munka miiszaki atadas — 4tvétele soran, a miiszaki atadas-atvételi jegyzOkonyvben rogzitetten
a Beruhazo a Kivitelezével szemben fennalld, Ptk. szerinti szavatossagi jogat az Onkorményzatra
engedményezi az Onkormanyzatnak a Beruh4zéval szemben fennall6 szavatossagi jogai ellenében, igy
ezt kovetden az Onkormanyzat szavatossagi jogait kizarolag a Kivitelezével szemben érvényesitheti.

X. Miiszaki Atadas - Atvételi Eljaras

X/1. Szerz6dé felek megéllapodnak, hogy a Munka 1. Munka 2., Munka 3., Munka 4. és Munka 5
tekintetében azok elkésziilte fiiggvényében kiilon-kiilon tartjak meg a miiszaki atadas-atvételi eljarast.
Amennyiben felek kdzdsen gy dontenek, a Munka egészét egy eljaras keretében is éatveheti az
Onkormanyzat és a Kisfalu Kft.

Befektet és a Kivitelez6 a Munkat miiszaki atadéas-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett atadja az
Onkorméanyzat és a Kisfalu Kft. részére azok elkésziiltét kovetden. Az Onkormaényzat és a Kisfalu Kft. a
Munka atvételét nem jogosult megtagadni, amennyiben a Munka, a mellékletekben meghatérozott
miiszaki tartalma teljesilt.

X/2. A miiszaki atadas atvétel napjara a Munka 1. Munka 2., Munka 3., Munka 4. ¢és Munka 5
tekintetében meghatarozott véghataridé napjat megeléz6 munkanapig kell, hogy sor keriiljon.

X/3. A miiszaki dtadas-atvétel napjarol a Befektetd 5 munkanappal korabban elézetesen irasban értesiti
az Onkorményzatot és a Kisfalu Kft-t. Az Onkorményzat és/vagy a Kisfalu Kft. kételes az atadéas-
atvételi eljarason megjelenni. Amennyiben az Onkormanyzat és/vagy a Kisfalu Kft. nem jelenik meg a
milszaki atadas-atvételi eljardson (meghatalmazott utjan sem képviselteti magat), Ggy kell tekinteni,
hogy az adott Munkat illetve a Munka egészét atvette.

X/4. A miiszaki atadas —atvételi eljarasrol a Felek jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben az alabbiakat
rogzitik:

- atvett Munka megjellése

- esetleges hibak rogzitése a hibajavitasi hataridével

- vonatkoz6 engedélyek, tervek atadésa,

- szavatossagi jog engedményezése

- egyéb, amit még a felek fontosnak tartanak régziteni

X/5. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Befektet6t nem terheli semmilyen felelésség, ha a Munkék
vonatkozasiban a véghataridore nem késziil el a Munka barmelyike, ha Befektetonek nem felrohat6 a
késedelem.

XI. Visszavonas

XI/1. Szerzédd felek megallapodnak, hogy amennyiben az Onkormanyzatnak és/vagy a Kisfalu Kft.
magatartasa folytan, vagy ha az Onkorméanyzatnak és/vagy a Kisfalu Kft. a jelen Egyiittmiikddési
megallapodasban vallalt barmely kotelezettségét megszegi és a Befektetd, illetve a Kivitelez6 nem tudja
a Munka barmelyikét hataridére elvégezni és mar elére lathats, hogy az Onkorményzatnak és/vagy a
Kisfalu Kft. magatartasa folytin a Munka béarmelyikének a hatdrideje lényeges késedelmet,és
el6relathatd, hogy a jelen Megallapodas célja nem tud hataridére megvaldsulni, vagy a Befektetd, mint a
kozérdekii felajanlas kotelezettje koriilményeiben lényeges valtozas allt be, Befekteté jogosult a
kozérdekii felajanlast a teljesités/részteljesités (Munka 1., Munka 2, Munka 3, Munka4, Munka 5) el6tt
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visszavonni és jelen Megéallapodastol elallni Az elallas eldtt a Befektet$ koteles a szerzOdésszegés
tényére felhivni az Onkorményzat és/vagy a Kisfalu Kft. figyelmét és 5 munkanapos hatarid6t szabni a
szerzOdésszegés orvoslasara. Amennyiben ezen hatarid6 eredményteleniil telik el a Befektetd jogosult a
visszavonas jogat a Ptk. 6:591 alapjan gyakorolni.

XI1. Egvéb rendelkezések

XIV/1. A jelen Egyiittmi{ikodési Megallapodas vonatkozasaban a Felek kozti vagy valamely Fél részére
adandé minden értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irdsban torténhet és csak akkor
¢rvénycs, ha a fcjlécben megjeldlt cimre kézbesitik személyes kézbesités, ajanlott levél vagy fax
formajaban. Ha az ajéanlott levél ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, Gigy az a postara adast kovet 5.
napon kézbesitettnek kell tekinteni. A fenti értesitési cimét barmely Fél a tobbi Félhez intézett egyoldala
nyilatkozattal megvaltoztathatja.

XII/2. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Egyiittmiikodési Megallapodasbol eredd és az azzal
kapcsolatos kozottik felmeriild valamennyi vitds kérdést egymdis kozott kozvetleniil, békés uton
kisérelnek meg rendezni. Amennyiben a békés rendezés ésszerii id6n beliil nem vezet eredményre, a
Felek megallapodnak, hogy barmely az Egyiittmi{ikddési Megallapodasbol vagy azzal kapcsolatosan
felmeriil6 jogvitat, érdekellentétet vagy kovetelést kizardlag az 1952. évi IIL. a Polgari Perrendtartasrdl
sz616 torvény szabélyai szerint hataskorrel és illetékességgel rendelkezd rendes magyar bir6sig Gtjan
rendezik.

XII/3. Jelen Megallapodasra a magyar jogot kell alkalmazni.

XIV/4. Jelen Egyiittmlikodési Megallap
(1.22.) és a Varosgazdalkodasi Bizotts4,

Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 7/2015.
. szamu hatérozataval hagyta jova.

XIV./5. Ha a jelen Egyiittmiikodési Megallapodds valamely rendelkezése a magyar jog alapjan
érvénytelen, jogszabdlysértd vagy biréi dton kikényszerithetetlen, akkor a jelen Egyiittmiikodési
Megallapodas csak a jogszabalynak ellentmondé, érvénytelen, illetve bir6i aton kikényszerithetetlen
részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradd rendelkezések érvényességét és
hatdlyat kivéve, ha az Egyiittmiikodési Megallapodas az érvénytelen rendelkezés hianyaban
¢rtelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna. A Befekteté kijelenti, hogy ismeri az 4tlathatd
szervezetnek a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. t6rvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
foglalt meghatarozasat, s a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVLI. torvény 3. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban foglaltaknak megfelel6 atlathat6 szervezetnek mindsiil.

XIV/6. Jelen Szerz6dés kizardlag irasban, valamennyi Fél hozzajarulasaval modosithato.

Felek jelen Egyiittmiikodési Megallapodast, mint iizleti akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyolag
irtak ala.
Budapest, 2015.

Budapest Jézsefviros Onkormanyzat »CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epité és
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1. szamii melléklet: Allapot Felmérés L.

Allapotrégzité statikai szakvélemény készitése: allapot felvételi jegyzOkonyvek, fotdjegyzék és
fénykép.

2. szamu melléklet

Lakasfelajitas miiszaki leiras dsszefoglaloan:

Konvektoros fiitési rendszer megsziintetése kompletten, j radiatoros, gazkazan flitési rendszer kiépitse.
Homlokzati nyilaszarok megsziintetése, helyette a belsé udvar felé néz6 homlokzaton G nyilaszaro
beépitése, kompletten. A nyildszaré bontas/épitése soran keletkez6 hibak kijavitdsa. Meglévod
nyilaszardk sziikség szerinti mazoldsa, lakasok tisztasagi festése fehér szinben. A kivitelezés kozben
megsériilt burkolatok javitasa, cseréje.

Részletes leiras ingatlanonként:

9. szamu albetét (félemelet 6. szamu lakas) részletes miiszaki leiras:

1. konvektorok és a nem sziikséges gizvezetékek megsziintetése, radiatoros, gazkazan fiitési
rendszer kiépitése

2. sziikségessé valo, 11j elektromos vezetékek kihtizasa

3. beton aljzat javitasa

4. meglévo, rossz allapott hidegburkolatok cseréje ahol sziikséges

5. parketta burkolat felujitasa, csiszolasa,

6. tisztasagi fehér festés €s mazolas

10. szama albetét (félemelet 7. szdmu lakés) részletes miiszaki leirés:

homlokzati ablak kibontdsa, majd nyilas befalazasa (vagy tivegtégla)

falnyilas bontasa bels6 udvarra néz6 falba, miianyag nyilaszaré (fehér szinben) beépitésével,
vakolat javitasa

feliiletképzés javitasa a bontas-falazas soran megrongalddott részeken

ablakkdnyo6kls elhelyezése: belsé keményfa, festett, kiilsé horganyzott
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19. szama albetét (1. em. 15. szadm alatti lakas) részletes muszaki leiras:

1 meglévo flitési rendszer és gazvezetékek megsziintetése, 0j, radiatoros, gazkazan fiitési rendszer
kiépitése

sziikségessé vald, {j elektromos vezetékek kiépitése

homlokzati ablak kibont4sa, majd nyilas befalazasa (vagy livegtégla)

falnyilas bontasa bels6 udvarra néz6 falba, mlianyag nyilaszaro6 (fehér szinben) beépitésével,
Vakolat javitasa,

beton aljzat javitasa

meglévo, rossz allapott hidegburkolatok cseréje ahol sziikséges

tisztasagi fehér festés és mazolas

parketta burkolat feltjitasa, csiszolasa,

ablakkonyokld elhelyezése: belsé keményfa, festett, kiils6 horganyzott

O 0 Y W
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27. szamu albetét (I1. em. 23. szam alatti lakas) részletes miiszaki leiras:

konvektorok és gazvezetékek megsziintetése, 0j, radiatoros, gazkazan fiitési rendszer kiépitése
sziikségessé valo, 0j elektromos vezetékek kiépitése

homlokzati ablak kibontasa, majd nyilas befalazasa (vagy iivegtégla)

falnyilas bontéasa bels$ udvarra néz6 falba, miianyag nyilaszaré6 (fehér szinben) beépitésével,
Vakolat javitasa,

PVC helyén aljzatkiegyenlités

tisztasagi fehér festés és mazolas

ablakkonyokld elhelyezése: belsé keményfa, festett, kiilsd horganyzott

0 1 AN AW —

36. szam alatti albetét (11l em. 31. szdm alatti lakas) részletes miiszaki leiras:

konvektorok és gazvezetékek megsziintetése, {ij, radiatoros, gazkazan fiitési rendszer kiépitése
sziikségessé valo, 1jj elektromos vezetékek kihuzasa

homlokzati ablak kibontasa, majd nyilas befalazasa (vagy iivegtégla)

falnyilas bontasa bels6 udvarra néz6 falba, milanyag nyilaszar6 (fehér szinben) beépitésével,
Vakolat javitésa, '

PVC helyén aljzatkiegyenlités

parketta burkolat feldjitasa, csiszolasa,

tapétazas oldalfalon, filrészporos tapéta - a bontas-falazas soran megrongalodott részeken

O 0 3 N bW N

tisztasagi fehér festés és mazolas
ablakkonyokld elhelyezése: belsé keményfa, festett, kiilsd horganyzott

—
<

3. szami melléklet: Epiilet elektromos fovezetéki rendszerének cseréje

Tervezés és ELMU iigyintézés engedélyezéssel.

Foéeloszto beépitése.

EPH Kialakitésa.

Hazvilagitas kiépitése.

Févezeték felajitas mérhelyekkel egyiitt ELMU el6irasainak alapjan.
Villamharit6 kiépitése

ANV B W N -

4. szamu melléklet: Meglévo tetdszerkezet és tetdzet javitasa

Meglév cserép és tetblécezes bontdsa.

Uj cserép lécezés és ij cserepezés készitése.

Két régi vapa badog és végzard lemezburkolat cseréje.
Meglévo hofogd bontasa, feltjitas utdn visszaépitése.

wnoh WD

Uj kéményjardak épitése.

5. szamu melléklet: Kémények javitisa, magasitisa

1 mikodoé és tartalék kémények feliilvizsgalata
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szitkség szerinti bélelése alu csdvekkel

kéményfejek javitasa

kéményseprd jarda sziikség szerinti javitasa

kémények sziikség szerinti magasitisa acél tartdszerkezettel, padlastérben sziikséges acél
ivalt6 szerkezettel (padlastérben alapmazolt, kiiltérben tlizi horganyzott)

TR A ]

6. szamu melléklet: Falvarras, dicolas

! 1 Homlokzati teherhordé falak megerdsitése a légudvarban és a padlastérben — falvarras Brutt-Saver
\ technoldgial
Homlokzati teherhordé falak megerdsitése a Szigony utcai homlokzaton — falvarras Brutt Saver
2 technoldgiaval
3 Repedések kiinjektalasa a szakvélemény szerint homlokzati részeken.
4 Az épiilet alapsikjanak siillyesztése (alap meger6sités) JET — Grouting technoldgiaval
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