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Táľgy: Javas|at a Práteľ utca 55. szám alatti tinkoľmányzati épiiletben elvégzésre keľiilő felújítási
munkálatokra vonatkozó Együttműktidési Megállapodás elfogadására
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A döntés el fo gadás áh oz e gy szeru szav azattöbbs é g s züks é ge s.

Melléklet: Együttmĺĺködési Megállapodás a 1082 Budapest, Pľáter utca 55. szám a|atti épiiletben
elvégzésľe keľü|ő felújítási m unlcĺlatok tá rgyában

Tiszte|t Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának részletes ismeľtetése
A Corvin Sétány Program végľehajtásának és |ezárásának részeként kertil beépítésre a 125-ös tömb (Práter
utca - Szigony utca - Tömő utca _ Bókay János utca) északi, Práter utca felöli része. A beruházas befektető-
je a Corvin Zrt' A beépítési terület hataros aPrźlter utca 55. szám a|atti 100%-os onkormányzati tulajdonban
|évó bérházzaI.
A Corvin ZÍt. 2075.január 16-i levelében felajánlást tett egyrésń. aPrźúer utca 55. szám alatÍi épület felújítá-
sával, másrészt a Corvin sétány emelt szintu üzemeltetésével kapcsolatban. A felajánlást a Képviselő-testület
a 7120|5. (I.22.) számű batźlrozatában elfogadta azza|, hogy mindkét esetben szükséges együttműkodési
megállapodás megkötése. A Pľáter u. 55. szám alatti épüIet felújításával kapcsolatos megállapodásban _ a
képviselo-testületi határozatnak megfeleloen - meghatáľozásľa kerülnek a felújítás műszaki tartal'ma, az e|-

készÍilt munkák źiadás-átvételének és garanciáinak feltételei, a bérlokkel töľténő együttműködés, illetve az
esetlegesen szükségessé váló átmeneti kikölttjztetés feltételei.
A megállapodás 5 muszaki elemet tarta|mazaza|ábbiak szeľint:
- Erintett lakások megfelelő műszaki kialakítása
- Társasház elektľomos fovezetéki rendszerének cseréje
- Meglévő tetőszerkezet és tetőzet javitása
- Kémények javítása, magasítása
- Taľtószerkezeti fal és alap megerósítés (falvarrás, dúcolás)
Jelen előterjesztés me|lékletét képező Együttműködési Megállapodás a Kisfalu Kft., a Corvin Zrt' aRév&Zrt.
és a Hivata] részvételével készült el. A megállapodás fenti miiszaki tartalom részletezése mellett tarta|mazza
az egyuttm'űködés feltételeit mind a tervezés, mind a kivitelezés, mind a megvalósult beruháás átadásáva|
kapcsolatban.

II. A beteľjesztés indoka

A Képviselő-testület 7/2015. (I'fz.) szźlmuhattlrozatttban elfogadta a Corvin Zrt. felaján|ását, a vonatkozó
megállapodás elfogadásaľa a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizoťtságot jelölte ki. A felújítasi munkálatok
megkezdéséhez szúkséges a mellékelt Egytittműködési Megállapodás bizottság źita|i iőváhagyása.
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III. Döntés célja, pénzügyi hatása

A döntés célja, hogy a Képviselo-testület 712015' (I.Żf.) szźlműhatározatźlban elfogadott felajánlás szerinti
munkálatok megkezdodhessenek. Az onkorm ányzatot a felújítási munkák, illetve az ałthoz kapcsolódó járu-
lékos költségek nem érintik.

IV. Jogszabályi környezet

A dontés Képviselo testület és Szervei Szewezeti és Működési SzabáIyzaÍárő| sző|ő 36lf0l4 (XI.06.) ön-
kormányzati rendelet 7. mellékletének 1.1.3. pontján, valamint a Polgári Törvénykönyvről szóló 20|3. évi.
V. tv 6:589. $ - 6:592.$-n (kotelezettségvállalás közérdekű célra) alapul.

Kéręm az alábbi hatér ozati j avas l at el fo gad ás át.

HłrÁnozłTI JÁvASLÄT

A'Yáłrosgazdálkodásĺ és Pénzügyi Bizottság úgy diint' hogy elfogadja az előterjesztés mellékletét képe-
ző 

',Egyiittmĺĺktidési 
MegáIlapodás a 1082 Budapest, Pľáteľ utca 55. szám a|atti épiiletben elvégzésľe

kerülő felújítási munlcĺlatok tárgyában'' elnevezésű dokumentumot és fe|hata|mazza a Polgáľmestert
annak a|áírására.

Felelos: Polgármesteľ
Határidő: f0Í5. március 27 .

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Rév8 Zľt., Kisfalu Kft.., Gazdá|kodási IJgyosnáIy

A lakosság széles köľét érintő döntések esetén az e|őterjesztés előkészítójének jęvaslata a közzététe|
módjára: nem indokolt hirdetőtáblán honlapon Ą\' lu
Budapest, 2015. március 9. V-.

Csete ZoItán
mb. césvezeto
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EGYt]TTMUKoonsl n,mcÁr.r,a.ľona.s

az 1082 Budapest, Pľáter utca 55. szám alatti épü|etben elvégzésľe keľülő felújítási munkálatok
táľgyában

mely létľejött egyrészrő| a
Budapest Főváľos VIII. keľület Józsefváľosĺ Önkormányzata (székhelye: 1082 Budapest, Baross
utca 63-67.; torzskönyvi száma.. 735715; adőszáma: 157357I5-f-42; Képviseletében dr. Kocsis Máté;
polgármester (a továbbiakban : Onkoľm ány zat);

másrészről a
KISFALU Józsefváľosi Vagyongazdálkodó Koľlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 1083

Bgd.apgp1' Lgsonci utca 2. cégjegyzékszám: 0I-09-265463, adőszám.. 108571I9-z-42, képviseletébeni
[. . ; ... i i. .'. . : ;. ., ..'], továbbiakban: Kisfalu Kft .

valamint a
a ,,CORVIN'' Ingatlanfej|esztési, Epítő és Váľosľehabilitációs Zártkőruen MíÍködő
Részvénytáľsaság (székhelye: 1082 Budapest, Futó tltca 47-53. VII. em.; cégjegyzékszám: 01-10-
044919; adőszám: |3033268-f-42; Képviseletében: Tatár Tibor igazgatősági tag, Földi Tiboľ
igazgatősźąi tag együttesen (a továbbiakban: Befektető); és

továbbiakban egyiittesen ,,Fe|ek'' között az a|u|kott helyen és időben.

PREAMBULUM
A|ákó Felek egyezően rogzítik, hogy azonkormźĺnyzat, a Rév8 és a Befektető egymássa|f003,
jlilius f4-én keretszerződést kötöttek (,,Keretszerződés',). A Keretszerződés célja a Corvin-
Sétány Projekt két főprogľamjának segítségével a városrehabilitáció megvalósítása közosségi
szereplők és a Befektető egyĹittmrĺködésével a Keretszerződésben részletesen meghatározott
feltételrendszerben (,,Pľojekt''). A Keretszerződést annak Felei 2005' március 20-én
kiegészítették' és egységes szerkezetbe foglalták (a kiegészített Keretszerzódés, a továbbiakban:

,,Kiegészített Ker etszerződés'').

Felek egyezően rögzítik, hogy az onkoľm ányzat, a Rév8, illetve a Befektető kozott 2003.
szeptember 30-án ,,Megállapodás vételi jog gyakorlására torténo kijelölésről l. ütem'' tárgyő
szerzodés keľült a|áirásra, melyet a Felek 2005. mźrcius 20-én szintén kiegészítettek és
egységes szerkezetbe foglaltak (a kiegészített Kijelölő Szerződés a továbbiakban: ,,Kiegészített
Kĺj eltilő Szeľződés'').

Felek egyezően rögzítik' hogy az onkormányzat, a Rév8, illetve a Befektető közott f0I4.
szeptember 15. napján megállapodás jött létre a Coľvin-Sétány projekt keretszerződés kozos
megegyezéssel töľténő |ezźtrásárő| (,,Megállapodás''). A Megállapodás és az azo|<hoz

kapcsolódó szerződések szerint, mind az onkormányzat, mind a Befektető megkezdte
vállalásainak telj esítését.

Felek egyezően rogzitik, hogy a Befektető elindította a Corvin Sétány projektben ta|źihatő I25-
ös tömb beépítésének előkészítését. Elkészü|t az ezen a területen megépíteni kívánt Irodahta
engedé|yezési és kiviteli terve. A Irodaházra az e|járő építési hatóság 2014' december 15.

napján megadta az épitési engedély, amely építés engedé|y 2015.január 08. napján jogerőľe
emelkedett.
Az építési engedélyezési eljárás soriín felmerült, hogy a felépülo Lrođaházza| szomszédos, az
Onkormányzat kizźrőlagos tulajdonźt képező Budapest, Práter u. 55. szám a|atti épületben
(,,Epiilet'') lévő, egyes onkormányzat á|ta| bérbeadott lakások műszaki kialakítása a jelenleg
érvényben |évó szabźiyozásnak nem felel meg.

F. Felek egyezóen rögzitik, hogy a 125-ös tĺjmb a Projekt keleti lezáró tömbje, ezért ennek
beépítése kiemelt jelentoséggel bír a városrehabilitációs pľojekt sikeľessége szempontjából.

B.

c.

D.

E.



Ennek érdekében a Befektető 2015, januttr 16-án kelt megkeresésében felajánlásokat tett az
Önkormányzat fe|é, tobbek közott jelen Egyĺittműkĺjdési Megállapodásban (,,Együttműkiidési
Megá|la pod ás'') foglaltak tár gy źlban.

G. A fenti F) pont szerinti felajánlásában a Befektető vá||a|ta az Épületben lévő érintett lakások
megfelelő műszaki kialakítását, továbbá az épi|et műszaki állapotának a javítása érdekében az
épület elektromos fovezetéki rendszerének cseréjére, a tetőszeľkezet és tetőzęt javitására, a
kémények javitásźra, magasítására, falvarrásra, és dúcolásra tett felajánlást az Onkormźnyzat
részére. A munkák tervezett költsége bruttó 57 millió Ft, amit a Befektető vállal.

H. onkormányzat egyszemélyes tulajdonát képezi, az Önkormányzatvagyo:ngazdálkodó táľsasága
a Kisfalu Kft.

FENTIEKRE TEKINTETTEL, Felek aza|źtbbiak szerint állapodnak meg.

I. Eeyiittműkiidési Meeállapodás célia

I.I. Szerződo Felek megállapodnak, hogy a Befektető a Ptk. 6:589 $ a\apjćn, az onkormányzat
kizárólagos 100%-os tulajdoni hányadát képező Epület tekintetében az a|álbbi munkák (,,Munka'')
etvégzésétvállalja a jelen Együttműködési Megállapodásban szabá|yozottak szerinti:

I.1.1. Érintett lakások megfelelő műszaki kialakítása (,,Munka 1'')

I.1.2' Épĺilet elektromos fővezetéki rendszeľének cseréje (,,Munka 2,')

I' 1.3. Meglévo tetőszerkezet és tetőzet javitása (,,Munka 3'')

I.1.4. Kémények javítása, magasítása (,,Munka 4'')

I.1.5. Falvarľás, dricolás (,,Munka 5'')

A Munka 1, Munka 2' Munka 3, Munka 4 és Munka 5 a továbbiakban együttesen Munka vagy Munkák.

I.2. onkormźnyzat és a Kisfalu Kft. kötelezettséget váI|a| a fenti Munkák vonatkozásában a befektetővel
történő, jelen Együttműködési Szeľződésben meghatározott együttmĺĺködésre.

IIII. Szerződő felek egyezően rogzitik, az épi|et négy lakásának az á||andó tartózkodásra szolgáló
főhelyiségei |égaknára nyílnak, illetve az épu|et három lakásának gźnuzemu fiĺtő készülék kivezetői
|égaknába vannak kivezetve. Ezek a műszaki megoldások a ma érvényben lévő szabályoknak nem
felelnek meg.

Az érintett lakások:

crm béľIemény
típusa

leíľása alapterĺilete
(rnt)

béľlő jogi ál|ása

Práter u. 55.

félemelet 6.

lakás l,5 szobás

komfortos
36,5 szeľződéses (2 lakó)

Práter u. 55.

félemelet 7.

lakás 2 szobás

komfortos
38,9 bérbeadás folyamatban

van (1 lakó)

Práter u. 55' I.

emelet 15.

lakás 2 szobás

komfortos
39,9 szeľződéses (2 lakó)

Práter u. 55. il.
emelet23.

lakás f szobźs
komfoľtos

39,6 szerződéses (l lakó)

Práter u. 55. il
emelet 31.

lakás 2 szobźs
komfortos

40 szerződéses (1 lakó)



IUf. Szerzőďo felek egyezően rógzítik, hogy a f' szźlmű melléklet tarta|mazza lakásonkénti
megbontásban is a Befektető á|ta1vźi|a|t munkák (,,Munka 1'') ľészletes műszaki tarta|mttt.

onkormányzatfe|adatátképezi,hogy a Munka 1-el éľintett bérlőket tź$ékoztatjaMunka l elvégzéséről.

onkormányzat fe|adatát képezi, hogy a kiköltöztetést követően _ az arrő| szóló értesítés kézhenléte|ét
követő 3 munkanapon beltil - a munkatertiletet átadja Befektetó éslvagy Kivitelező részére és a Munka1
befej ezését kcjvetően a munkaterületet átveszi.

II/3. Szerződő felek egyezőenrögzitik, hogy a Befektető az Épületben lévő lakások á||apotát felmérte,
az eĺĺő| szóló állapotfelmérő szakvélemény a jelen Egyĺittműködési Megállapodás I. számű mellékletét
képezi (,,Allapot Fe|méľés I.''). A Munka befejezését kovetően Befektető a Munka I-el érintett lakás
ingatlanokról állapotfelmérést készít (,,Állapot Felméľés II.'').

IIl4. onkormányzattájékoztatjaBefektetot' hogy a Práteľ utca 55. félemelet 7. szám alatti lakás ingatlan
tekintetében a lakásra kiírt pá|yázat nyertese nem költözött még be az ingat|anba. A bérleményre kiírt
pźiyázat nyertese vźů|a|ta, hogy az ingatlanban bruttó 3.000.000,-Ft értékben végez míiszaki,
helyreállítási munkálatokat. Szerzódő felek megállapodnak' hogy a Befektető köteles egyeztetni a
pá|yázat nyeľtesével abban a kérdésben, hogy mely munkákat koteles Befektető e|végezni, és ezt
megállapodást írásban r ö gziteni.

II/5. Szerzodő felek megállapodnak, hogy a munkálatok ideje a|att, a Munka 1. tekintetében a Befektető
illetve Befektető tńta||eszeruődott kivite|ezőkizárő|ag az Önkormányzatta|köteles egyeńetni (ide éľtve
az tnkormányzat részér(5| eljáró Kisfalu Kft.{). A Befektető illetve Befektető á|ta| |eszerződott
kivitelező a fenti IIU4. pont esetét kivéve nem kciteles a Munka l mĹĺszaki tarta|márő|, a kivitelęzési
munkákľól a bérlőkkel egyeztetni és erre onkormányzat kĺjteles a bérlők figyelmét is felhívni.

IU6. A Befektető a Munka 1 tekintetében a Munka 1 műszaki tarta|ma, annak kivitelezése és
végeredménye tekintetében nem tartozik semmilyen felelősséggel béľlő iĺányába, igy a bér|o ezze|
kapcsolatosan kifogás, igéný nem támaszthat a Befektető illetve a Kivitelező felé. Ezen tényre az
Önkormányzat köteles felhívni a bérlró fi gyelmét.

II/7. Szeruódő felek megállapodnak, hogy a Befektető annak érdekében' hogy a jelen II. pont szerinti
lakásokban a Munka l-et el lehessen végeznivźů|a|ja, hogy a bérlőket a munkálatok időtaľtamára, de
legfeljebb 4 hónap határozott időtaltamra elköltözteti. Ennek keretében Befektető vállalja, hogy
valamennyi Munka l-el érintett bérlő részére, lakásonként legfeljebb 4 hónap hattlrozoIt időtartamra a
VIII. kerületben ingatlant bérel és a bérleti dijat ťlzeti, továbbá vźů|a|ja a kikölttjzés és visszakoltözés
költségét és lebonyolítását is. A béľlők a Munkal elkésztilte fiiggvényében, az adott lakás ingatlanban a
munkák elkészültét kovetően kerülnek visszakoltöztetésre abban az esetben is, ha a 4 hónapos hatttrozott
bérleti jogviszony még nem jáľt le.

Befektetó szándéka szeľint valamennyi bérlot egyazon időpontban költözteti ki' viszont ez vćl'|tozhat
annak fiiggvényében, hogy a Befektető azűjbére|t ingatlanok bérbeadóival miként tud megállapodni.

Önkoľmányzatvá||a|ja, hogy tájékoztatja abéľlőt és felhívja bérlő figyelmét arra, hogy

- a lakás ingatlant éľintő munkák befejezését kĺivetően, de legkésőbb a hatfuozoľt idotartamra
szóló bérleti jogviszony uto|só napján béľlő köteles a Pľáter utca 55. szám a|atti |akás
bérleményébe visszaköItözni,

- a visszaköltozést semmilyen jogcímen nem jogosult megtagadni,

- amennyiben bérlő az cinkormányzatibér|eménybe történő visszaköltözést megtagadja, abban az
esetben a bérlő a Befektetőnek kátérítési felelősséggel tartozik

- amennyiben béľlő az önkormányzati bér|eménybe történő visszakoltözést megtagadja, emiatt a
Befektetó semmilyen felelősséget nem vállal, a bérlő nem jogosult a visszaköltözést
megtagadni.

II/8. Szerzódó felek megállapodnak, hogy a Munkal vonatkozásában a munkateľületet aZ
onkormányzat átadja a Befektető illetve a Befektető által megnevezett kivitelező vźů|alkozó részére a



fenti IU7. pontban meghatározott kikĺjltöztetésről szóló értesítés kézhezvételét kovető 3munkanapon
belül.

II/9. Szerzodő felek megállapodnak, hogy a Munkal elvégzésének véghatárideje a munkaterület
źúadását követő 3. hónap vége.

II/10. Szerződő felek megállapodnak, hogy a Munka 1 vonatkoztlsában a gázterveket és,,az,egyéb
sziikséges terveket (ide értve, de nem kizárólagosan kémény magasítások esetén a FoKETUSZ
engedélyeztetést is) a Befektető jelen Együttműködési Megállapodás a|áírásźi megelőzően megrendelte.
(,'Teľv l'') A Befektető a Teľvl a|apján a vonatkozó engedélyeztetési e|áľásokat megindítja. A Teľv 1-
et a Befektető ätadja az Önkormányzat részére a Munka 1 műszaki átadás-tltvételével (X' pont
rendelkezései) egyidejűleg. Önkormtrnyzatjelen EgyĹittműködési Megállapodás a|źńrásával a Munkal
elvégzéséhez szĺikséges engedé|yeńetési eljárások megindításźthoz, a tervek megrendeléséhez és a
kivitelezi munkák elvégzéséhez a hozzźýárulást megadją és egyben felhatalmazza Befektetot ezen

engedélyeztetési eljarások megindíttsa iráĺnt és a tervek megrendelése iránt eljárjon és a kivitelezési
munkákat levégeztesse.

II11I. Szerződő felek egyezoen rogzítik, hogy a Munka 1 becsült bekerülés értéke: 15.000.000'-
Ft+ÁFA.

III' Iĺpület elektľomos fővezetéki ľendszeľének cseľéie

IIIJ|. Szerződő felek egyezően rogzítik, hogy a 3. szám.ű melléklet tarta|mazza azEpu|et elektromos
fővezetéki rendszerének cseréje (,,Munka 2'') részletes műszaki tarta|mát.

|IvL. Szerződő felek megállapodnak, hogy a Munka 2 vonatkozásában a munkaterületet aZ

onkormányzat átadja a Befektető illetve a Befektető által megnevezett kivitelező vźi|a|kozó részére a
jelen Együttműkcjdési Megállapodźs a|ákását követően a Befektető ezirányű kérése a|apján a kérést
követő 5 munkanapon beli'il.

IIU3. Szerződő felek megállapodnak, hogy a Munka 2 e|végzésének véghatáľideje 4. hónap vége a
munkateľület átadástól illetve a lakásokba való bejutástól fuggően.

III/4. Szerződo felek megállapodnak, hogy a Munka f vonatkozásában a szükséges terveket a Befektető
rendeli meg és készítteti el (,,Terv 2-).ATerv 2 --et a Befektető átadja az Önkormányzatrészére a
Munka 2 muszaki źLtadás.átyételével (X. pont rendelkezései) egyidejiĺleg. Befektető a terveket köteles
előzetesen egyeztetni az Önkormányzatrészéről eljáró Kisfalu Kft-vel. A terveket a Befektető a Kisfalu
Kft' jóváhagyźsáva| rendelheti meg. onkormányzat, ide érwe a Kisfalu Kft.-t, köteles a teľvekhez a
hozzájźrulását megadni, amennyiben azok a vonatkozó jogszabályoknak megfelelnek. onkormányzat
jelen EgyüttmĹĺködési Megállapodás aláírásával a Munka} e|végzéséhez szükséges engedélyeztetési
eljárások megindításához, atewek megrendeléséhez ahozztłjáru|źlst megadja, és egyben fe|hata|mazza
Befektetőt ezen engedélyeztetési eljárások megindítása iránt és a tervek megrendelése iránt eljáľjon. Az
onkormányzat hozzájźrulását a tervekhez a Kisfalu Kft.. honájárulása esetén megadottnak kell
tekinteni. Az Önkormányzat vá||a|ja, hory amennyiben szükséges ezt külön nyilatkozatban is
megerősíti Befektető kéréséľe.

|II/5. Szerződő felek egyezóen rögzítik, hory a Munka 2 becsült bekerĺilés értéke: 7.500.000,-Ft+ÁFA.

TV. Meglévő tetőszeľkezet és tetőzet iavítása

|,//7. Szerződő felek egyezoen rögzítik, hogy a 4' szám-ű melléklet tarta|mazza azEpu|et meglévo
tetőszerkezet és tetőjavítás munkálatok (,,Munka 3'') részletes műszaki tarta|mát.

I\]/f. Szerződő felek megállapodnak, hogy a Munka3 vonatkozásában a munkateriiletet az
Önkormányzat átadja a Befektető illetve a Befektető által megnevezett kivitelező vźi|a|koző részére a
jelen Eryüttműködési Megállapodźs altńrását követő 3 munkanapon belül.

IY/3. Szerződő felek megállapodnak, hogy a Munka 3 e|végzésének véghatárideje az V. pont szerinti
munkákkal párhuzamosan legkésőbb 2015. október 15-ig a 'I\ĺlf szerinti munkateľület átadást

figyelembe véve.



'FĺI/4. 
Szerződő fęlek egyezőenrogzitik, hogy a Munka 3 tekintetében építési engedély illetve egyéb

engedélyeztetésére nincsen sztikség a vonatkozó jogszabályok alapján.

IY15. Szerz(5dő felek egyezoenrogzitik,hogy a Munka 3 becsült bekertilés énéke: 9.000.000,-Ft+AFA.

V. Kéménvek iavítása. magasítása

Y17. Szerződő felek egyezóenrogzitik, hogy a 4. számí melléklet tarta|mazza azÉpu|et kéményeinek
javitása, magasítása munkálatok (',Munka 4'') részletes mrĺszaki tarta|mźú'

vlf. Szerződó felek megállapodnak, hogy a Munka 4 vonatkozásában a munkaterületet az
Önkormányzat átadja a Befektető illetve a Befektető által megnevezett Kivitelező vállalkozó részére a
jelen Együttműködési Megállapodás a|áírását kovető 3 munkanapon beltil. Kisfalu Kft. biztosítja, hogy
a Munka 4 tekintetében a vonatkozó lakás ingatlanokba akivite|ező belépjen és munkát végezzen.

Yĺ3. Szerződő felek megállapodnak, hogy a Munka 4 e|végzésének véghatárideje az [V. pont szerinti
munkákkal párhuzamosan legkésőbb f0|5. október 15-ig a Y lf szerinti munkateriilet átadást figyelembe
véve.

Y/4. Szerződő felek megállapodnak, hogy a Munka 4 vonatkozásában a szükséges terveket a Befektető
ľendeli meg és készítteti el (,,Terv 3'').A Terv 3 -at a Befekteto átadja az tnkoľmányzatrészére a
Munka 3 műszaki źttadás-áwételével (X. pont ľendelkezései) eryidejűleg. Befektető a terveket köteles
előzetesen egyeztetni az onkormányzat részéról eljáró Kisfalu Kft-vel. A terveket a Befektető a Kisfalu
Kft. jóváhagyásźxa| rendelheti meg. onkormányzat, ide éľtve a Kisfalu Kft.-t köteles a tervękhez a
hozzájáru|ását megadni' amennyiben azok a vonatkozó jogszabályoknak megfelelnek. Önkormányzat
jelen Együttműkodési Megállapodás a|áírźsěxal a Munka4 elvégzéséhez szükséges engedélyeztetési
eljárások megindításához, a tervek megľendeléséhez ahozzź|źru|ást megadja és egyben fe|hata|mazza
Befektetőt ezen engedélyeztetési eljaľások megindítása iránt és a tervek megrendelése iránt eljárjon. Az
onkormányzat hozzájárulását a tervekhez a Kisfalu Kft. hozzájárulása esetén megadottnak kell
tekinteni. Az Önkormányzat vá||a|ja, hogy amennyiben szükséges ezt külcin nyilatkozatban is
megerősíti Befektető kéréséľe.

Yl5. Szerzódő felek egyezőenrögzítik,hogy a Munka 4 becsült bekerülés értéke: 12'000'000,-Ft+ÁFA.

Yl6' Szerzódo felek egyezően rogzitik, hogy a Munka 4 statikai szakvélemény alapján készül, amely
szakvélemény jelen Együttműködési Megállapodás 5. szźtmű mellékletét képezi.

VI. Falvaľľás. dúcolás

YU7' Szerződő felek egyezően rogzítik, hogy az 5. számú melléklet tarta|mazza a fa|vanás, dúcolás
munkálatok (,'Vlunka 5'') részletes műszaki tartalmát.

YIJŻ. Szerződő felek egyezően rogzitik, hogy a 125-ös tömbben elindult mélyépítési munkákkal együtt
a Munka elvégzésre került a Kisfalu Kft-vel egyeztetetten.
-ľlĺ ĺ3. Szerzodő felek egyezően rogzítik, hogy a Munka 5 becsült bekerülés értéke: 1.500.000'-Ft+ÁFA.

VII. Felek eeYüttműkiidés

Vil/l. Szerződő felek megállapodnak, hogy a jelen Együttmíĺködési Megállapodás teljesítése során
egymással egytittműködnek'

vIIlZ. onkormányzat vá||a|ja, hogy a Munka bármelyike vonatkoztsźlban a szükséges engedélyek
megadásához - amennyiben ehhez a Kisfalu Kft. jóváhagyás is szükséges a jőváhagyźls alapján - a
tulajdonosi hozzájáru|ást haladéktalanul Befektető kéľésére megadja. Kisfalu Kft. kötelezettséget vállal
arra, hogy a jelen Együttműködési Szerződés szerinti nyi|atkozatait 3 munkanapon belül megteszi
Befektető részére.

vII/3. Szerződő felek egyezően rögzítik, hogy a Munka vonatkozásában az Önkoľmányzatot pénzugyi
kötelezettség nem terheli.



VIII. Kivitelezés

VIII/I. Szerzodő felek megállapodnak, hogy a Munka kivitelezéséľe a Befektető vá|aszt ki kivitelezőt
(,,Kivitelező'')' amely kivitelezővel a Befektető, mint megľendelő köt vállalkozási szerződést a Munka
elvégzésére.

VIIUZ. onkormányzat a je|en Együttmiĺködési Megállapodás a|áirásáva|hozzájáru|ását adja a Munkák
szerinti kivitelezési munkák elvégzéséhez az EpüIctbcn'.

VIIV3. Szerződő felek megállapodnak, hogy a Munka kivitelezésére a Kivitelezőnek építési és szerelési
felelősségbiztosítással kell rendelkeznie. Önkormányzat kijelenti, hogy az Épület vonatkozásában
vagyonbiztosítással rendelkezik.

VIII/4. Az Épületben a Munka megkezdését a Befektető vagy a Kivitelező előľe jelzi a Kisfalu Kft.
részére, aki ezen bejelentés kozlését kovető 3 munkanapon belül köteles a Kivitelező rendelkezésére
bocsátani a Munka elvégzéséhez szükséges építési területet.

Szerződő felek megállapodnak, hogy aZ Állapot Felmérés ll.-ben aZ Állapot Felmérési I.
szakvéleményhez képest a Munka I. elvégzése miatt a jelen Megállapodásban meghatározott 4 db lakás
ingatlanban bekövetkezett azon hajszálľepedéseket, kisebb esztétikai hibák kijavítását a Kivitelező
e|végzi vagy ezen munkálatokat pénzben megváltja. Amennyiben a Kivitelezo ezen kötelezettségének
nem tesz eleget, ennek a Befektető tesz eleget.

Az Állapot Felmérés II. esetén a 4 db Munka I-el érintett lakás ingatlanokba töfténő bejutását a Kisfalu
Kft-nek kell biĺosítani. Amennyiben a bejutás a2' a|kalommal sem biztosított és eľľe tekintettel nem
készülhet állapot felmérési jegyzőkonyv, akkor ezen közös vagy külön tulajdoni ingatlan esetében sem a
Kivitelezőt, sem pedig aBeraházőt semmilyen kártérítés (ide értve a sérelem díjat is) nem terheli illetve
nem teľheli j av itási kötelezettség.

VIIV5. A Munka vonatkozásában az épitési munkák hétköznap, munkaidőben reggel 8 órától este 18
őráig tarlhatnak, ez alól kivételt képeznek azon kivitelezési folyamatok, melyeknél a technológiából
adódóan szükséges a folyamatos kivitelezés'

yIIIl6. A Munka elvégzéséhez a Kivitelezo azEpu|et közös terüleťtĺ részeit, abejárati kaput, kapualjat,
liftet, körfolyosót a kivite|ezési munkákhoz közvetlentil sztikséges mértékben használhatj a, azonban
nem jogosult tatósan (48 őrźú meghaladóan) sitt, építőanyag tćtrolásźtra használni a közös terĹilettí
részeket.

yIIv7. A Munka során a Befektető a Kivitelező útján bizosítja a kapubejárőn a lakók zavarta|an
kozlekedését.

VIIV8. A kivitelezi munkák idején a Kisfalu Kft. részérol megnevezett személyek jogosultak részt venni
és észľevételt tenni, azonban az építési naplóba bejegyzést nem jogosult tenni.

VIII/9. A Kivitelező a Munka kivitelezési munkák idején azEpu|et kozös területeinek építkezési porral,
kosszaljáró területeinek napi - bontással, szállóporraljáľó tevékenység esetén a heti egyszeri takarítását
vá||a|ja.

VilVl0. Az onkormányzat és a Kisfalu Kft. az adott Munkavonatkozásában a munkaterület birtokát
birtok źftruházási jegyzőkönyv felvétele mellett átruházza a Kivitelezőre. Kivitelező az adott Munka
befejezését kovetően az adott munkaterĺilet biľtokát a műszaki źńadäs-átvéte|i jegyzókönyvben
rö gzítetten átr uházza az o n korm á ny zatr a ( K i sfal u Kft -re).

VIIVl1. onkormányzat és a Kisfalu Kft. vállalja, hogy:

(i) az onkormányzat, a Kisfalu Kft és béľlők egyĺittműködnek a Munka szerinti kiviteli
munkák tűrésében

(ii) az onkorm tnyzat, a Kisfalu Kft és bérlők tűrik a munkákkal jáľó por, hang és egyéb
kellemetlenséget

(iii) együttműködik az Munkák kivitelezése alatt (bármely panasz vagy észrevétel esetén a
bérlők ezen észrevételüket, panaszukat elsőként a Kisfalu Kft. felé jelzik)



(ii ii) együttműkodik annak érdekében, hogy a Munka a jelen Együttmtĺködési
megállapodásban meghatározott határidőľe elkészĹiljön, a munka kivitelezést nem
akadźiyozzák.

vIIIl1f. Az onkormányzat és a Kisfalu Kft. a Munka műszaki tarta|mtú elfogadja teljes körűen.
Szerződő felek megállapodnak' hogy az onkoľmányzat és a Kisfalu Kft' nem jogosult a műszaki
tarta|mat módosítani illetve ezirányu kérést támasztani Befektető felé.

I)í1. Szavatosság

IX. Szerződő felek megállapodnak, hory a Munka egészére a Kivitelező a Ptk. szeľinti szavatosságot
vállal. A Munka mtĺszaki źLtadás _ átvétele során, a műszaki źĺtađás-átvételi jegyzokonyvben rögzítetten
a Beru\láző a Kivitelezővel szemben fennálló, Ptk. szerinti szavatossági jogát az onkormányzatra
engedményezi az Onkormányzatnak aBerlházóval szemben fennálló szavatossági jogai ellenében, így
ezt kovetően az tnkormányzat szavatossági jogaitkizárő|aga Kivitelezővel szemben érvényesítheti'

X. Míĺszaki Átadás - Átvételi Eliáľás

X/1. Szerzodő felek megállapodnak, hogy a Munka 1. Munka 2', Munka 3., Munka 4. és Munka 5

tekintetében azok elkészülte fiiggvényében külön-kiilön tartják meg a mríszaki átadás-átvételi eljárást.
Amennyiben felek kozösen úgy döntenek' a Munka egészét egy eljárás keretében is átveheti az
onkormányzat és aKisfalu Kft.

Befektető és a Kivitelezo a Munkát muszaki átadás-átvételi jegyzőkönyv felvétele mellett átadja az
onkormányzat és aKisfalu Kft. részére azok elkészültét követően. Az onkormányzat és a Kisfalu Kft. a
Munka áwéte|ét nem jogosult megtagadni, amennyiben a Munka, a mellékletekben meghatározoÍt
műszaki tarta|ma telj esült.

XlŻ. A műszaki átadás źLtvétę| napjźra a Munka l. Munka 2., Munka 3., Munka 4. és Munka 5

tekintetében meghatározott véghatáridő napját megelőző munkanapig kell, hory sor kertiljön.

X/3. A műszaki átadás-źLtaĺétel napjáról a Befektető 5 munkanappal korábban előzetesen írásban értesíti
az onkormányzatot és a Kisfalu Kft-t. Az Önkormányzat éslvagy a Kisfalu Kft. köteles az túadäs-
átvételi eljáráson meg|elenni. Amennyiben az tnkormányzat éslvagy a Kisfalu Kft. nem jelenik meg a

műszaki átađts-tltvételi eljáráson (meghatalmazott űtján sem képviselteti magát), úgy kell tekinteni,
hogy az adott Munkát illewe a Munka egészét átvette.

X]4. A műszaki átadás _átvételi eljárásról a Felek jegyzőkönyvet vesznek fel, amelyben az a|ábbiakat
rögzítik:

- áwettMunka megjelölése

- esetleges hibákrogzitése a hibajavítási határidővel

- vonatkozó engedélyek, tervek átadása,

- szavatosságijog engedményezése

. egyéb, amit még a felek fontosnak taľtanak rögziteni

X]5. Szerződő felek megállapodnak, hogy a Befektetőt nem teľheli semmilyen felelősség, ha a Munkák
vonatkozásában a véghatáridőre nem készül el a Munka bármelyike' ha Befektetőnek nem felróható a

késedeIem.

Xr. Visszavonás

X|/1. Szerzodő felek megállapodnak, hogy amennyiben az onkoľmányzatnak éslvagy a Kisfalu Kft.
magatartása folytán, vagy ha az Önkormányzatnak éslvagy a Kisfalu Kft. a jelen Együttmiiködési
megállapodásban vállalt bármely kötelezettségét megszegi és a Befektető, illetve a Kivitelező nem tudja
a Munka bármelyikét hatáľidore elvégezni és már előre látható, hogy az tnkormányzatnak éslvagy a
Kisfalu Kft. magatartása folyán a Munka bármelyikének a határideje lényeges késedelmet,és
előrelátható, hogy a jelen Megállapodás célja nem tud határidőľe megvalósulni, vagy a Befektető, mint a
közérdekű felajánlás kötelezettje körÍilményeiben lényeges változás állt be, Befektető jogosult a
közéľdektĺ felajánlást a teljesítés/ľészteljesítés (Munka 1., Munka 2, Munka 3, Munka4, Munka 5) előtt



visszavonni és jelen MegállapodástóI elállni Az e|á||ás előtt a Befektető köteles a szerződésszegés
tényére felhívni az onkormányzat éslvagy a Kisfalu Kft. figyelmét és 5 munkanapos határidőt szabni a
szerződésszegés orvoslására. Amennyiben ezen hatáľidő eredménýelenül telik el a Befektető jogosult a
visszavonás j o gát a Ptk. 6 : 5 9 1 alapján gyakorolni.

Xil. Egyéb ľende|kezések

XIVl. A jelen Egyĺ'ittmĹĺködési Megállapodás vonatkozásában a Felek közti vagy valamely Fél részére
adandó minden értesítés, utasítás, felhívás, követelés vagy közlés csak írásban történhet és csak akkor
órvćnycs' ha a fcjlécben megjelolt címľe kézbesítik szenrélyes kézbesítés, ajárlott levél vagy fax
formájában. Ha az ajánlott levél ,,nem kereste'' jelzéssel érkezik vissza, t,gy - a postára adást követő 5.
napon kézbesítettnek kell tekinteni. A fenti éľtesítési címét bármely Fél a többi Félhez intézett egyoldalú
nyi latkozattal megválto ztathatja.

XIvf. Felek megállapodnak abban, hogy a jelen Egytittműködési Megállapodásból eredő és az azza|
kapcsolatos közöttük felmerülo valamennyi vitás kérdést egymás között kozvetlenül, békés úton
kísérelnek meg rendezni. Amennyiben a békés rendezés ésszerű időn belül nem vezet eredményre, a
Felek megállapodnak, hogy bárme|y az Egyllttmiiködési Megállapodásból vagy azza| kapcsolatosan
felmerĹilő jogvitát, érdekellentétet vagy kovetelést kizárő|ag az 7952. évi III' a Polgári Peľrendtaľtásról
szóló törvény szabá|yai szerint hatáskörľel és illetékességgel rendelkező ľendes magyar bíróság útján
rendezik.

XIIIi3. Jelen Megállapodásra amagyar jogot kell alkalmazni.

XIv/4, Jelen Együttmiĺködési Megállapodís a|áírását az tnkormányzatKépviselő-testülęte
(I.22.) és a Varosgazdálkodási Bizottság i.i ił|| ĺł i!ijÍj;fii!!iszáműhatározatźtv.a|hagyta jővá.

a 7/f015.

xtv.is. Ha a jelen Együttműködési Megállapodás valamely rendelkezése a magyar jog alapján
éľvénýelen, jogszabá|ysértő vagy bírói úton kikényszeríthetetlen, akkor a jelen Egytittműkcĺdési
Megállapodás csak a jogszabtńynak ellentmondó, érvénýelen, illetve bíľói úton kikényszeríthetetlen
részben válik éľvénýelenné, és mindez nem érinti a megmaradó rendelkezések érvényességét és
hatá|yźú kivéve, ha az Egytittműködési Megállapodás az érvénýelen rendelkezés hiányában
éľtelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vtůna. A Befektető kijelenti, hogy ismeri aZ źtlrź.Íhatő

szervezetnek a nemzeti vagyonról sző|ő20|1. évi CXCVI. töľvény 3. s (l) bekezdésének 1. pontjában
foglalt meghatározását, s a nemzetivagyonról sző|őf0|1. évi CXCVI. töľvény 3.$ (1) bekezdésének l.
pontj áb an fo glaltakn ak me gfe le lo tlt|źLthatő szew ezetnek minő sü l.

XIv/6. Jelen Szerződéskizźtrô|ae íľásban, valamennyi Fé|hozzájźlrulásával módosítható.

Felek jelen EgyüttmĹĺködési Megállapodást, mint üzleti akaratukkal mindenben egyezotjóváhagyólag
irták a|á.

Budapest,2015.

Budapest Józsefváľos onkoľmányzat
Dr. Kocsis Máté polgármesteľ
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l. számú me||éklet: Allapot Felmérés I.

Állapotrögzítő statikai szakvélemény készítése: állapot felvételi jegyzőkönyvek, fotójegyzék és
fénykép.

2. számú mel|ék|et

Lakásfelrij ítás műszaki le írás ö sszefo glalóan :

Konvektoros flítési rendszer megszüntetése kompletten, új radiátoros, gázkazán fűtési rendszer kiépítse.
Homlokzati nyí|źsztlrők megsztintetése, helyette a belso udvar felé néző homlokzaton űj nyilászárő
beépítése, kompletten. A nyi|ászźlró bontás/építése soľán keletkező hibák kijavítása. Meglévó
nyi|ászźrők szükség szerinti mázolása, lakások tisztasági festése fehér színben. A kivitelezés kozben
megsérült buľkolatok j avitása, cseĘe.

Részletes leíľás ingatlanonként:

9. számú albetét (félemelet 6. számú lakás) részletes műszaki leírás:

1. konvektorok és a nem szükséges gázvezetékek megszüntetése, radiátoros, gázkazźn futési
rendszer kiépítése
2. szükségessé váló, új elektromos vezetékek kihúzása
3. betona|jzatjavítása
4. meglévő, rossz állapotu hidegburkolatok cseréje ahol szĺ'ikséges
5. parketta burkolat felújítása, csiszolása,
6. tisńasági fehér festés és mázolás

10. számú albetét (félemelet 7. számú lakás) részletes műszaki leírás:

1 homlokzati ablak kibontása, majd nyílás bęfa|azása (vagy üvegtégla)

2 falnyílás bontása belső udvarranéző falba, mÍĺanyagnyi|ászáró (fehér színben) beépítésével,

3 vakolat javítása

4 felületképzés j avítása a bontás-falazás során megrongálódott részeken

5 ablakkönyöklő elhelyezése: belső keményfa, festett, külső horganyzott

l9. számú albetét (I. em. 15. szám alatti lakás) részletes műszaki leíľás:

1 meglévő fiĺtési rendszer és gźvvezetékek megszüntetése, új, radiátoros, gázkazán fűtési rendszer
kiépítése

2 sziikségessé váló' új elektromos vezetékek kiépítése

3 homlokzati ablak kibontása, majd nyílás befa|azćsa (vagy üvegtégla)

4 falnyílás bontása be|ső udvarranéző falba, műanyagnyi|źsztlró (fehéľ színben) beépítésével,

5 vakolat javítása,

6 beton a|jzat javítźsa

J meglévő, rossz állapotú hidegburkolatok cseréje ahol szükséges

8 tisztasági fehéľ festés és mázolás

9 parketta burkolat felújítása, csiszolása,

10 ablakkönyoklő elhelyezése: belső keményfa, festett, külso horganyzott
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27. számri albetét (II. em. 23. szám alatti lakás) részletes míĺszaki leírás:

1 konvektorok és gźzvezetékek megsztintetése, új, radiátoros, gázkazán fútési ľendszer kiépítése

2 szükségessé váló, rij elektromos vezetékek kiépítése

3 homlokzati ablak kibontása, majd nyílás befa|azása (vagy üvegtégla)

4 falnyílás bontasa belső udvarranéző falbą műanyagnyi|ászáró (fehér színben) beépítésével,

5 Vakolat javítása,

6 PVC helyén aljzatkiegyenlítés

7 tisńasági fehér festés és mázolás

8 ablakkönyöklő elhelyezése: belső keményfa, festett, külso horganyzott

36' szám alatti albetét (III. em. 3l. szám alatti lakás) részletes műszaki leíľás:

1 konvektoľok és gźnvezetékek megszüntetése, új, radiátoros, gázkazán fűtési rendszer kiépítése

f szükségessé váló' új elektromos vezetékek kihúzása

3 homlokzati ablak kibontása, majd nyílás befa|azása (vagy üvegtégla)

4 falnyílás bontásabelső udvarranéző falba, műanyagnyí|źszáró (fehér színben) beépítésével,

5 Vakolat javítása,

6 PVC helyén aljzatkiegyenlítés

7 parketta burkolat felújítása, csiszolása,

8 tapétázás oldalfalon, fĺĺrészpoľos tapéta - a bontás-falazás során megrongálódott részeken

9 tisztasági fehér festés és mázolás

10 ablakkönyöklő elhelyezése: belső keményfa, festett' ktilső horganyzott

3. számú melléklet: Épület elektromos fővezetéki rendszerének cseľéje

t Tervezés és ELMÜ ügyintézés engedélyezéssel.

2 Főelosztó beépítése'

3 EPH Kialakítása'
4 Hánilágitás kiépítése.

5 Fővezeték felújítás mérőhelyekkel együtt ELMÜ előírásainak a|apján'
6 Villámháľító kiépítése

4. számú mellék|et: Meglévő tetoszerkezet éstetózet javítása

1 Meglévő cseľép és tetolécezés bontása.

2 Uj cserép lécezés és új cseľepezés készítése.

3 Két régi vápa bádog és végzárő lemezburkolat cseréje.

4 Meglévő hófogó bontása, felújítás után visszaépítése.

5 Uj kéményjárdák építése.

5. számú mel|ék|et: Kémények javítása, magasítása

1 működő és tarta|ék kémények feltilvizsgálata

1.1.



f szukség szeľinti bélelése alu csövekkel
3 kéményfejek javítása
4 kéményseprő járda szükség szerinti javítása
5 kémények szükség szerinti magasítása acél tartőszerkezettel, padlástérben szükséges acél
kiváltó szerkezette| (padlástérbena|apmtno|t, ktiltérben tűzi horganyzott)

6. számú melléklet: Falvaľrás. dúcolás

l Homlokzati tęherhordó falak megerősítése a légudvarban és a padlástérben _ falvarrás Brutt-Saver
technológiál
Homlokzati teherhoľdó falak megerősítése a Szigony utcai homlokzaton_ falvarrás Brutt Saver

2 technológiával
3 Repedések kiinjektálása a szakvélemény szerint homlokzati részeken.

4 Az épület alapsíkjának süllyesztése (alap megerosítés) JET - Grouting technológiával
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