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Budapest Fővĺĺros VIII. keľĹilet Józsefuĺĺľos onkorĺnĺĺrryzat Képviselő-testti
Varosgazdálkodási és Pénzügy i Bizottsága

Előteľj esztő : Kisfalu Kft.

ELŐTERJEsZTEs
a Vaľosgazdálkodĺási és PénzĹigyi Bizottság 2015. miáľcius 16-i üléséľe

Táľry: Javaslat a Budapest VIII., Baľoss u.(Dszám alatti,llelyrajzi számrĺ
táľsasház alapító okĺľatának mĺídosításáľa

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó igazgatő
Készítette: dr. Gĺjrcsös Mónika irodavezető
A napirendet nyilviínos ülésen kell taľgyalni
A dĺjntés e l fo gadás ĺĺh oz e gy szerí szav azattöbb s é g sziiks é ge s

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzüryĺ Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tĺrtalmának ľészletes ismeľtetése:

ABudapestVI[.,Baľossu.(lEszáma|atti'-heIytajziszámű,
181 m2 alapteľtilettĺ, 4 szobás lakás ingatlan a Budapest Józsefuĺáľosi onkormźnyzat 9fll1l
tulajdoni arányában és Ip 89/181 tulajdoni arźnyában van. A lakás bérlői
ĽL CID, 2 szobźs, 90 m,) és 2 szobás,
9I m") voltak, önálló bérleti szerződések alapjan.

1989-ben mindkét bérlő kapott eladrĺsi ajánlatot az onkormźnyzattő|, amelyre mindketten
jelezték vételi színdékukat. Az értékesítés soriĺn az onkoľmőnyzat az egész ingatlaľrt
értékesítetteC|ánya,IllJJrészérę Ę. Ekkor denĺlt ki,
hogy(TszźtműIakásazingat1an-nyilvantaľtásszerintnemlétezik.AnemIétezoł)

-szémrulakásjogihelyzeténekrendezéséreazonkoľmźnyzatkíséľletettett,

eredménytelentil. 1998-ban a Pesti Kö4onti Keľtileti Bíróság ítéletében kimondta a(Ill(D szĺĺmú lakás |lI fulajdoni illetőségére vonatkozó adĺísvételi szerződés ľészbđ].
érvénýelenségét.Eszęrintazadásvéte|iszeruődésa-szźtmí1akásravonatkozóan
csak 89/181 tulajdoni hrínyadra jött létre, míg a lakásból az onkoľmźnyzatot illeti meg, a
92/ I81^ tulajdoni hányad.

rIE aze|adźsiaján|atalapjannem tudott élni elővásarlási jogával, mivel azálta|a
béľelt lakás az ingatlan-nyilvántartásban nem szerepelt, továbbáa béľleti szerződés szerintO

-lszámulakásabér|őrészéreelidegenítésľekeľült,ésaFöldhivataI,aszeruőďésben

foglalt lakás és alapteľiilet^adatok a|apján a tulajdonjogbejegyzést nem utasította el, hanem
bejegyezteateljes181m,alapteľiiletrelElDtu1ajđonjogát.IE
jelenleg is béľlő.

A tarsasház 1948-ban kerĹilt az ingat|arl-nyi|vźntartásba bejegyzésre. A lakások mtĺszaki
Ievźiasrtźxa megtortént, de a változísok ingatlan-nyilvríntaľtáson való átvezetésére nem keľĹilt
sor. A fellelhető iľatokból megállapítható, hogy a bérbeadó a lakĺásokat önrílló ingatlanokként
ađta bérbe, amely ęIőtt az a\apítő okiratot a béľbeadónak módosítani kellett volna. A
béľlemények 1993. évi elidegenítésének megkezdése előtt az onkormźnyzat nem vĺzsgźita
feltJl az ingatlan-nyilvĺĺntaľtlís áilapotźlt, ezért a lakĺĺsok helyzetének ľendezéséľe sem keľiilt
sor.
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A társasház a|apító okiratának módosítása az ingat|an-nyilvántartás adatainak valóság szerinti
megállapít ásálhoz szükséges.

A vőitoztatás közĺjs költség fizetési kötelezettséget nem érinti, mivel az onkorm ámyzat atulajdoni hányada arányáhan azt havonta teljesíti. A tiársasház 33 a|betétes, amelyből 5 dbönkormányzati tulajdonú, 16,81 %o tulajdoni hányaddal.

Amennyiben a Tisztelt Bizottság jóváhagyja a módosításra vonatkozó előterjesztést,
Társaságunk kezdeményezi a kozgýlés tisizehívását a Társasházi Törvényben foglaltak
s zeľinti kö z g ytĺlés i határ ozat me gho zata|a érdekéb en.

|z ingatlan-nyilvántaľtás adatainak módosításához nem szĺikséges aZ onkormányzat
koltségére a teljes alapító okirat módosítása, mivel az a kozos tulajdont nem érinti, ígyköltségek a két albetétre vonatkozóan keletkeznek. Az alapítő okirat módosításhoz szükséges
hatósági bizonyítválny kiállítás a anő|,hogy a lakások önflů rendeltetési egységek.
II. A beteľjesztés indoka:

Az előterjesztéssel kapcsolatos tulajdonosi döntés meghozata|ára a Yárosgazd,átlkodási és
Pénzügyi Bizottság jogosult.

III. A dtintés célja, pénzĺigyi hatása:

Javasoljuk a Tisztelt Bizottságnak, hogy járuljon hozzál
módosításłához, vállalja armak kĺiltségét, tekintettel
tulaj dono s társ a k i al aku tt he|y zetért nem felelő s.

a társasház tulajdont alapítő okirat
arÍa, hogy az érintett bérlő és

Javasoljuk .továbbá a Tisztelt Bizottságnak, hogy az a|apító okirat módosításához szükséges
eljárások onkormányzat nevében történő letonýólĺtĺsára a Kisfalu Kfrt hatalm azzafe|.
A két ĺinkormányzati tulajdonú lakásingatlan kĹilön albetétként történő bejegyeztet éséve|, az
a|apítő okirat módosításának aláírőłsáva|, illetve annak földhivatali- bójegyzésével a
valóságnak megfelelő ingatlan adatok kęľülnek rendezésre. Az a|apító okirat módosításának
költségeit a Budapest Főváros Józsefvárosi onkoľmányzat viseli. A társasház tulajdont alapító
okirat módosításának köItsége aZ onkormányzat és a Kisfalu Kft. között fennálló
vagyorlgazdálkodási szerződés 85' pontja a|apján 45.000,- Ftła|betét + Afa, valamint a
felmeľülő költségek (p|.: zfuadékolás költsége). A 2OI4, évi jogszabá|y vá|tozás miatt a
foldhivataliugyintézéshez hatóságibizonyítvány (az onkoľmĺányzat számáltailletékmentes) és
fcildhivatal i zárađékolás (6.600,- Ft/albetét) sztikséges.

Az a|apítő okiľat módosítás fedezete af0l5. évi koltségvetés 1 1602 címkiadási e|őirányzaton
rendelkezésre áll.

IV. Jogszabályĺ ktirn y ezet:

Budapest Józsefvárosi onkormányzat vagyonáróI és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlásáróI szóló 66/2012. (XII. 13.) szálmú.rendelet 50. $ (2) pontjának a.) alpontja a|apján
aYárosgazdálkodási és PénzügyiBizottsághozzájanilásával lehet ,,...táľsasházi atapító okirat
mó do s ítás áh o z ho zzáj áruIni.,,

Fentiek a|apjáłn kéľem a Városgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottságot, hogy az a|apítő okiľat
módosításával kapcsolatos döntés ét meghozni szíveskedjenek.

HATÁRoZATI .TAVASLAT

. . . . . . ./2015. (. . . . . .) számi Y á',tosgazdálkodási és Pénzigyibizottsági hatfuozat:



A Vaľosgazdálkodási és Pénnlgyi Bizottság úgy dönt, hogy felkéri Kisfalu Kft-t a{-helyrajzi szám ďatt nyilvántartott' természetben a Budapest VIII., Baross u.

C- szátm a\atti lakĺással kapcsolatban, a Budapest VIII., Baľoss u.(Üzĺĺm
alatti'le he|yrajzi szźlműtĺrsashaz aIapítő okiľat módosíŁásával kapcsolatos intézkedések
megtételére.

Felelős : Kisfalu Kft . iigyvez etó igazgatőja
HaLáľidő: 2015. mrírcius 23.

A dcintés végrehajtásźú.végzo szęrvezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles kĺirét érintő dĺjntések esetén javaslata a közzététe| módjáľa
nem indokolt hirdetőtablan honlapon

Budapest, 2015. március 9.

Kovács Ottó
igazgatő

KÉszÍľBľľp: Klsľ.,qruKľ.r

LpÍnľ.ą.: DR. GÖRCsÖs MóMx,c.IRoDAVEZETó 
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