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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tény4allas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIII., Baross u. GRS szim alatti, GO [ yrajzi szamu,
181 m? alapteriiletii, 4 szobés lakas ingatlan a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 92/181

tulajdoni ardnyaban ¢s SEENENNEEND 89/ 181 tulajdoni ardnydban van. A lakas bérléi
SRR GRS  szo0bis, 90 m %) és D GEEE ). 570bis,

91 m?) voltak, 6nallé bérleti szerzédések alapjan.

1989-ben mindkét bérlé kapott eladdsi ajanlatot az Onkorményzattél, amelyre mindketten
Jelezték vételi széndékukat. Az értékesités sordn az Onkorméanyzat az egész ingatlant
crickesitette GEINNNNS 5ny ., GENINEENENED <s2< G Fkkor deriilt ki,
hogy GUREENEER szimu lakas az ingatlan-nyilvantartds szerint nem 1étezik. A nem létezé @i
@D sz:imi lakis jogi helyzetének rendezésére az Onkorményzat kisérletet tett,
eredményteleniil. 1998-ban a Pesti Kozponti Keriileti Birosag itéletében kimondta a

W szimu lakds 1/1 tulajdoni illetdségére vonatkozo adédsvételi szerzédés részbeni
érvénytelenségét. E szerint az adasvételi szerz6dés oG szimu lakasra vonatkozéan
csak 89/181 tulajdoni hanyadra jott létre, mig a lakdsbol az Onkorményzatot illeti meg, a
92/181 tulajdoni hanyad.

GRS - c]adisi ajanlat alapjan nem tudott élni elévéasarlasi jogaval, mivel az &ltala
bérelt lakds az ingatlan-nyilvantartdsban nem szerepelt, tovabb4 a bérleti szerz6dés szerint @
G sz:imi lakds a bérlé részére elidegenitésre keriilt, és a Foldhivatal, a szerz6désben
foglalt lakas és alapterulet adatok alapjan a tulajdonjog bejegyzést nem utasitotta el, hanem

bejegyezte a teljes 181 m? alapteriiletre G u]:jdonjogit. —
jelenleg is bérl6.

A tarsashdz 1948-ban keriilt az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre. A lakdsok miiszaki
levalasztasa megtortént, de a valtozasok ingatlan-nyilvantartason val6 atvezetésére nem keriilt
sor. A fellelhetd iratokbol megéllapithat6, hogy a bérbeadé a lakdsokat 6nall6 ingatlanokként
adta bérbe, amely el6tt az alapité okiratot a bérbeadénak modositani kellett volna. A
bérlemények 1993. évi elidegenitésének megkezdése elétt az Onkorméanyzat nem vizsgalta
feliil az ingatlan-nyilvantartas allapotat, ezért a lakdsok helyzetének rendezésére sem kerdilt
Sor.




A térsashaz alapit6 okiratdnak médositssa az ingatlan-nyilvéntartds adatainak val6sag szerinti
megallapitdsdhoz sziikséges.

A viltoztatas kozos koltség fizetési kotelezettséget nem érinti, mivel az Onkorményzat a
tulajdoni hdnyada ardnyaban azt havonta teljesiti. A tdrsashdz 33 albetétes, amelybdl 5 db
Onkorményzati tulajdond, 16,81 % tulajdoni hanyaddal.

Amennyiben a Tisztelt Bizottsdg jovdhagyja a modositisra vonatkozé eldterjesztést,
Tarsasdgunk kezdeményezi a kozgylilés Osszehivdsat a Térsashézi Torvényben foglaltak
szerinti kozgytilési hatdrozat meghozatala érdekében.

Az ingatlan-nyilvantartds adatainak médositisidhoz nem szilkséges az Onkormanyzat
koltségére a teljes alapité okirat modositdsa, mivel az a kozos tulajdont nem érinti, igy
koltségek a két albetétre vonatkoz6an keletkeznek. Az alapit6 okirat médositdshoz sziikséges
hatésdgi bizonyitvany kisllitdsa arrél, hogy a lakdsok 6n4llé rendeltetési egységek.

II. A beterjesztés indoka:

Az elbterjesztéssel kapcsolatos tulajdonosi dontés meghozataldra a Vérosgazdalkoddsi és
Pénziigyi Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa;: -

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsignak, hogy jaruljon hozzd a tarsashdz tulajdont alapité okirat
modositisihoz, véllalja annak koltségét, tekintettel arra, hogy az érintett bérlé és
tulajdonostérs a kialakult helyzetért nem felelds.

Javasoljuk tovabba a Tisztelt Bizottsagnak, hogy az alapit6 okirat médositasshoz sziikséges
eljarasok Onkormanyzat nevében torténd lebonyolitasara a Kisfalu Kft-t hatalmazza fel.

A két 6nkorményzati tulajdond lak4singatlan kiilon albetétként torténd bejegyeztetésével, az
alapité okirat moédositdsdnak alafrasdval, illetve annak foldhivatali bejegyzésével a
val6sdgnak megfelel6 ingatlan adatok keriilnek rendezésre. Az alapité okirat médositdsanak
koltségeit a Budapest Févaros J6zsefvarosi Onkormanyzat viseli. A tdrsashdz tulajdont alapité
okirat mddositdsdnak koltsége az Onkormanyzat és a Kisfalu Kft. kozott fenndll6
vagyongazdélkoddsi szerz6dés 85. pontja alapjan 45.000,- Ft/albetét + Afa, valamint a
felmeriil6 koltségek (pl.: zdradékolds koltsége). A 2014. évi jogszabdly valtozds miatt a
foldhivatali tigyintézéshez hat6sagi bizonyitvany (az Onkorményzat szdmara illetékmentes) és
foldhivatali zdradékolds (6.600,- Ft/albetét) sziikséges.

Az alapit6 okirat médositas fedezete a 2015. évi koltségvetés 11602 cim kiaddsi eldirdnyzaton
rendelkezésre 4ll.
IV. Jogszabalyi kornyezet:

Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyondrdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlésérdl sz616 66/2012. (XII. 13.) szamd rendelet 50. § (2) pontjanak a.) alpontja alapjan
a Varosgazdélkod4si és Pénziigyi Bizottsag hozz4jarul4saval lehet ,,. . .tarsashazi alapité okirat
modositasahoz hozzjdrulni.”

Fentiek alapjan kérem a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy az alapit6 okirat
modositdsdval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjenek.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2015. (......) szdmi Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi bizotts4gi hatdrozat:




A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy felkéri Kisfalu Kfi-t a
SN [y rajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Baross u.
GO s;:im alatti lakdssal kapcsolatban, a Budapest VIIL., Baross u.GElszam
alatti, G helyrajzi szamu tarsashéz alapité okirat médositasaval kapesolatos intézkedések
megtételére. ‘

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2015. marcius 23.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. mércius 9.
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