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ELoTERIEsZTÉs
A VárosgazdáIkodási és Pénzügyi Bizottság 2OI5. március 16-i ülésére

Táľgy: HÁRMASBAN Kft. és Balogh Máľta egyéni vállalkozó kéľe|me béľlőtáľsÍ jogviszony
megszüntetéséľe a Budapest VIII. keľiilet, Baľoss u. t29. szám alatti iiľes,
iinkoľmányzati tulajdonú nem lakás célri helyiség vonatkozásában

Előterjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó igazgató
Készítette: Balog Erika referens
A napirendet nyilvános Ĺilésen kell tárgyalni
A döntés el fo gadásáh o z egy szeríi szav azattobb ség s züksé ge s

Tisztelt Y ár osgazdálkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Tényállás és a dłintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest YIII. keriilet, Baľoss u. |29. szám a|atti,
35923l0lV11 hĺsz-ri, utcai bejáratri, fcildszinti34m2 alapterületű nem lakás célú helyiség, ame|y az
ingatlan-nyilvántartásban üzlet besorolással szerepel.

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság t49/f0l3. (II. 18.) számúhatározata alapján a helyiség
bérlői bérlőtársi jogviszonyban a HARMASBAN Kft. és Balogh Máľta egyéni vállalkozó, a2OI3.
április 01-én kelt hatátozat|an idejrĺ bérleti szerződés a|apján. A helyiséget élelmiszer jellegtĺ Vegyes
tizlet (szeszesital árusítással) tevékenység cé|jfua használják. A bérleti szerződés megkötése előtt
bérlőtársak fDI.804,- Ft nem kamatozó óvadékot fizettek.

Avízórás helyiség utźtn az onkormányzatkőzos koltségfizetési kötelezettsége: 5.950,. EtIhő,.

Jelenleg fizetett bérleti dd: 53.8ó7.. Ft/hó + Áfa. Bérleti díj hátľalék f0I5. januálr 31-i adatok szerint
nem áll fenn.

A HÁRMASBAN Kft. (székhely: 1105 Budapest, Vaspálya u. 38405 hĺsz.; adószám: 131618 51'-f-42;
képviseli: Gyurok György tigyvezető) és Balogh Máľta egyéni vállalkozó (székhely: 1089 Budapest,
Baross u. I29.; adőszám: 6605ffI4-2-42;) bér|i5társak kéľelmet nyújtottak be a Kisfalu Kft-hez. A
HÁRMASBAN Kft. a fenti helyiséget nem kívánja tovább bérelni, továbbiakban Balogh Márta egyéni
vái|a|kozó |enĺrc az egyedüli bérlóje az uz|ethe|yiségnek az érvényben levő szerzódésben szereplő
feltételek meghagyása mellett. Balogh Márta egyéni vállalkozó kéľelme mellé társaságunkhoz
benyrijtotta a NAV által kiállított együttes adóigazo|ását, amely szerint nyilvántaľtott adó- és vám
tartozásanincs.

A helyiség forgalmi értéke az Ingat|an-vagyonkataszteri nyilvántaľtás szerint: 5.549.000'. Ft. A
kérelemre történő bérbeadás esetén az é|e|miszer jellegű vegyes iz|et (szeszesital iárusÍtiással)

tevékenységhez tartozó bérleti díj szotzó I0 7o, az így számított havi bérleti díj 46.242'. Ft/hó + Afa.

Javasoljuk a bérlőtársi jogviszony megszüntetését és a bérleti szerződés módosíĺását Ĺlgy, hogy az
egyedüli bérlő Balogh Márta egyéni vállalkozo a bérleti szerződésben szeľeplő feltételek
változat|anul hagyása mellett, a jelenleg fizętett bérleti díj összegén.

A helyiség bérleti díját jelenleg is Balogh Márta egyéni vá||a|koző fizeti, folyamatosan és rendben,

bérleti díj elmaradása nem volt.

II. A beterjesztés indoka

A bérlőtársi jogviszony megszüntetéséhez béľbeadói dĺjntés szükséges, amely döntés meghozata|ára a

Tisztelt B izottság jogosult.



III. A diintés célja, pénzügyi haĹása

Javasoljuk a bérlőtársi jogviszony megszüntetését, mert az igy befolyó bérleti díj továbbľa is plusz
bevételt jelent az onkormányzat számáta. Amennyiben nemlárul hozzá az onkóľmányzat a bérleti
jogviszony megszüntetéséhez, az feszültséget okozhat a bérlőtársak kĺizött, mely a későbbiekben a
helyiség visszaadásálloz vezęthet, így kladátsként közös költség fizetési kotelezettség keletkezik, és a
helyiség újbóli béľbeadása is bizonytalanná válik.

Ahatározati javaslat elfogadása nem befolyásolja az onkormány zat 2015. évi bérleti díj bevételét.

A helyiség béľbeadása pénzügyi fedezętetnem igényel.

IV. Jogszabályi köľnyezet ismeľtetése

Az onkormźnyzattulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ó helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szóló 35/2013. (vI. f0.) számú, rendelet 2. $ (1) bekezdése énelmében a Kt. - a ľendeletben
meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint _ onkoľmányzati bérbeadói döntésľe a
Y ár osgazdá'lkodási és Pénzügyi B izottságot j o gosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükľe Vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993. évi LXXVIII. tĺirvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér osszegében
szabadon állapodnak meg'

A Rendelet 9. $ (3) bekezdése alapján ha bérlőtársijogviszony megszüntetését úgy kérik, hogy bérleti
jogviszony ezze| nem szűnik meg' a bérleti szerződés módosításra vonatkozó szabályokat kell
alkalmazni.

A Képviselő-testület f48lf0l3. (VI. 19.) számit határozatának II. fejezet 7. pontja énelmében a
helyisógbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint aktualizált
beköltözhető forgalmi érték szo|gál. A határozat 8, pontja a|apján a helyiségben végezni kívánt
tevékenység figyelembevételével töľténik a bérleti dd meghatározźsa, az é|e|miszer jellegű vegyes
üzlet (szeszárusítással) tevékenységhez tartozó szorző I0 %ó.

A Rendelet 14. $ (7) bekezdés a|apján amennyiben a felek a bér|o kezdeményezésére a bér|eti
szerződést bármilyen okból módosítják, a bér|ó a már befizetett óvadék összegét köteles feltölteni a
bérleti szerzódés módosításának időpontjában érvényes bruttó bérleti díi Q) bekezdés szerint számított
osszegére. A bérlő a bérleti szerződés módosításának időpontjában érvényes bruttó bérleti díj
összegével a (f) bekezdés szerint kiszámított óvadék megfizetésére kcitelezett, ha óvadék
megfizetésére korábban nem került soľ.

A Rendelet 17. $ (4) bekezdése alapján a leendő bér|ő a bérleti szerzodés megkötését megelőzően
köteles közjegyzó előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot a|áími.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos dcĺntését meghozni szíveskedjen.

Hat,ározatijavaslat

év. (...hó....nap). szám(lYárosgazdźtlkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dont, hogy

1.) hozzájálł:al- a Budapest YIII. kerület, 35923l0lV|| he|yrajzi számon nyilvántartott, Budapest
VIII. keľiilet, Baľoss u. 129. szőłm a|att elhelyezkedő, 34m2 alapterĺiletű, onkormányzati
tulajdonri, utcai bejárat(l, földszinti helyiség tekintetében a bérlőĺársi jogviszony
megszüntetéséhez és béľleti szęrződésének módosításához úgy, hogy az egyedu|i béľlő a
továbbiakban Balogh Márta egyénĺ vállalkozó a bérleti szerzodésben szereplő feltételek
változatlanul hagyása mellett.

f) a bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az Önkoľmányzat tulajdonában őilrő nem lakás
cé|jfua szo|gá|ó helyiségek bérbeadásának feltételeirő| szó|ő 35/f0I3. (VI. 20.) számĹl Budapest
Józsefváľosi onkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő



óvadék megfizetését, valamint a I7. $ (4) bekezdése alapj áłn közjegyzo e|őtt egyoldalú
kötelezettségvállalási nyilatkozat a|á'írását vállalj a a bér|ő.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgató
Határidő: 2015.máłrcius23.
A döntés végľehajtásátvégzó szęrvezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ata aközzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. március 9.

Tisztelettel:

Kovács ottó
igazgatő
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