Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsiga g C'/
Elbterjesztd: Kisfalu Kft. ! sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. mércius 16-i iilésére

Targy: HARMASBAN Kft. és Balogh Marta egyéni villalkozé kérelme bérlétarsi jogviszony
megsziintetésére a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 129. szam alatti iires,
onkormanyzati tulajdonii nem lakas céli helyiség vonatkozasaban '

ElSterjeszt6:  Kisfalu Kft., Kovécs Otté igazgaté
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsihoz egyszerti szavazattSbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormédnyzat tulajdonét képezi a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 129. szidm alatti,
35923/0/A/11 hrsz-d, utcai bejératd, foldszinti 34 m? alapteriiletti nem lakds céld helyiség, amely az
ingatlan-nyilvéntartisban iizlet besoroldssal szerepel.

A Virosgazdélkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg 149/2013. (II. 18.) szdmi hatdrozata alapjin a helyiség
bérldi bérlétarsi jogviszonyban a HARMASBAN Kft. és Balogh Marta egyéni vallalkozé, a 2013.
aprilis 01-én kelt hatdrozatlan ideji bérleti szerz6dés alapjan. A helyiséget élelmiszer jellegii vegyes
lizlet (szeszesital 4rusitdssal) tevékenység céljira haszndljdk. A bérleti szerz6dés megkodtése eldit
bérlotarsak 201.804,- Ft nem kamatozé évadékot fizettek.

A vizérés helyiség utdn az Onkormanyzat k6zos koltségfizetési kotelezettsége: 5.950,- Ft/ho.

Jelenleg fizetett bérleti dij: 53.867.- Ft/hé + Afa. Bérleti dij hétralék 2015. januar 31-i adatok szerint
nem all fenn.

A HARMASBAN Kift. (székhely: 1105 Budapest, Vaspélya u. 38405 hrsz.; adészdm: 13161851-2-42;
képviseli: Gyurok Gyorgy ligyvezetd) és Balogh Marta egyéni vallalkozé (székhely: 1089 Budapest,
Baross u. 129.; ad6szdm: 66052214-2-42;) bérldtarsak kérelmet nydjtottak be a Kisfalu Kft-hez. A
HARMASBAN Kft. a fenti helyiséget nem kivinja tovabb bérelni, tovdbbiakban Balogh Marta egyéni
véllalkozé lenne az egyediili bérldje az lizlethelyiségnek az érvényben levd szerzédésben szerepld
feltételek meghagydsa mellett. Balogh Marta egyéni véllalkozé kérelme mellé tdrsasigunkhoz
benytjtotta a NAV 4ltal kidllitott egyiittes addigazoldsat, amely szerint nyilvéntartott adé- és vdm
tartoz4sa nincs.

A helyiség forgalmi értéke az Ingatlan-vagyonkataszteri nyilvantartds szerint: 5.549.000,- Ft. A
kérelemre torténd bérbeadds esetén az élelmiszer jellegli vegyes lizlet (szeszesital drusitdssal)
tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 10 %, az igy szdmitott havi bérleti dij 46.242,- Ft/h6 + Afa.

Javasoljuk a bérl6tdrsi jogviszony megsziintetését és a bérleti szerz6dés moédositdsat tgy, hogy az
egyediili bérl6 Balogh Marta egyéni vallalkozdé a Dbérleti szerzbdésben szerepld feltételek
véltozatlanul hagydsa mellett, a jelenleg fizetett bérleti dij 6sszegén.

A helyiség bérleti dijat jelenleg is Balogh Marta egyéni véllalkozé fizeti, folyamatosan és rendben,
bérleti dij elmaraddsa nem volt.

I1. A beterjesztés indoka

A bérlédtarsi jogviszony megsziintetéséhez bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalira a
Tisztelt Bizottsdg jogosult.




IIL. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a bérlStarsi jogviszony megsziintetését, mert az igy befoly6 bérleti dij tovébbra is plusz
bevételt jelent az Onkormdnyzat szdméra. Amennyiben nem jarul hozzd az Onkorményzat a bérleti
jogviszony megsziintetéséhez, az fesziiltséget okozhat a bérldtarsak kozott, mely a késObbiekben a
helyiség visszaaddsihoz vezethet, igy kiaddsként kozos koltség fizetési kotelezettség keletkezik, és a
helyiség Gjboli bérbeaddsa is bizonytalanng valik.

A hatdrozati javaslat elfogadédsa nem befoly4solja az Onkorményzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormdnyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljdra szolgal6 helyiségek bérbeaddsanak feltételeirél
sz016 35/2013. (VI. 20.) szdmu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatdrozott feladat- és hatdskdr megosztds szerint — Gnkorményzati bérbead6i déntésre a
Viérosgazdilkodési és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakédsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl sz616
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon 4llapodnak meg.

A Rf':ndelet 9. § (3) bekezdése alapjan ha bérldtarsi jogviszony megsziintetését gy kérik, hogy bérleti
Jogviszony ezzel nem szlinik meg, a bérleti szerz6dés médositdsra vonatkozé szabdlyokat kell
alkalmazni.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmi hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgdl. A hatdrozat 8. pontja alapjdn a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozdsa, az élelmiszer jellegli vegyes
lizlet (szeszarusitassal) tevékenységhez tartozé szorzé 10 %.

A Rendelet 14. § (7) bekezdés alapjan amennyiben a felek a bérld kezdeményezésére a bérleti
szerzddést barmilyen okbdl médositjak, a bérld a mdr befizetett Gvadék Osszegét koteles feltdlteni a
bérleti szerzédés médositdsdnak idSpontjaban érvényes brutté bérleti dij (2) bekezdés szerint szdmitott
Osszegére. A bérld a bérleti szerz6dés mddositdsdnak idGpontjaban érvényes brutté bérleti dij
Osszegével a (2) bekezdés szerint kiszamitott Ovadék megfizetésére kotelezett, ha dvadék
megfizetésére kordbban nem keriilt sor.

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldzéen
koteles kozjegyzo elott egyoldalud kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot aldirni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szdmu Varosgazdalkod4si €s Pénziigyi bizottsdgi hatdrozat:

A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsig tgy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, 35923/0/A/11 helyrajzi szdmon nyilvantartott, Budapest
VIIL. Kkeriilet, Baross u. 129. szim alatt elhelyezkedd, 34 m? alapteriiletdi, onkormanyzati
tulajdonti, utcai bejdratd, foldszinti helyiség tekintetében a bérlétirsi jogviszony
megsziintetéséhez és bérleti szerzédésének mddositdsdhoz gy, hogy az egyediili bérld a
tovdbbiakban Balogh Marta egyéni villalkozé a bérleti szerz6désben szerepld feltételek
valtozatlanul hagyasa mellett.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés
céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsdnak feltételeir6l sz616 35/2013. (V1. 20.) szdmu Budapest
Jézsefviarosi Onkormédnyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld




Ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzoé elétt egyoldald
kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldirdsat vallalja a bérlo.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezet6 igazgat6

Hataridé: 2015. maércius 23.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. mércius 9.
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