Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzat Képviseld-testiileté
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga '7
Elsterjeszté: Kisfalukft. A Adan sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. marcius 16-i iilésére

Targy: MAKROVILAG Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. keriilet, UNl6i 1it 16/b. szam alatti
iires 6nkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasiban

Elbterjeszté:  Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 igazgatd
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a 36763/0/A/42 hrsz-on nyilvéntartott, Budapest VIIL, Ulléi ut 16/b.
szam alatt talalhaté, 31 m’ alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti nem lakascélu helyiség. A helyiség az
ingatlan-nyilvantartasban iroda besoroldsu.

A fenti cimen 1év6 helyiséghez tartozik a 36763/0/A/45 hrsz-t 26 m” alapteriiletii helyiségbdl 7 m’, tovabba
ebbdl hasznalnak teriiletet a 36763/0/A/43 hrsz-u és 36763/0/A/44 hrsz-i helyiségek is megosztottan.
Emellett a XIX. sorszammal jeldlt kozos tulajdonii kozlekedd 1/3-ad 4,18 m® alapteriiletii részének
hasznélata szintén az A/43 albetéthez tartozik. A helyiség az ingatlan-nyilvantartidsban egyéb besorolasu.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Iroddja a helyiséget 2014. februar 20-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokdnyv taniisdga szerint a helyiség feltjitandd, (3) besorolasu. A 36763/0/A/42 és a
36763/0/A/44 hrsz-G helyiségekkel kozos villany és a gizszolgaltatds. A Kisfalu Kft. Miiszaki Irod4janak
tajékoztatdsa szerint a helyiségek kiilon gazmérd levélasztis nem megoldhatd, a helyiség kiilén elektromos
mellék mérdoraval torténd felszerelése megtortént. A helyiség rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 11.635,- Ft/ho.

A MAKROVILAG Kft. (székhelycim: 1091 Budapest, Ulléi t 7.; cégjegyzékszam: 01-09-260306;
addszam: 10799873-2-43; képviseli: Madari Gyula) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség
utazasi iroda céljara torténd bérbevétel iigyében. Kérelmezd véllalta a helyiség sajat koltségen torténd
feljitasat, amelyhez brutté 2.317.318,- Ft-ot (nettd6 1.824.660,- Ft + 492.658,- Ft Afa) 6sszegrél sz616
koltségvetést csatolt. Tekintettel erre a bérleti dij ajanlata: 42.000,- Ft/hé + Afa. A sziikséges iratok
(cégkivonat, alairasi cimpéldany) becsatolasra keriiltek.

A MAKROVILAG Kft. a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1333/2014. (XIL. 12.) és a 1334/2014.
(X1L. 12) szamu hatarozatai alapjan bérli a Budapest VIII Ul16i Gt 16/B. sz4m alatti, 36763/0/A/43, A/45
hrsz-G 44 m?, és a 36763/0/A/44, A/45 hrsz-a 33 m’® alapteriiletii helyiségeket, utazasi iroda céljsra. A
bérlének 2015 februar 28. napjéig tartozasa nincs.

A kérelmezd a Nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVL. toérvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathato szervezetnek mindsiil.

Az Opten Cégtir tanisiga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, csdd- és felszamolasi eljaras nincs
folyamatban, tarsasagi adobevallasi kotelezettségének 2011., 2012. és 2013. évben is rendben eleget tett.

A Grifton Property Kft. 2015. januar 20-i értékbecslése szerint a 36763/0/A/42 és az A/45 hrsz-on
nyilvantartott, 5sszesen 38 m’ alapteriiletii nem lakds céli helyiség forgalmi értéke: 6.600.000,- Ft. A
forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a helyiségben a végezni kivant tevékenységhez tartozo
(iroda) 8 %-os szorzdval szamitott netté havi bérleti dij 44.000,- Ft.

A legalidbb 12 honapja, de legfeljebb 24 hoénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
dnkormanyzati érdekbol legfeljebb 30 %-kal csSkkenthets. Az igy csokkentett mettd havi bérleti dij
30.800,- Ft.




Nem javasoljuk a bérleti dij 30 %-kal t6rténd csokkentését.

Javasoljuk a fenti cfmen 1évd helyiség bérbeaddsit a MAKROVILAG Kft. részére utazési iroda céljara,
ha.ta’lrozott idére 2019. december 31. napjéig, 44.000,- Ft/h6 + Afa bérleti-, koziizemi és kiilonszolgéltatasi
dijak &sszegen. A kérelmezd bérleti dij ajanlatdra tekintettel vélelmezhetd, hogy a feldjitds koltségei mellett
a 2.000,- Fi-tal magasabb szimitott bérleti dijat is meg tudja fizetni, ezért nem javasoljuk sem a bérleti dij
csokkentését, sem pedig az ajdnlott bérleti dij elfogad4sit.

Javasoljuk a bérbeadist a tdrsasig részére, tekintettel arra, hogy a szomszédos két helyiséget is bérli, és a
kozos kozmiivekre tekintettel a fogyasztds és a kozmiidfjak fizetése tekintetében tisztibb helyzetet
eredményez, ha egy bérld bérli mindharom helyiséget, mivel nincs vita a kiilonboz6 bérlsk kozott.

IL. Beterjesztés indoka

A nem lakés céld helyiség bérbeaddshoz bérbeadéi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsdg jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatiasa

A fenti helyiség mieldbbi bérbe addsabél befoly6 bérleti dij fedezné az Onkorméanyzat k6z6s koltségét, és
plusz bevétele is szdrmazna. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiaddsként
tovébbra is kozos koltség fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség 4llaga tovabb romlik.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolydsolja a 2015. évi bérleti dij bevételt.
IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormdnyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljira szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz616
35/2013. (VI. 20.) szdmu Budapest J6zsefvaros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a
Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskor megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbead6i dontésre
a Virosgazdilkod4si és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljira szolgdlé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL. 20.) szami Budapest Jézsefvaros Onkormdnyzati rendelet 14. § (1) bekezdése alapjin dj
bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a bérlé kivilasztdsa sordn kell megéillapodni.
Amennyiben az Onkorméinyzat részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dfjdnak mértékét a
248/2013. (V1. 19.) szami képviselS-testiileti hatdrozatban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatdrozni. A Képviseld-testiilet hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizilt bekoltdzhetd forgalmi érték
szolgdl. A hatiskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatdrozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajdnlatot tett.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozdsa, amely
alapjan az iroda tevékenységhez tartozé szorzé 8 %. :

A legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
Onkormdanyzati érdekbdl 30 %-kal csokkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz8dés megkotését megeldzden koteles a
bérbeadénak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld Ssszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyzd eldtt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsdval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szdmi Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:

A Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 36763/0/A/42 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 31 m? alapteriiletii és a
36763/A/45 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, 26 m? alapteriiletd helyiségb8l 7 m?® alapteriiletii, a
Budapest VIIIL., Ulléi at 16/b. sz4m alatti, 5sszesen 38 m? alapteriiletii, {ires, dnkormanyzati tulajdond,
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utcai bejdratd, f6ldszinti nem lakds céld iroda helyiség bérbeaddsihoz hatdrozott idére 2019. december
31. napjdig, a MAKROVILAG KIft. részére, utazisi iroda céljara, 44.000,- F/hé + Afa bérleti-,
koziizemi- és kiilonszolgéltatasi dijak 6sszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljira
szolgdl6 helyiségek bérbeadasdnak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL 20.) szami Budapest Jézsefvirosi
Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelel 6vadék megfizetését,

valamint a 17. § (4) bekezdése alapjin kozjegyzd eldtt egyoldald kotelezettségvallaldsi nyilatkozat
aldirasat vallalja a leendd bérld.

Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezet igazgatéja

Hatérid6: 2015. marcius 23.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakosség széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. mdrcius 9.
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