
Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefuáros onkoľmányzat Képviselő-testülete
Y źr osgazdá'lkodási és Pénzügyi Bizottsága

Előteľj esĺő: Kisfalu Kft . napirend

ELOTERJESZTES
A Y źrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 20 | 5 . március 1 6-i ĺiléséľe

Tárgyz MAKRovILÁc xľt. béľbevételi kéľelme a Budapest VIII. keľüIet, Ül|ői út 16/b. szám alatti
ĺĺľes tinkoľ mány zati tulaj d onú hetyiség vonatkozásában

Előterjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó igazgatő
Készítette: Balog Erika referens
A napiľendet nyilvános ülésen kell tárgyalni
A döntés e lfo gadásáh oz e gsl szeru szav azaÍtobbsé g szükséges

Tisztelt Váľosgazdálkodási és PénzÍigyi Bizottság!

I. Tényál|ás és a diintés tarta|mának ľészletes ismertetése

Az Önkoľmányzat tulajdonat képezi a 36763l0lV42 htsz-on nyilvántartott, Budapest vlil., Ülloi ĺt t0ĺu.
szźm a|att ta|á|hatő, 3I m, alapterületiĺ, utcai bejáratű, ftj|dszinti nem lakáscélú helyiség. A helyiség az
ingatlan-nyilvántartásban iroda besorolású.

A fenti címen lévő helyisé ghez tartozik a 3676310lAl45 hrsz-il 26 mf alapterülehĺ helyiségből 7 m2, továbbźt
ebből használnak tertiletet a 36763l0lV43 hrsz-ú és 36763l0/N44 hrsz-ú helyiségek is megosztottan'
Emellett a XIX. sorszámmal jelölt kdzös tulajdonú közlekedő ll3-ad 4,I8 m. alapterületiĺ részének
haszná|ataszintén az Al43 a|betétheztartozik. A helyiség azingat|an-nyi|vźntartźtsban egyéb besorolású.

A Kisfalu Kft. onkormänyzati Hézkeze|ő Irodája a helyiséget f0I4. februfu 20-án vette bitokba. A
birtokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség felújítandó, (3) besorolásil, A 36763l0lN42 és a
36763/0lN44 hrsz-il helyiségekkel közös villany és a gázszo|gáltatás. A Kisfa|u Kft. Műszaki Irodájának
ttýékoztatása szerint a helyiségek külön gázméro |evźt|asztás nem megoldhátó, a helyiség külön elektľomos
mellék mérőőľáva|történő felszerelése megtörtént. A helyiség rendeltetésszeruhasznttlatra alkalmas.

Avízőrás helyiség uttłn azÖnkormányzatközös költségÍizetési kĺitelezettsége: 11.635,- Ft/hó.

A MAKROVILÁG Kft. (székhelycím: 1091 Budapest, Üllői ,6t 7.; cégjegyzékszźm: 0|-09-260306;
adőszélm: |0799873-f-43; képviseli: Madaľi Gyula) kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség
utazási iroda céIjára történő bérbevétel ügyében. Kéľelmező vá||a|ta a helyiség saját költségen történő
fe|ttjitását, ame|yhez bruttó 2.377.318,- Ft-ot (nettó 7.824.660,- Ft + 492,658'-,Ft Afa) osszegről szóló
költségvetést csatolt. Tekintettel effe a bérleti díj ajźnlata: 42'000,- Ft/hó + Afa. A szükséges iratok
(cégkivonat, a|áírźsi címpéldány) becsatolásra kerültek.

A MAKROVILÁG Kft. a Yárosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottság 1333120|4. (xII. l2.) és a |334/2014.
(xII. l2.) száműhatározatai a|apjźn bérli a Budapest VIII. Üllői tlt 16/B. szźlm a|atti,36763l0lV43, N45
hrsz-ú 44 m,, és a 36763l0lV44, N45 hrsz-il 33 m, alapteľiilehĺ helyiségeket, utazási iroda céljára. A
bérlőnek 20l5. februar 28. napjźigtaľtozása nincs.

A kérelmező a Nemzeti vagyonról szóló 20|I. évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint
źú|źúhatő szerv ezetnek minősül.

Az opten Cégtár tanúsága szęrint a tźtrsasáry ellen végrehajtásĹ, csőd- és felszámolási eljáľás nincs
folyamatban, társasági adóbevallási kötelezettségének 20II.,f0I2. és2013. évben is ľendben eleget tett.

A Grifton Property Kft. 2015. január 20-i éľtékbęcslése szerint a 36763l0lN42 és az N45 brsz-on
nyilvántaľtott, összesen 38 m, alapteľülettĺ nem lakás célú helyiség forgalmi éľtéke: 6.600.000'. Ft. A
forgalmi érték 100 %o-źnak figyelembevételével, a helyiségben a végezni kívánt tevékenységhez tartoző
(iroda) 8 o/o-os szorzőva| számított nettó havi béľleti díj 44.000'- Ft.

A legalább 12 hónapja' de legfelj ebb 24 hónapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj
ö'nkormányzati éľdekből legfeljebb 30 %-ka| csökkenthető. Az így csökkentett nettĺí havi béľleti díj
30.800,- Fr.



Nem javasoljuk a bérleti díj 30 vo-kal torténő csökkentését.

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség béľbeadását a MAKROVILÁG KÍt. részére utazási iroda céljára,
határozottiđőrefol9. december 31. napjáig, 44.OoO,- Ft/hó + Áfa bérleti-, közüzemi és kĹilönszo|gá|tatási
díjak összegen. A kérelmezo bér|ęti díj aján|atára tekintettel vélelmezhető, hogy a felújítás költségei mellett
a 2.000,- Ft-tal magasabb számított bérleti díjat is meg tudja fizetni, ezért nemjavasoljuk sem a béľleti díj
csokkentését, sem pedig az aj ánlott bérleti díj elfogadását.

Javasoljuk a bérbeadást a Lársaság részére, tekintettel arra, hogy a szomszédos két helyiséget is bérli, és a
kozös kcizművekre tekintettel a fogyasztás és a kozműdíjak fizetése tekintetében tisztább helyzetet
eredményez, ha egy bérlő bérli mindhárom helyiséget, mivel nincs vita a kĹilönboző bérlők között.

II. Beterjesztés Índoka

A nem lakás célri helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés szükséges, amely döntés meghozata|áĺa a Tisztelt
Bizottság jogosult.

III. A diintés célja, pénziigyÍ hat.ĺása

A fenti helyiség mielőbbi bérbe adásából befolyó bérleti díj fedezné az tnkormányzat kcizös k<iltségét, és
plusz bevétele is származna. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként
továbbra is közös koltség fizetési kötelezettség terheli, és a helyiség ái|agatovább romlik.

A dĺintés pénzugyifedezetęt nem igényel.

Ahatározati javaslat elfogadása pozitívan befolyásolja a20I5. évi bérleti díj bevételt.

IV. Jogszabályi kłiľnyezet ismeľtetése

Az onkormáĺyzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló
35lf0l3. (VI. 20.) számű Budapest Józsefváros onkoľmányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a
Kt. _ a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint - önkormányzatibérbeadói döntésre
a Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá'|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló
35lfoI3. (vI. 20.) számű Budapest Józsefváľos onkormányzati rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján új

bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a bérlő kiválasztása során kell megállapodni.
Amennyiben az onkormányzat részérő| történik az aján|attétel, a helyiség bérleti díjának mértékét a
248lf0l3. (VL 19.) számú képviselő-testületi hatőtrozatban megállapított bérleti díjak alapján kell
meghatározni. A Képviselő-testület határozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér a|apjá,u| a

helyiségeknek a jelen hatÁtozat és a Kt. más határozata szerint aktual^izáit beköltözhető forgalmi énék
szo|gáů. A hatáskörrel rendelkezo bizottság a bérbeadői döntés meghozatalakor a képviselő-testületi
hatálrozatban foglaltaktól csak akkor térhet e|,ha akérę|mező bérleti díj ajánlatot tett.

A helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével ttĺrténik a bérleti díj meghatátozása, amely

alapján azftoda tevékenységheztartoző szorző 8 vo.

A legalább 12 hónapja. de legfeljebb 24 hónapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti dd

ĺinkormányzati érdekből 30 vo -ka| csökkenthető.

A Rendelet 14. g (f) bekezdés alapján a leendő bér|ő a bérleti szerződés megkötését megelőzően köteles a

bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint a 17. $ (a)

bekezdés alapján közjegyzó előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírni.

Fentiek a|apjáĺ kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos dontését meghozni

szíveskedjen.

Hat'ározafr javaslat

'év. (...hó....nap)' számú Yárosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottsági hatźrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) hozzńjórul a Budape-st VI[., 36763/OlN4f he|yrajzi számon nyilvántartott, 31 fiŕ alapterületű és a
3676./N45 he|yrĄzi számon nyilvántartott, 26 m2 alapteľületíi helyiségbóI 7 m2 alapterületiĺ, a

Budapest vI[., tllloĺ ĺt 16lb. szám alatti, összesen 38 m2 alapterületű, üres, önkoľmányzati tulajdonú,



utcai bejáratri, fö|dszinti nem lakás célú iroda helyiségbérbeadásá,hozhatározott időľe 2019. december
31. napjáig, a MAKROYILÁG Kft. részére, l:tazisi iroda céljára, 44.o}o,- Ft/hó + Afa béfleti-,
közĹizemi- és ki.ilönszolgáltatási díjak összegen.

2.) abér|eti szerzódés megkötésének feltétele, hogy az onkoľmányzat tulajdonĺban á||ó nem lakás cé|jára
szolgáló helyiségek bérbęadásának feltételeiről szóló 35ĺf0I3. (VI. 20.) számű Budapest Józsefvárosi
onkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését,
valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kozjegyzo előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat
a|áírásátt vállalja a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft. Ĺigyvezető igazgatőja
Határidő: f0I5. március 23.
A dtjntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavas|ataakozzététel módjára

nem indokolt

Budapest, 2015. március 9.

hirdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:

Kovács ottó
igazgató
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