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Hatarozati javaslat a bizottsig szdmaéra:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig javasolja a Képviseld-testiiletnek az elSterjesztés
megtirgyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Terveztetés, kivitelezés, miiszaki atadas

Budapest Jézsefvdros Onkormanyzata a Corvin Sétdny Program keretén beliil 2005.
november 17. vallalkozasi szerzédést kotott a nyilt kozbeszerzési eljarason nyertes Excluziv-
Bau Kft-vel a Prater u. 20/A. alatti lakoépiilet felnjitasara, illetve az épiilet tetterében 4 lakas
kialakitdsara. A terveket a MERTEK Epitészeti Stidi6 Kft. készitette, a kivitelezés
lebonyolitéja, a Corvin Sétiny Program megvalOsitasdra létrehozott Rehabilitacids és
Vagyonkezelési Szerzédés alapjan Rév8 Zrt. volt.

A kivitelezés 2006 évben elkésziilt, a miiszaki atadds — atvétel 2006. jilius 19-én megtortént.
Az épiilet 2006. december 19-én jogerés hasznélatbavételi engedélyt kapott.

2006. jdlius 20-4n a lakasok jegyzokonyvvel atadasra kertiltek az akkori vagyonkezeldnek, a
JVK Kft-nek. Az épiilet JVK Kft-nek torténé atadasara 2006. julius 27-€n €s 2006. augusztus
1-én keriilt sor, az épiilet teljes korti megvaldsitasi dokumentécidjaval €s bizonylataival.




2. Kivitelezés garancialis idészak

Vallalkoz6 szerzédésében a miiszaki atadds-atvételt kvetben 24 honap jotallast vallalt, amely
jotallas nem érinti kivitelezd torvényi garancialis kotelezettségeit. A szerzOdés szerint
Megrendelé joteljesitési garanciaként Vallalkoz6 nettd vallalkozdi dij 5%-4nak megfeleld
osszeget — 6 120 000.- F - jogosult volt visszatartani az egy €ves garanciélis bejirason felvett
jegyzokonyvben rogzitett hibak kijavitasaig.

2006. december 15-én kelt levelében a kivitelezd a garancidlisan visszatartott Osszeget
kivaltotta egy 6 120 000.- Ft értékii bankgaranciéval, melynek lejarata 2008. november 23. A
bankgarancia kiviltdsdhoz a Gazdasigi, Keriiletfejlesztési és Ko6zbeszerzési Bizottsag
125/2007. (02.06.) szami hatdrozatival fogadta el.

A bekoltozd lakok altal jelzett garancidlis hibak kijavitdsit Vallalkoz6 folyamatosan végezte,
RévS Zrt. szébeli és irdsbeli felszolitdsaira.

Az egy éves garancidlis bejardson felvett hibalistdt azonban Villalkozé méar csak részben
teljesitette, igy azok étadds-atvétele nem tortént meg. A jotallasi iddszakot kovetben a
kivitelezét garancialis (szavatosségi) kotelem koti, a torvényben meghatérozott ideig, ami
mind a mai napig fennall.

2008-ban kivitelezd valamennyi hibéas szerkezetet kijavitotta, de utdna a jotallasi id6szak
letelte utdn egyes hibak kidjultak (penészesedés). Ezért Rév8 Zrt jbol felkereste kivitelez6t
t5bb levélben is, hogy javitsa ki tOrvényi kotelezettsége alapjan ezeket a hibéakat.
Mindekdzben a Pest Megyei birésag 2009. édprilis 9-én a kivitelezd Exkluziv Bau Kit.
felszamolasat kezdeményezte.

Az épiilet kezelését, mint tdrsashdzkezelést a REALTEAM Kft. latja el 2006-t6l, az
6nkormanyzati tulajdonosi jogokat jelenleg a Kisfalu Kift gyakorolja. 2009-161 a tet6téri lakok
jelezték, hogy lakasuk tobb helyen penészedik. A penészedés okat a tetd hoszigetelésének
hidnyossagaira vezette vissza a tdrsashaz.

Rév8 Zrt jelezte, a tarsashdzi képviseletnek, hogy a kivitelezot felszamoltdk és jogos
kivitelezési meghibasod4sbél szarmaz6 igény esetén a tulajdonosoknak bir6sagi aton, kell az
igényeit érvényesiteni. Mivel kozds szerkezetek meghibasoddsardl van sz6 a tarsashdznak kell
megjavittatni azokat. Rév8 Zrt tdmogatta és a jovében is tamogatja a kozos képviselét ebben a
munkéjaban.

3. Ertékesités, lakdscsere, értékesitési szavatossag

A tet6térben kialakitott négy lakasbol harom értékesitésre (ingatlancsere) keriilt a Corvin
Sétany Program teriiletér8l kikoltozd tulajdonosok részére 2006-ban. Egy lakés
onkorményzati tulajdonban maradt. Az onkorményzatnak az értékesitésbdl szavatossagi
kotelme szarmazik.

3. Meghibasodasok

A tulajdonosok és a tarsashdzi kozos képviselet jelezte, hogy tetdszerkezetben elhelyezett
hészigetelés javitasa, esetleges potlésa szitkséges. Kértik, hogy kozos képviselet forduljon
kivitelez6hoz, illetve képviseldjéhez, ill. szavatossagi kotelme megallapitdsa c€ljabol,
keriiljon pontositasra a hiba forrdsa. Amennyiben igazolhat6, hogy az 6 hibéjabol sériilt vagy
hidnyos szerkezet akkor neki kell kijavitani, vagy tdrsashaznak kell ezt megtennie €s birdsagi
tton lehet a koltségeit érvényesiteni. A tulajdonosok elkészitetick egy igazsagiigyi miiszaki
szakértdi véleményt, amelyben rogzitették alldspontjukat, amit a helyszini bejaras soran nem
sikeriilt ellenérizni, mivel ahhoz a tetéfedés megbontasa szikséges. Megjegyezzilk, hogy a
szakértsi vélemény is a tetéfedés megbontdsa nélkiil késziilt.




A Térsashéz tovabbra is az Onkorményzathoz fordult problémajaval, ezért javasoljuk, hogy
elsé 1épésként az Onkormanyzat koltségén keriiljon feltardsra pontosan milyen jellegl €s
mértéki hibak okozzak a lakasok penészesedését, tekintettel arra, hogy az érintett lakasokat
az Onkormanyzat adta el a tulajdonosoknak, illetve a kivitelezd ceg felszamolas ala kertilt.

4. Megallapodas a Tarsashazzal

A Prater u. 20/A tarsashaz tet6téri lakdsaival kapcsolatos problémak megoldésara javasoljuk,
hogy az Onkormédnyzat kosson megéllapodast a T arsashdzzal. A megallapodisban az

Onkormanyzat 500 000.- Ft. vissza nem téritendd tdmogatasban részesiti a Téarsashdzat, az
épiilet tetStéri lakésit érintd szerkezeti hibdk kivizsgilasa céljabol, mely tartalmazza a
sziikséges bontdsi és helyreéllitdsi munkdkra vonatkozo6 javaslatokat is, mely feladatokat a
Tarsashaz 4ltal megbizott véllalkozé végezze el. Az Onkormanyzat megbizdsabdl a Kisfalu
Kft. latja el a miiszaki ellen6ri feladatokat, tovabba Kisfalu Kft. elvégzi a feltaras
dokumentéldsat és jelentést készit a feltart hibdkrol. Kisfalu Kft-t fenti tevékenységéért az
Onkormanyzat dijazdsban részesiti 75 000.- Ft + Afa (1 mémdk nap).

A koltségek fedezetéiil javasoljuk megjeldlni a lakohazak életveszély elharitas eldiranyzatot
koltségvetés modositassal egybekotve

A Képviseld-testiilet dontése a helyi dnkormanyzatokrol sz616 1990. évi LXV. torvény 2. §
(2) bekezdésén és a 10. § (1) bekezdés d) pontjan alapul.

Kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT
A Képviselo-testiilet igy dont, hogy

1. a Budapest VIIL keriilet, Prater u. 20/A. sz. alatti tarsashazat brutté 500 000.- Ft
vissza nem téritenddé tamogatasban részesiti — Megallapodds utjin - az épiilet
tetGtéri lakasait érint6é szerkezeti hibak kivizsgilasa céljabol, mely tartalmazza a
sziikséges bontasi és helyreallitasi munkdikra vonatkozé javaslatokat is.

Felel6s: Polgarmester
Hataridd: 2012. jalius 19.

2. felkéri a Polgarmestert, hogy a hatirozat 1. pontjiban foglaltakrél tajékoztassa a
Budapest VIIL keriilet, Prater u. 20/A sz. alatti tarsashazat.

Felel6s: Polgarmester, Rév8 Zrt.

Hatérid6: 2012. jilius 30.

3. amennyiben a Budapest VIIL. keriilet, Prater u. 20/A sz. alatti tirsashaz a hatarozat
1. pontjaban foglaltakat elfogadja, felkéri a Polgiarmestert a Megallapodas
alairasara.




Felelos: Polgéarmester, Rév8 Zrt.,

Hatarido: a tarsashéz elfogad6 vélaszat kovetben

a hatarozat 1. pontja szerinti feltirids miiszaki ellendrzésével, dokumentilisaval,
jelentés készitésével a Kisfalu Kft-t. bizza meg brutté 95.250.- Ft dijazas ellenében.

Felelds: Polgarmester

Hatérido: a tarsashaz elfogado6 valaszat kdvetden

a hatarozat 1-4. pontjaban foglaltak miatt az Onkormanyzat kiadas 11602 cim
dologi eléiranyzatdn beliil az lak6hazak életveszélyelharitas eléiranyzatat 595,3 e Ft-
tal csokkenti és ezzel egyidejiileg a kiadas 11604 cim dologi eléiranyzatat 95,3 e Ft-
tal megemeli a Kisfalu Kft. dijazisa cimén, valamint az egyéb felhalmozasi kiaddsok
eldiranyzatit 500,0 e Ft-tal megemeli a Prater u. 20/A tarsashaz vissza nem
téritendé feltjitasi tAmogatisa cimén.

Felelds: Polgarmester

Hatarido: 2012. jalius 19.

felkéri a polgirmestert, hogy a kdltségvetés kovetkez6 mdodositasandl a
hatirozatban foglaltakat vegye figyelembe.

Felelds: Polgarmester

Hataridé: az Onkormanyzat koltségvetésének kovetkezé modositasa

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Rév8 Zit., Kisfalu Kft., Pénziigyi
Ugyosztaly

Budapest, 2012. jilius 4.
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