Budapest Févéros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkorményzat Képviselo-testiiletének
Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsaga

Elbterjeszté: Kisfalu Kft. « ...sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2015. méarcius 23-i ilésére

Targy: Gyarmati Jézsef egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Bérkocsis u.
25/B. szam alatti iires 6nkorményzati tulajdond helyiség vonatkozasaban

ElSterjeszté:  Kisfalu Kft., Kovécs Ott6 igazgaté
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsihoz egyszerli szavazattsbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIII., 34931/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, a
Budapest VIIIL., Bérkocsis u. 25/B. szdm alatti, 35 m? alapteriiletdi, utcai bejératd, foldszinti nem
lakas céld helylseg Az ingatlan-nyilvintartdsban iroda besoroldssal szerepel.

Az Onkormédnyzati Hazkezel Iroda a helyiséget 2014. februar 27-én vette birtokba. A birtokbavételi
Jegyzdkonyv tandsiga szerint a helyiség jO miiszaki allapotd, (4) besoroldsd, rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas.

A vizorés helyiség utdn az Onkormdnyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 10.494,- Ft/h6.

Gyarmati Joézsef egyéni vallalkozé (nyilvantartdsi szdma: 34522709; székhely: 1191 Budapest,
Kazinczy u. 12. 7. 21.; adészdm: 66379296 1 43; villalkoz6i tevékenység kezdete: 2013. oktéber 01.)
bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség iroda céljara torténd bérbevétele
kapcsan. A helyiség feltjitasat sajit koltségen vallalja. A sziikséges irat becsatoldsra keriilt. Bérleti dij
ajanlata: 30.000,- Ft/h6 + Afa.

A Grifton Property Kft. 2012. augusztus 17-én késziilt, és 2015. marcius 02-4n aktualizalt értékbecslés
alapjan a helyiség forgalmi értéke: 6.490.000,- Ft. A forgalmi ért¢k 100 %-4dnak figyelembevételével,
az utcai foldszinti helyiségben végezni kivadnt tevékenységhez (iroda) tartozé 8 %-os szorzdval
szamitott havi netté bérleti dij: 43.267,- Ft.

Az tires legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
onkormanyzati érdekb6l legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett nettdé havi bérleti dij:
30.287,- Ft.

Javasoljuk a helyiség bérbeaddsit Gyarmati J6zsef egyéni vallalkoz6 részére iroda céljra, hatdrozott
idore 2019. december 31. napjdig, a szdmitott bérleti dfjon, azaz 43.267,- Ft/h6 + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgédltatdsi dijak Osszegen.

Nem javasoljuk a helyiség csokkentett bérleti dijon, sem a kérelmezd 4ltal ajanlott dsszegen torténd
bérbeaddsit, tekintettel arra, hogy a helyiség j6 4llapotd, és a kérelmezd dltal kért tevékenységre
torténd haszndlatdhoz egy tisztasigi festés elegendo. z

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeaddshoz bérbeadéi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsdg
jogosult.




I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadésat, mivel a mielébbi bérbe addsbdl befolyd bérleti dij fedezné az
Onkormanyzat ko6z0s koltség kiaddsait, és plusz bevétele is szdrmazna. Amennyiben nem adja bérbe a

helyiséget az Onkorméanyzat, kiad4sként tovabbra is kézos koltség fizetési kotelezettség terheli, és a
helyiség dllaga romlik.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolydsolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dfj
bevételét.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljira szolgdld helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI 20.) szdmd Budapest Joézsefvaros Onkormanyzat1 rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatdskér megosztds szerint —
Onkorményzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabdlyokrdl sz616
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon édllapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan dj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérlé kivélasztdsa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorméinyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijdnak mértékét a Kt. hatdrozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatdrozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL. 19.) szdmii Képvisel6-testiilet hatdrozatidnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltézhetd forgalmi érték szolgdl. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatdrozdsa, amely alapjdn az iroda tevékenységhez
tartozé szorzé 8 %.

A 248/2013. (V1. 19.) szdmi Képviseld-testiilet 8. a.) pontja értelmében az iires legaldbb 12 hénapja,
de legfeljebb 24 hénapja, nem hasznositott netté 25 MFt alatti helyiség esetében a bérleti dij
Onkormdnyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkentheto.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjdn a leendd bérlé a bérleti szerzédés megkdtését megeldzéen
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dfjnak megfeleld sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd eldtt egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot aldirni.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeaddsdval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szamu Vrosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsigi hatdrozat:

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL, 34931/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvéntartott, Budapest
VIIL., Bérkocsis u. 25/B. szam alatt elhelyezkedd, 35 m? alapteriiletd, ires, 6nkorményzati
tulajdonu utcai foldszinti nem lakds céli helyiség bérbeaddsihoz, Gyarmati Jozsef egyéni
vallalkozé részére, a bérbevételi kérelmében ajanlott 30.000,- Fi/ho + Afa bérleti dijon.

2.) hozzdjarul a Budapest VIIIL., 34931/0/A/3 helyrajm szamon nyilvantartott, Budapest VIIL,
Bérkocsis u. 25/B. szam alatt elhelyezkedd, 35 m? alapteriiletii, iires, onkormdnyzati tulajdonu,
utcai foldszinti nem lakds céli helyiség bérbeaddsdhoz hatédrozott idére, 2019. december 31.
napjdig, Gyarmati Jozsef egyéni vallalkozé részére, iroda céljdra, 43.267,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgéltatdsi dijak Ssszegen.




3.) hozzdjdrul a helyiség bérld altal, sajat koltségén torténd feldjitdsahoz. A bérld a bérleti jogviszony
fenndlldsa alatt €s azt kovetéen sem kovetelheti a feldjitdsainak megtéritését a bérbead6tdl,
semmilyen jogcimen.

4.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakds
céljara szolgdl$ helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szdmu Budapest
. Jozsefvarosi Onkormdnyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutt6 bérleti dijnak

megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo elott egyoldald
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kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat véllalja a leendd bérld.

Felelos: Kisfalu Kft. igazgat6

Hatérid6: 2015. marcius 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. marcius 16.
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