
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefváros onkormányzat Képviselő-testülgtének
Yárosgazdállkodási és Pénzügyi Bizottsága ľ , /)\J-/ ',/
Előterjesztő: Kisfalu Kft. \ ..-.......sz. napirend

ELoTERIEsZTÉS
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2oI5. március 23-i ülésére

Táľ5r: GyarmatÍ József egyéni vátla|kozó béľbevéteľ kéľelme a Budapest VIII. BérkocsÍs u.
25ĺB. szám alatti üľes łinkormányzati fulajdonú helyiség vonatkozásában

Előterjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó igazgató
Készítette: Balog Erika ľeferens
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni
A dĺintés elfogadásáh oz egy szeru szav azattobbség szükséges

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzĺigyĺ Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismertetése

Az onkormányzattulajdonát képezi a Budapest VIII., 34gs1]}tN3he|ytajziszámon nyilvántanoft, a
Budapest VIII., BéľkocsÍs u. 25tB. szám alatti, 35 m2 alapterĹiletiĺ, utcai bejáratu, földszinti nem
lakás célri helyiség. Azingat|an-nyi|vántaftálsban iroda besorolással szerepel.

Az onkoľmányzatiĘánkeze|ő koda a helyiséget 2OI4, február fT-én vette biľtokba. A birtokbavételi
jegyzőkonyv tanúsága szerint a helyiség jó műszaki állapotú, (4) besorolású, rendeltetésszerű
használatra alkalmas.

A vízórás helyiség után az onkormányzat közös költség fizetési kotelezettsé ge: IO,494,- Ft/hó.

Gyaľmati József egyéni vállalkozó (nyilvántartási száma: 345ff709; székhely: 1191 Budapest,
Kazinczy l,:'. I2.7. fI.; adószám: 66379f96 I 43:. vá||a|kozói tevékenység kezdete: f0I3. október 01.)
bérbevételi kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség iroda céljára tĺirténő bérbevétele
kapcsán. A helyiség fe|újításátt saját koltségen vállalja. A sziikséges irat becsatolásra került. Bérleti díj
aján|ata:3o'o00,- Ft/hó + Áfa.

A Grifton Property KfŁ. 20Íf , augusztus 17 -énké,snjlt, és 2015. március lf-án aktua|izá|t értékbecslés
a|apján a helyiség forgalmi éľtéke: 6.490.000'. Ft. A forgalmi érték L00 vo-ánakfigyelembevételével,
az utcai földszinti helyiségben végezni kÍv6nt tevékenységhez (iľoda) ártozó 8 vo-os szorzőva|
szńmított havi nettó béľleti díjz 43.267,.Ft.

Az üres legalább L2hónapja, de legfeljebb f4 hónapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj
önkormányzati érdękbol legfeljebb 30 vo-ka| csökkentheto. Az így csłikkentett nettó havi béľleti díj:
30.287,-Ft.

Javasoljuk a helyiség bérbeadását Gyarmati József egyéni vá||alkoző részére iroda cé|jára,hatátozott
idóre 2019. december 31. napjáig, a számított bérleti dijon, azaz 43.f67,- Ft/hó + Afa béľleti +
közüzemi- és kĹilön szo|gáltatási díjak összegen.

Nem javasoljuk a helyiség cscĺkkentett bérleti díjon, sem a kére|mező által ajánlott összegen történő
bérbeadását, tekintettel arra, hogy a helyiség jó á||apotú, és a kérelmezó á|tal kért tevékenységre
történő haszná|atź,hoz e1y tisztasági festés elegendő.

u. A beteľjesztés indoka

A helyiség bérbeadáshozbérbeadói döntés szükséges, amely döntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottsáłg
jogosult.
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III. A diintés célja, pénziigyi haĹása

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását, mivel a mielőbbi bérbe adásból befolyó bérleti díj fedezné, az
onkormányzat k<jzös költség kiadásait, és plusz bevétele is szźrmazna. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az onkormányzat, kiadásként továbbra is köztis költség fizetési kotelezettség terheli, és a
helyiség á||aga rom] ik.

A határozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az Önkormányzat 2OI5. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi ktirnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ő 35ĺ2013' (VL f0) számú, Budapest Józsefváros tnkormányzati rendelet (továbbiakban:
Rendelet) 2. $ (1) a Kt. - a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint _
<inkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993. évi LXXvm. torvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a
bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részéro| torténik az
ajánlattétel, a helyiség béľleti díjának mértékét a Kt. határozatában megállapított bérleti díjak alapján
kell meghatározĺi. A hatáskörrel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő-
testületi hatá,rozatban foglaltaktól csak akkor térhet el' ha a kére|mező bérleti díj ajánlatot tett.

A f48lfoI3. (VI. 19.) számú Képviselő-testület hatáľozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más hatátozaÍa szerint aktua|izá'|t

beköltcizhető forgalmi érték szolgál. A 8. pont alapján helyiségben végezni kívánt tevékenység
figyelembe vételével történik a bérleti díj meghatározása, amely alapján az koda tevékenységhez
taÍtozó szorző 8 %o.

Af48lfoI3. (vI. 19.) szá,m(l, Képviselő-testülęt 8. a.) pontja értelmében az üres legalább If hónapja,
de legfeljebb 24 bónapja, nem hasznosított nettő f5 MFt alatti helyiség esetében a bérleti díj

önkormányzati érdekből legfeljebb 30 7o -ka| cscĺkkenthető.

A Rendelet 14. s Q) bekezdés a|apján a leendő bér|ő a bérleti szerződés megk<itését mege|őzoen

köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint

a 17. $ (4)bekezdés alapján kozjegyzó etőtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírni.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség béľbeadásával kapcsolatos döntését

meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). számú Yárosgazdátlkodási és Pénzügyi Bizottsági hatfuozat:

nem jáľul hozzá a Budapest vI[., 3493Iĺ0|N3 he|yrajzi számon nyilvántartott, Budapest
ýIII., Bérkocsis a. 25tB. szátm a|att elhelyezkedő, 35 m2 alapterületű, üres, önkormányzati

tulajdonli, utcai f<ildszinti nem lakás célú helyiség bérbeadásához,- GyarmatÍ József egyéni

vállalkozó részére,a bérbevételi kérelmében ajánlott 30.000,- Ft/hó + Áfa bérleti díjon.

hozzdjórut a Budapest vlu., 3493|J0ĺN3 helyľajzi számon nyilvántartott, Budapest YIII.'
Béľkocsis u. 25tB. szám a|att elhelyezkedő, 35 m2 alapterületű, tiľes, önkormányzati tulajdonú,

utcai földszinti nem takás célú helyiség bérbeadásához |tatározott időre, 2019. december 31.

napjá'ig, Gyarmati József eryéni vállalkozó részére, iroda cé|jára, 43.267 ,. Ft/hó + Afa bérleti +

kozuzemi- és kĹilon szolgáltatási díjak összegen.

1.)

2.)
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3.) hoaójdľul ahe|yiségbér|ó á|ta|, saját koltségén történő felújításához Abér|ó a bérleti jogviszony
fennállása alatt és azt követoen sem követelheti a felújításainak megtérítését a bérbeadótól,
semmilyen jogcímen.

4.) a bér|eti szerzodés megkötésének feltétele, hogy az onkoľmányzat tulajdonában á||ő nem lakás
cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35lf0I3. (VI. 20.) számú, Budapest

. Józsefváľosi Önkormányzati rende|et 14, Š (2) bekezdése alapján 3 havi bruttó bérleti díjnak
megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján közjegyzó előtt egyoldalú
kötelezettségváll alási nyilatkozat a|áír ását vállalj a a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft. igazgató
Határidő: f075. március 30.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataakozz,ététel módjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2015. március 16.

honlapon

Tisztelettel:

Kovács ottó
vagyongazdálkodási igazgatő
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