Budapest, VIIL. Mikszdth Kalman tér 4.sz. alatti Gy6égyszertar és Orvosi rendeld 12
ingatlanok forgalmi értékének megallapitasa.(Hrsz: 36712/0/A/1,4)

4. OSSZEGZES

A szamitdsok sorén a kdvetkezd eredmenyeket kaptuk

Pfar:/ osszehasonllto adatok e/emzesen a/apu/o érték: 160 400 DOO Ft
Hozadéki érték: 159 400 000 Ft

A végs6 érték meghatdrozasanal a hozadéki mddszerrel meghatérozott értéket vettiik
figyelembe,

A két hrsz. alatti ingatlan funkciondlisan 6sszeépiilt, a /4 albetét nagyobbrészt a
kbzvetlen Ugyfélkiszolgdlast é€s kisebb részben a tdroldst, mig a /l-es ingatlan az
elébbiek biztositdsat szolgdlja (kazdnhdz, kukatérold, oltozok mosdok, raktarak).

Az ingatlanok egyiittes végso forgalmi értéke kerekitve: 159 400 000 Ft, azaz
Egyszazotvenkilenc-millio-négyszazezer forintban hatarozzuk meg.

A kialakitott forgalmi érték az ingatlanértékre az eszkdzok nélkiil értendé!
Az ingatlan good-will (vendégkdr, bejaratottsdg) értékével a tulajdonosok a

forgalom nagysaganak tiikrében noveljék az ingatian forgalmi értéket,

5. MENEKULESI ERTEK MEGHATAROZASA

Kockazatelemzés
Az ingatlan hasznalatban,
Az ingatlan forgalomképes.
Az ingatlantél hosszd tdvon értéktartdst varhatunk:

Az ingatian adottsagaibol adddé rovid-tava értékesithetésége

) ; - Atlagosnal
i Nehezen I3 Atlag alatti x Atlagosan 0 Kbénnyen
kdnnyebben
A piacon levé kereslet és kinalat szerint:
x Erés Kinalati Kiegyensulyoz- I Keresleti 3 Ergs
talkinalat thisuly ott piac talsaly kereslet.
A kockédzatokat az aldbbiak szerint vettiik figyelembe:
Forgalmi érték (Fé): 159400 000 Ft
Hossz( tava értékalidsagi kockazat: %
Piaci adatok megbizhatdsaganak kockazata: -
Egyéb adatok megbizhatésdgadnak kockazata: =%
Kdvetelés, kényszerbefektetés érvényesitésének kockézata: 20 %
Osszes kockézati elem: : 20 %
Osszes kockazati elem értéke: 31880000 Ft
. Osszes kockazati elem értéke kerekitve (Ké): 31 880000 Ft
Az ingatlan menekilési értéke (Hbé): Hbé = Fé~Ké = = 127 520 000 Ft

Az ingatlan menekiilési értéke kerekitve: 127 520 000 Ft, azaz
Egyszazhuszonhétmillié-6tszazhiiszezer forint.
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7. KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Nem jutott tudomasunkra olyan tényezs, amely arra a kdvetkeztetésre vezetett
volna, hogy a jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek.

Nem vallalunk felelésséget olyan késébb Jeientkezo tényezékért, amelyek
befolyasolhatjak a meghatdrozott értéket.

Az ingatlanok tulajdonjogdt annak per-; teher-, és igénymentes &llapotéban
értékeltiik.

Nem vallalunk felel8sséget az ingatlan-nyilvantartdsban rendezetlen adatok
tekintetében, :

Nem végeztiink geotechnikai, statikai, miszeres éplletdiagnosztikai és
kornyezetvédelmi vizsgalatokat,

A megaliapltott erték kizardlag a szakvéleményben megjeldlt felhasznélasi cél
eseteben érvényes.

Jelen értékelési szakvélemény egésze, részletei, illetve semmilyen ré vonatkozé
hivatkozas nem kerithet be publikalt iratba, tdjékoztatd jelentésbe, és nem lehet
nyilvdnossagra hozni az értékeldnek a megjelenéds tartalmat és formajat

_jévéhagyé irdsbeli hozzajaruldsa nélkul.

Az értékeld a tudomdsdra jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartalmat

- bizalmasan kezeli, egyuttal kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd

10.

mgatlanokhoz nem fliz6dik érdeke, dijazasa nincs kapcsolatban -a megaliapitott
értékkel és partatlansdgat semmi sem befolydsolta.

A EXEdra Studi6 Bt.. kikoti, hogy a Megrendel8§ a szakvéleményt csak a
szerz8désben rogzitett véllalasi dij kiegyenlitését kévetSen hasznalhatja fel,
tovabba fenntartja a jogdt arra, hogy az értékbecsiés eredményét érvénytelenitse,
és a szakvéleményt visszavonja abban az esetben, ha a vallaldsi dij hatéridére
torténc kiegyenlitése elmaradna. :

A Megbizé altal atadott hivatalos dokumentumok Kiaddsanak napjétél_v-az-'értékeiés
napjaig bekovetkezett esetleges valtozasokért nem vallalunk felelésséget.
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eldterjesztés 4. szdmu melléklete

TARSASAGI SZERZODES
egységes szerkezetbe foglalva

Melyet kotittek alulirott napon és helyen a tarsasag tagjai a 2006. évi IV. torvény (tovabbiakban
Gt.) alapjan, figyelemmel a 2006. évi IV. térvény 336.§ (2) bekezdésében foglaltakra az alabbi
feltételek szerint.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a tagok a 2011.03.12. napjan megtartott taggyiilésen a tdrsasagi
szerz6dés rendelkezéseit médositottak, ezen médositasokra tekintettel tirsasagi szerzédésiiket a
jelenleg hatalyos 2006. évi IV. térvény (Gt.) rendelkezéseire tekintettel modositottak, és a
tarsasagi szerzédésiiket egységes szerkezetbe foglaltik az aldbbiak szerint. A mddositott
rendelkezéseiket vastagon szedetten jelglték.

1. A tarsasag neve : Mikszath 4. Egészségiigyi Szolgaltato és
Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelosségiit Tarsasag
A tarsasag roviditett neve: Mikszith 4. Kft.
2. A tarsasag id6tartama hatarozatlan idejii
3. A tarsasag tagjai

Név: Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.
Képviseletre jogosult neve: Dr. Kocsis Maté
Anyja neve: Varga Ildiké

Lakcim: 1088 Budapest, Brody Sandor u. 10.

Cégnév: Value Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelgsségii Tarsasag
Cégjegyzékszam (nyilvantartasi szam): 01-09-879079

Székhely: 1139 Budapest, Petnehazy u. 56. II. em. 48.

Képviseletre jogosult neve: Dr. Szeverényi Mark Mihaly

Anyja sziiletési neve: Molnar Ildiké

Sziiletési hely és id6: Debrecen, 1976.07.20.

Lakcim: 4032 Debrecen, Bessenyei u. 4/A.

4. A tarsasag székhelye:
1088 Budapest, Mikszath tér 4.
5. A tarsasag tevékenységi korei: R

6820’08 Sajat tulajdoni, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése (Fétevékenység)
4774’08 Gyogyaszati termék kiskereskedelme

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy ha valamely gazdasagi tevékenység gyakorlasat jogszabaly —
ide nem értve az 6nkorményzati rendeletet- hatésdgi engedélyhez (a tevékenységi kor gyakorlasihoz
sziikséges engedélyhez) koti, a gazdasigi tirsasig e tevékenységét csak az engedély birtokdban
kezdheti meg, illetve végezheti. (Gt. 6. § (2) bekezdése)

Képesitéshez kotott tevékenységet, ha jogszabaly -ide nem értve az Snkormanyzati rendeletet- kivételt
nem tesz, gazdasagi tarsasag csak akkor folytathat, ha e tevékenységben személyesen kozremiikodos
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tagjai, munkavallaldi, illetve a tarsasaggal kotott tartds polgari jogi szerz0dés alapjan a tarsasag
Jjavara tevékenyked6k kozott legalabb egy olyan személy van, aki a jogszabélyokban foglalt képesitési
kovetelményeknek igazolt médon megfelel.( Gt. 6. § (3) bekezdése).

6. A tarsasag torzstokéje és a rendelkezésre bocsatas modja:

A tarsasag torzstokéje 37.060.000 Ft, azaz harminchétmilli6. hatvenezer forint, amely az egyes
tagok torzsbetéteinek sszességébdol all.

Az egyes tagok torzsbetétei :

Név Torzsbetét Részesedés
Budapest Jozsefvarosi 18.900.000 Ft 51 %
Onkormanyzat

Value Kft. 18.160.000 Ft 49 %

A tagok torzsbetétei a tarsasag bankszamlajara befizetésre keriiltek, ezzel a tarsasag torzstokéje
befizetésre keriilt.

Ha a tag a tarsasagi szerz6désben vallalt vagyoni hozzajaruldsat az ott meghatarozott idépontig nem
szolgaltatja a gazdasagi tarsasag iigyvezetése 30 napos hataridd tlizésével felhivja a teljesitésre. A
felhivasban utalni kell arra, hogy a teljesités elmulasztisa a tagsagi jogviszony megsziinését
eredményezi. (Gt. 14. § (1) bekezdése). A 30 napos hataridd eredménytelen eltelte esetén a tagsagi
jogviszony a hatarid6 lejartat kovetd napon megsziinik. Err6l a gazdasagi tarsasag tigyvezetése a tagot
irasban koteles értesiteni. (Gt. 14. § (2) bekezdése). Az a tag, akinek a tagsagi jogviszonya a (2)
bekezdésében foglaltakra tekintettel sziint meg, a vagyoni hozzijarulds teljesitésének elmulasztasa
miatt a gazdasagi tarsasignak okozott karért a polgari jog altalanos szabilyai szerinti felelosséggel
tartozik (Gt. 14. § (3) bekezdése).

a.) A tirzstéke felemelése:

A vagyoni hozzajarulas szolgaltatasaval megvalosuld torzstdke felemelésére csak akkor keriilhet sor,
ha valamennyi korabbi torzsbetétet teljes egészében szolgaltattak.

A tékeemelést elhatarozo taggylilési hatarozatban meg kell hatarozni, hogy a tOkeemelésre milyen
nagysagu (targyl) pénzbeli, illetve nem pénzbeli hozzajarulas szolgaltatasaval kertil sor.

Vagyoni hozzijarulas szolgaltatdsaval megvaldsulé torzstOke emelés esetén a tagoknak -ha a
tokeemelést elhatarozo taggyiilési hatarozat masként nem rendelkezik- a t6keemelés elhatirozasatol
szamitott 15 napon beliil els6bbségi joguk van arra, hogy a tokeemelésben részt vegyenek.

Ha a tag nem é1 a megadott hataridén beliil els6bbségi jogaval, helyette tovabbi 15 napon beliil a t5bbi
tag gyakorolhatja az els6bbségi jogot. Ha a tagok nem éltek elsObbségi jogukkal, a taggyiilés éltal
kijelolt személyek jogosultak a vagyoni hozzajarulas szolgaltatasara.

Az ¢l6z6 bekezdésekben meghatarozott elsGbbségi jog gyakorlasara -a tOkeemelést elhatirozd
taggyiilési hatdrozat legalabb %-edes sz6tobbséggel masként nem rendelkezik- a tagok torzsbetéteik
aranyaban jogosultak.

A taggyiilés a torzstokét a tarsasag torzstbkén beliili vagyonaval, vagy annak egy részével felemelheti
ha a szamviteli torvény szerinti el6z6 iizleti évre vonatkozd szamviteli torvény szerinti
beszdmoldjanak mérlege, vagy a targy évi kdzbens6 mérlege alapjan a tokeemelés fedezete biztositott,
és a tarsasag torzstokéje a tokeemelést kovetben sem haladja meg a szdmviteli térvény szerint
helyesbitett sajat toke Osszegét. A torzstokén feliilli vagyon fedezetének fennallasit —a mérleg
fordulonapjat kévet6- 6-honapon beliil- a szamviteli torvény szerinti beszamold vagy kézbens6 mérleg
igazolja.




b.) A torzstioke leszallitasa:

A taggyiilés a torzstokét a tarsasagi szerz6dés modositasara vonatkozo6 szabalyok betartasaval
leszallithatja. -

A tarsasag torzstokéje 37.060.000,- Ft-nal alacsonyabb dsszegre nem szallithat le.

Ha a torzstke leszallitidsa a tarsasagi torvényben meghatarozott ok miatt kotelezd, a taggyiilés
az ok bekovetkeztétol tortént tudomasszerzéstél szamitott 30 napon beliill kételes a
tékeleszallitasrol hatarozni.

Ha a torzstokét a Gt. 114. § (1) bekezdésében meghatarozott dsszeg — 37.060.000.-Ft dsszeg ala
kellene leszallitani, a tirsasiagnak a tarsasagi forma valtasrol, mas tarsasaggal val6 egyesiilésrdl,
szétvalasrol, avagy jogutod nélkiili megsziinésrol kell dontenie.

Az tigyvezetd a torzstoke leszallitasat elhatarozo taggyiilési hatarozat meghozatalat kovetd 30 napon
beliil koteles a taggyiilési hatdrozatrdl sz6l6 k6zleményt a cégbirdsagnak megkiildeni, egyidejiileg
intézkedni a tOkeleszallitisrol hozott dontés cégkdzlonyben torténd kétszer egymds utani
kozzétételérol akként, hogy a két kozzététel kozott legalabb 30 napnak kell eltelnie. A hirdetményben
fel kell tiintetni a dontés tartalmét, valamint fel kell hivni a tarsasag hitelez6it, hogy a hirdetmény els6
alkalommal tortént kozzétételét megeldzben keletkezett, és ezen iddpontig esedékessé nem valt
koveteléseik utin biztositékra tarthatnak igényt. Az ismert hitelezdket a tarsasag kozvetleniil is koteles
értesiten.

A tOkeleszallitds bejegyzésének feltétele, hogy az ligyvezet6 igazolja, hogy a Gt. 162., 163.§-ban
foglalt szabalyokat betartottak.

A torzstOke leszallitasa alapjan a tagoknak kifizetéseket csak a tOkeleszallitas cégjegyzékbe tortént
bejegyzése utan szabad teljesiteni.

Az ligyvezetének a torzstoke leszéillitisa meghitsulisait 30 napon beliil kell bejelenteni a
cégbirosaghoz.

Ha a torzstdke kotelez6 leszallitisa hiGsult meg, és a meghitsulast6l szamitott 30 napon belill a
tarsasag a kotelezd tokeleszallitis okait.nem sziinteti meg, a tarsasag koételes mas tarsasagi formaba
atalakulni, vagy jogutdd nélkiili megsziinésérdl hatarozni (Gt. 164. § (4) bekezdése).

c.) Mellékszolgaltatas:
A tarsasag tagjai torzsbetétjiik szolgaltatasan til egyéb vagyonértékii szolgaltatas —tovabbiakban:
mellékszolgaltatas- teljesitésére kételezettséget nem vallalnak.

d.) Pétbefizetés:
A taggyiilés a veszteségek fedezésére a tagok szamara potbefizetést nem irhat el6.

7. A tarsasag és a tagok kozotti jogviszony:

A tagok jogait €s a tarsasag vagyonabdl Sket megilletd hanyadot —a tarsasag bejegyzését kovetden- az
tizletrész testesiti meg. Minden tagnak csak egy iizletrésze lehet. Ha a tag masik onalld iizletrészt
szerez meg, eredeti iizletrésze az atvett iizletrészek aranyaban ndvekszik.

Az lizletrész a tarsasag tagjaira —a tirsasag sajat iizletrészét (Gt. 135. §) kivéve- szabadon éatruhazhato
(Gt. 123. § (1) bekezdés). Az iizletrészt harmadik személyre csak akkor lehet atruhazni, ha a tag a
torzsbetétjét teljes mértékben befizette (Gt. 123. § (2) bekezdés). A tagot, a tarsasagot, vagy a
taggyiilés altal kijel6lt személyt —ebben a sorrendben- az adas-vételi szerz6dés Gtjan atruhazni kivant
tizletrészre el6vasarlasi jog illeti meg. Adésvételi szerzodésen kiviili jogcimen az iizletrész nem
ruhdzhaté at. Ha a tag a vele kozolt vételi ajanlat bejelentésétol szamitott 15 napon beliil nem
nyilatkozik, Gigy kell tekinteni, hogy elévasarlasi jogaval nem kivan élni. A tarsasag, vagy az éltala
kijelolt személy esetén a hatarid6 a bejelentéstd] szamitott 30 nap.
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A tarsasag a sajat iizletrészét a torzst6kén feliili vagyonabol vasarolhatja meg. Csak azok az
tizletrészek vasarolhatok meg, amelyekbe a torzsbetétek teljes Osszegét befizették, illetve teljesitették.

Az tizletrész kiviilallo személyre torténd atruhazasahoz a taggyiilés beleegyezése nem sziikséges.

Tilos a sajat lizletrész megvasarlasa, ha tarsasag osztalék fizetésér6l sem hatarozhatna. (Gt. 135. § (2)
bekezdés)

A tarsasag sajat lzletrészét a torzstokén feliili vagyonbol ha megvésarolja, az igy megvasarolt
lizletrészt —a vésarlastol szamitott 1 éven beliil- a tarsasag nem koteles elidegeniteni, vagy ez a
tagoknak —torzsbetéteik aranyaban- térités nélkiil atadni, illetve a torzstke leszallitis szabalyainak
alkalmazasaval bevonni. Szerz8d6 felek megallapodnak, hogy a Gt. 137. § (1) bekezdése alapjin az
lizletrész bevonasat kifejezetten megengedik. Az érintett tag beleegyezése nem sziikséges az iizletrész
bevonasahoz. A bevonas felvételeit a tirsasagi szerz6dés mar akkor is tartalmazza, amikor a tag az
iizletrészt megszerezte (Gt. 137. § (1) bekezdés).

Az iizletrész bevonasanak elhatarozasa a taggyiilés hataskorébe tartozik.

A bevonas elrendelésével a torzsbetét megsziinik, és értékével a torzstokét —a kotelezd tokeleszallitas
szabalyainak alkalmazaséaval csokkenteni kell.

A tag ilizletrészének bir6sagi végrehajtasi eljaras soran torténd értékesitésénél a tobbi tagot, a
tarsasagot, vagy a taggylilés altal kijelslt személyt —ebben a sorrendben- az lizletrészre -a birdsagi
végrehajtasi arverésen gyakorolhatd- elévasarlasi jog illeti meg. Ennek sordn az elvasarlasi jog
gyakorlasira az el6z6 bekezdésben foglaltak az irdnyadéak azzal, hogy a tarsasagot megilletd
elévasarlasi jogot mindkét esetben a taggyiilés gyakorolhatja.

A birésag altal kizart tag, illetve a Gt. 14. §-a alapjan a tagsagi viszonyat elvesztett tag iizletrészének
értékesitése a tarsasag kotelezettsége. Az iizletrész értékesitése nyilvanos arverésen torténik, amelyet a

a kizart tag hozzdjarulasaval lehet értékesiteni az iizletrészt (Gt. 139. § (1) bekezdés).

Az iizletrész nyilvanos averésre bocsatasa el6tt az arverés idépontjat legaldbb 8 nappal megeldzden a
cégk6zlonyben arverési hirdetményt kell hozzatenni.

A hirdetményben meg kell jel5lni:

a.) atarsasag cégnevét, és székhelyét;

b.) azarveréshelyét és idejét;

c.) a fizetés modjat és hataridejét;

d.) az arverésre keriild iizletrészre vonatkoz6 legfontosabb adatokat, ideértve az érintett térzsbetét
Osszegét, és kikialtasi arat is.

Az arverésen —azon a tag kivételével, akinek az tizletrésze arverésre keriil- személyesen, vagy
meghatalmazott Utjan barki részt vehet. A meghatalmazasét kozokiratba, vagy teljes bizonyité erejit
maganokiratba kell foglalni.

Az arverést kozjegyzo jelenlétében kell megtartani.

Az arverésen az iizletrészt a legjobb ajanlatot tevd veheti meg, aki koteles a teljes vételarat kifizetni,
kivéve ha a hirdetményben a tarsasag ettdl eltéré fizetési modot hatarozott meg. A tarsasig tagjait és a

- tirsasagot ebben a sorrendben az arverésen kialakult vételaron és az ott meghatarozott fizetési méd
betartasaval el6vasarlasi jog illeti meg, amelyet az arra jogosultak az irverésen gyakorolhatnak. Az
arverés eredményét az ligyvezet kozli a jogosultakkal.

6 hénap eltelte utan arverés nem tarthats. Az arverés eredménytelensége esetén a tarsasag az utols6
arverést kovetd 30 napon beliil hataroz arrél, hogy az iizletrészt




a.) a torzstdkén feliili vagyon fedezete mellett a tirsasag megvasarolja, vagy
b.) a tarsasig tagjai vasaroljak meg torzsbetéteik aranyaban, illetve
c.) atarsasag bevonja azt.

Az arverésen elért vételar befizetett 6sszegébol —az arverés koltségeinek levonasat kovetden- eloszor a
tarsasagnak a torzsbetétbe nem fizetett részére esd kovetelését kell kielégiteni, mig a fennmarad6
Osszeg az lizletrész volt tulajdonosat illeti meg.

Ha a tagot a birdsag kizarta a tarsasagbol, akkor a koltségek levonasa utin az drverésen elért teljes
vételar a kizart tagot illeti.

Ha az arverés eredménytelen volt, a volt tag csak a tirsasdg arveréskori sajat tokéjébol rdesd
részesedésre tarthat igényt (Gt.140.§ (1)-(6) bekezdése).

Az elbvasarlasi jog atruhdzasa semmis.

Az eldvasarlasi jog megsértésével kotott szerz8dés hatlytalansiganak megallapitasara pert csak a
szerz8dés kotéstol szamitott 1 éves jogvesztd hataridon beliil lehet inditani.

Az iizletrész atruh4zasa esetén az Atruhdzonak a tagsgi jogviszonybdl eredd jogai és kotelezettségei
az lizletrész megszerzojére szallnak at.

Az iizletrész atruhdzasihoz irasbeli szerzodést kell kotni.
Az iizletrész atruhazasa a tarsasagi szerz6dés modositasat nem igényli.

A tag halaldval, vagy megsziinésével iizletrésze atszall a Jogutodokra (Gt. 128. § (1) bekezdése), az
tizletrész 6rékolhetd.

Az izletrész csak atruhazas, megsziint tag jogutddlasa és 6rokiés, valamint a hazastarsi kozds vagyon
megosztisa esetén oszthato fel. A felosztashoz a taggy(ilés hozzajarulasa sziikséges.

- 8. A tarsasag szervezete:

A taggyiilés

A tirsasag legfébb szerve a taggyiilés. A legf6bb szerv iilésén a gazdasagi tarsasag tagjai, valamint —
szavazati jog nélkiil- a jogszabaly, vagy a tarsasigi szerzG6dés rendelkezései alapjan meghivottak

vehetnek részt. A gazdasagi tirsasag minden tagja jogosult a legfbb szerv tevékenységében részt
venni.

A legf6bb szerv hatérozatait iilésein hozza meg (Gt. 20. § (1) bekezdés).

A legfébb szerv iilése szabalyszeriien Osszehivas nélkiil is megtarthato, illetve azon hatérozat hozhato,
ha valamennyi tag jelen van, és az iilés megtartsahoz hozzajarul.

A taggytilésen a tagot erre meghatalmazott személy is képviselheti. Nem lehet meghatalmazott az
iigyvezetd, a cégvezet, a feliigyeld bizottsig tagja, valamint a konyvvizsgald. A meghatalmazast
kozokiratba, vagy teljes bizonyito erejii maganokiratba kell foglalni.

A tagok torzsbetétjiikto] eltérden az alabbiak szerint jogosultak szavazni.

A taggyiilésen a tagokat az alabbi szavazatok illetik meg:

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 147 szavazat
Value Kft. 153 szavazat
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A tarsasag a taggyiilés kizardlagos hataskorébe tartoz6 ligyekben irasbeli dontéshozatallal is
hatdrozhat. A tagok a hatarozatképességre vonatkozd szabalyok alkalmazéasat az egyszerii tobbséget
igényld kérdésekben nem zarjak ki.

A taggytilés hatdrozatait, amennyiben a térvény masként nem rendelkezik, a szavazati joggal

e

rendelkezo jelenlévok egyszerii tobbségével hozza meg.

A taggyiilés kizarolagos hataskorébe tartozik:

A szamviteli térvény szerinti beszamolo jovahagyasa.
Poétbefizetés elrendelése és visszafizetése.
Osztalék elbleg fizetésének elhatarozasa.
Elévasarlasi jog gyakorlasa a tarsasag altal
Az el6vasarlasra jogosult személy kijel6lése
Az iizletrész kiviilallé személyre torténd atruhazasanal a beleegyezés megadasa
Az eredménytelen arverés esetén dontés az lizletrészr6l
Uzletrész felosztasahoz val6 hozzajarulas és iizletrész bevonaséanak elrendelése.
A tag kizarasanak kezdeményezésérdl vald hatarozat.
A Gt. 37. §-ban foglalt kivétellel az ligyvezetd megvalasztasa, visszahivasa, dijazasanak
megallapitasa.
A feliigyel bizottsag tagjainak megvalasztasa, visszahivasa, dijazasanak megallapitasa.
A konyvvizsgalé megvalasztasa, és visszahivasa.
Olyan szerz6dés megkotésének jovahagyasa, amellyel a tirsasdg sajat tagjaval, ligyvezet6jével,
vagy azok kozeli hozzatartozdjaval (Ptk.685. § b./pont), illetve élettarsaval két.
A tagok, tigyvezetdk, a feliigyeld bizottsagi tagok, illetve kdnyvvizsgald elleni kovetelések
érvényesitése
A tarsasadg beszamoldjanak, iigyvezetésének, gazdalkodasanak, konyvvizsgaloé altal torténd
megvizsgalasanak elrendelése
Az elismert vallalatcsoport 1étrehozasanak elokészitésérol és az uralmi szerz6dés tervezetének
tartalmardl vald dontés, az uralmi szerz6dés tervezetének idvahagyasa
A tarsasag jogutdd nélkiili megsziinésének, atalakulasanak elhatarozasa
A tarsasagi szerz6dés modositasa
A torzstke felemelésének és leszallitasanak elhatarozasa
A torzstOke emelés esetén a tagok els6bbségi joganak kizarasa
A torzstbke emelés soran az els6bbségi jog gyakorlasara jogosultak kijelolése
Torzstoke felemelésekor, illetve az els6bbségi jog gyakorldsa esetén a torzsbetétek aranyatol vald
eltérés megallapitasa ,
Torzstoke leszallitasakor a torzsbetétek aranyatol valo eltérés megallapitasa
Mindazok az iigyek, amelyeket a térvény, vagy a tarsasigi szerzédés a taggyiilés kizarélagos
hatasko6rébe utal.
A tarsasag tulajdonat képezdé ingatlan(ok) elidegenitésével, megterhelésével kapcsolatos
dontések a taggyiilés hataskorébe tartoznak és a taggyiilés egyhangu hatirozatihoz vannak
kotve. Jelen korlatozds nem terjed ki az ingatlan allagmegoévasaval, hasznositisaval és

,__

rendeltetésszerii hasznalatival Gsszefiiggésben felmeriilo kérdésekben torténé hatirozatok

“meghozatalra.

A taggyiilés akkor hatarozatképes, ha azon a torzstoke legalabb fele képviselve van.

Ha a szabalyszerlien 6sszehivott taggyiilés nem volt hatarozatképes, tgy legkés6bb 15 napon beliili
id6pontra a megismételt taggyiilés az eredeti napirendben szereplé iigyekben a jelenlévok altal
képviselt térzstoke, illetve szavazati jog mértékétol fiiggetlentil hatarozatképes.

A hatarozatképtelenség miatt megismételt taggyiilés Osszehivasara az eredeti taggyiilés meghivdjaban
megjelolt feltételekkel is torténhet.
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A tarsasagi térvényben meghatarozott eseteken kiviil a taggylilést akkor is ssze kell hivni, ha
az a tarsasig érdekében egyébként sziikséges. Az iigyvezetd haladéktalanul koteles a sziikséges
intézkedések megtétele céljabol Gsszehivni a taggyiilést, ha tudomasara jut, hogy

a.) atérsasag sajat tokéje veszteség folytan a torzstoke felére csokken, vagy
b.) a tarsasagot fizetésképtelenség fenyegeti, vagy fizetéseit megsziintette, illetve ha vagyona
tartozasait nem fedezi.

A fentebb megjeldlt esetekben a tagoknak hatérozniuk kell kiilondsen a potbefizetés eldirdsarol, vagy
a torzstdke mas modon vald biztositdsarol, illetve a torzstoke leszallitasardl. Mindezek hidnyaban a
tarsasaignak mas tarsasaggd torténé Aatalakulasardl, illetve jogutod nélkiili megsziinésérdl. A
hatérozatokat legalabb 3 honapon beliil végre kell hajtani.

A taggylilést a tarsasag székhelyére, vagy telephelyére kell osszehivni. Attol eltérni csak a tagok
egyszerli szotobbséggel hozott elézetes hozzajarulasaval lehet.

A taggyiilésre a tagokat a napirend kozlésével kell meghivni. A meghivék elkiildése és a taggyiilés
napja kozott legalabb 15 napnak kell lennie. Barmely tag jogosult az altala megjelolt napirendi kérdés
megtargyalasat kérni, ha javaslatat a taggyiilés el6tt legalabb 3 nappal ismerteti a tagokkal.

Szerzddd felek a tarsasagi szerzodésiikben a taggylilés elektronikus hirkozld eszkdz kozvetitésével
torténd megtartasanak lehetdségét kizarjak.

A taggylilésrdl az iigyvezetd jegyzOkonyvet készit. A jegyzokonyvnek tartalmaznia kell a taggyiilés
helyét, idejét, a jelenlévoket, és az altaluk képviselt szavazati jog mértékét, tovabba a taggyiilésen
lezajlott fontosabb eseményeket, nyilatkozatokat és a hatarozatokat, az azokra leadott szavazatok és
ellenszavazatok szamat, illetve a szavazastol tartézkoddkat, vagy az abban részt nem vevoket.

A jegyzdkonyvet az iigyvezetd és egy —a taggylilésen jelenlévé hitelesitonek megvalasztott- tag irja
ala.

Az iigyvezetd a taggylilés altal hozott hatérozatokrdl folyamatos nyilvantartast vezet (hatarozatok
kényve). A hatdrozatokat azok meghozatala utan haladéktalanul be kell vezetnie a hatarozatok
konyvébe.

A jegyzdkonyvbe, valamint a hatdrozatok konyvébe barmely tag betekinthet, és azokban foglaltakrol
az ligyvezetd altal hitelesitett méasolatot kérhet.

Szerzddd felek a jelen tarsasagi szerz6désben akként rendelkeznek, hogy taggyiilés tartasa nélkiil nem
hatarozhatnak. Valamennyi, a tarsasdgot érint6 kérdésben taggyiilés tartisat rendelik el. Ezzel kizarjak
a taggylilés tartasa nélkiili hatarozat hozatalt.

Szerzdd6 felek rogzitik, hogy taggylilésen a tagokat a mar szolgaltatott minden 10.000.-Ft névértéki
torzsbetét utin egy szavazat illeti meg.

A tarsasag taggylilése hatdrozatait —ha a torvény eltéréen nem rendelkezik- a jelen 1év0 tagok
szavazatainak egyszerii tobbségével hozza meg. )

Ha a gazdasigi tarsasig tagja a torvény, vagy a tarsasagi szerz6dés rendelkezései szerint
valamelyikben nem szavazhat, az érintett tagot az e kérdésben torténd hatérozathozatal sordn a-
hatirozatképesség megallapitisinal szamitison kiviil kell hagyni. A hatirozat meghozatalinal nem
szavazhat az a tag, akit a hatdrozat kotelezettség, vagy feleldsség alol mentesit, vagy a gazdaségi
tarsasig rovasara masfajta elényben részesit, vagy akivel a hatdrozat szerint szerz6dést kell kétni, aki
ellen pert kell inditani, valamint az, akinek a tarsasaggal fennallé tarsasagi jogi jogviszonyanak
létesitésének tartalmara, vagy megsziinésére a hatarozat vonatkozik.




9. Az ligyvezetd

A tarsasag ligyeinek intézését és a tirsasag képviseletét — egyszemélyben 6nalldan eljarva- a tarsasag
ligyvezetoje latja el.

A tarsasagnak egy iigyvezetdje van:

dr. Szeverényi Mark Mihaly

Anyja sziiletési neve: dr. Molnar Ildiké

Sziiletési hely €s id6: Debrecen. 1976.07.20.

Lakcime: 4032 Debrecen, Bessenyei u. 4/a szam alatti lakos.

Megbizatasa hatarozott id6re szdl. Megbizatasanak kezddé id6pontja 2010. januar 27., jogviszony
végének id6pontja 2013. méjus 15.

A gazdasagi tarsasag munkavallal6i felett a munkaltatdi jogkor gyakorldja a tirsasag iigyvezetdje
dr. Szeverényi Mark Mihaly (Gt. 28. § (2) bekezdés).

A tarsasag tigyvezetdje vezeto tisztségviseldi megbizatasat elfogado nyilatkozattal elfogadta.

A tarsasag ligyvezetGje a tarsasag képviseletére egyszemélyben, onalldan jogosult, jogosultsiga a
bankszamla feletti rendelkezésre is kiterjed egyszemélyben és 6nalloan.

A vezetd tisztségviseldt ezen mindségében megilletd jogokra, és az Ot terheld kotelezettségekre a
tarsasagi torvény, valamint mas hatalyos jogszabalyokban foglaltak az irdnyaddak. Vezetd
tisztségviseld ezen megbizatasat munkaviszony keretein beliil nem lathatja el. A vezetd tisztségviseld
a tarsasaggal megbizasi jogviszony keretein beliil latja el a vezet6 tisztségvisel6i feladatokat.

A tarsasag ligyvezetOje biintetdjogi felelossége tudataban kijelenti, hogy személyével szemben a
gazdasagi tarsasagokrdl sz6l6 2006. évi IV. torvény 23. § (1), (2), (3) bekezdésében foglalt, valamint a
25.8 (1), (2), (3), (4), (5) bekezdésében foglalt kizard koriilmények nem allnak fenn.

A vezetd tisztségviseldi (iigyvezet6i) megbizds az érintett személy altali elfogadassal jon létre. A
vezetd tisztségviseld Ujravalaszthatd, és a tarsasidg legf6bb szerve altal barmikor indokolasi
kotelezettség nélkiil visszahivhato.

A tarsasag iigyvezetdjének elfogadd nyilatkozata a jelen egységes szerkezetll tarsasigi szerzOdés
mellékleteként csatolasra keriilt. ‘

A vezetd tisztségviseld az 0j vezet6i tisztségviseldi megbizas elfogadasatol szamitott 15 napon beliil
kételes azokat a tarsasdgokat, ahol mar vezetd tisztségviselo, vagy feliigyel bizottsagi tag, irasban
tajékoztatni.

A vezetd tisztségviseld nem szerezhet részesedést a gazdasagi tarsasigéval azonos tevékenységet
fotevékenységként megjeloldé mas gazdalkodd szervezetben (Ptk. 685. § c) pont), tovabba nem lehet
vezetd tisztségviseld a tarsasagéval azonos fotevékenységet végzé mas gazdasagi tarsasagban, illetve
szovetkezetben, kivéve ha ezt az érintett gazdasagi tirsasag tarsasagi szerz6dése lehetdvé teszi, vagy a
gazdasagi tarsasag legfobb szerve ehhez hozzajarult.

A vezet§ tisztségviseld korlatlanul és egyetemlegesen felel a tarsasaggal szemben azokért a karokért,
amelyek a bejelentett adatok val6tlansagabdl, illetve a bejelentés késedelmébol, vagy elmulasztasabol
szarmazik
A vezet0 tisztségviselo koteles a gazdasagi tarsasag tizleti titkait (Ptk. 81. §) megérizni (Gt. 27. § (1)
bekezdés).

A vezetd tisztségvisel6 koteles a tagok kérésére a tarsasag tigyeir6l felvilagositast adni, a tarsasig
tizleti konyveibe, és irataiba valé betekintést lehetévé tenni.

8
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A gazdasagi tarsasagot térvényes képviseloként a vezetd tisztségviseld képviseli harmadik
személyekkel szemben, valamint birdsdgok és mds hatosagok eldtt. A tarsasagi szerz0dés a képviseleti
Jjoggal rendelkezd képviseleti jogat nem korlatozza.

A vezetd tisztségviseld a tirsasig ligyvezetését az ilyen tisztséget betoltd személyektol altaldban
elvarhat6 gondossaggal a gazdasagi tarsasag érdekeinek elsodlegessége alapjan koteles ellatni. A
vezetd tisztségviselOk a polgari jog altalanos szabalyai szerint felel a gazdasagi tarsasaggal szemben a
Jjogszabalyok, a tarsasagi szerz6dés, illetve a gazdasagi tarsasag legfGbb szerve altal hozott
hatarozatok, illetve az iigyvezetési kotelezettségek felrohaté megszegésével a tirsasagnak okozott
kéarokért.

A gazdasagi tarsasag jogutdd nélkiil valé megsziinése utin a vezetd tisztségviselokkel szembeni
kartéritési igényt —a jogerds cégbirGsagi

torléstdl szamitott- egy éves jogvesztd hataridon beliil —a tarsasag cégbirosagi torlésének idépontjaban
tagsdgi jogviszonyban allo tagok- érvényesithetik. Ha a tag felelossége a gazdasagi térsasig
kotelezettségeiért a tirsasig fenndllasa alatt korlatozott volt, a kartéritési igényt a tag a tarsasag
megsziinésekor felosztott vagyonbol az 6t megilleto rész aranyaban érvényesitheti.

Megsziinik a vezet6i tisztségviseldi jogviszony:
a.) megbizas idotartamanak lejartaval
b.) visszahivassal

c.) torvényben meghatarozott kizard ok bekovetkeztében
d.) lemondassal

e.) ha a tisztségvisel meghal

f) kiilon, torvényben meghatarozott esetekben.

A vezetd tisztségviseld tisztségér6l barmikor lemondhat, ha azonban a gazdasagi tarsasag mik6do
“képessége ezt megkivanja, a lemondis csak annak bejelentésétl szamitott 60. napon valik
joghatalyossa, kivéve, ha a gazdasigi tarsasag legfObb szerve az 10j vezetd tisztségviselod
megvalasztasardl e hatarid6 elteltét megel6z6en gondoskodott, illetve gondoskodni tudott volna. A
lemondés hatalyossd valasaig a vezetd tisztségviseld a halaszthatatlan dontések meghozatalaban,

illetve az ilyen intézkedések megtételében koteles részt venni (Gt.31.§ (1), (2) bekezdése).
10. FeliigyelGbizottsag

10.1. A tarsasagnal feliigyelobizottsag valasztasara sor keriil.
10.2. A feliigyelGbizottsag tagjai:

Név: Szilagyi Demeter

Anyja neve: Giczi Mirta

Lakcim: 1029 Budapest, Iranyi Daniel u. 8.

A megbizatas hatarozott idore, sz6l.

A megbizatas kezd6 id6pontja: 2011. januar 04.

A megbizatas lejarta: 2015. majus 31.

Név: Barabas Jozsef

Anyja neve: Rakmezei Exzsébet

Lakcim: 1081 Budapest, Kiss Jozsef u. 17. 1/3.
A megbizatas hatarozott idore szol.

A megbizatas kezd6 idépontja: 2011. januar 04.
A megbizatas lejarta: 2015. majus 31.

Név: Barabasné Farkas Ibolya Maria

Anyja neve: Bozsé Miria

Lakcim: 2132 Géd, Ménesi u. 16.

A megbizatas hatarozott idore szol.

A megbizatas kezd6 id6pontja: 2010. januar 27.
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A megbizatas lejarta: 2013. januar 31. '

11. Kényvvizsgalo

A tarsasag konyvvizsgaloja:

Cégnév: E-AUDIT Konyvvizsgalo, Ad6 és Kozgazdasagi Tanacsadé Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag

Cégjegyzékszam: 01-09-714066

Székhely: 1113 Budapest, Bartok Béla it 92-94.

A konyvvizsgalat elvégzéséért személyében felelds természetes személy neve: Béres Molnar
Gergely

Kamarai nyilvantartasi szama: 002976

Anyja neve: Sipos Margit

Lakcim: 1113 Budapest, Bartok Béla 1t 92-94. I11. em. 7.

A megbizatés kezd6 idopontja: 2008. majus 15.

A megbizatas lejarta: 2013. majus 15.

12. Osztalékfizetés:

A tarsasag sajat tokéjébol a tagok javara azok tagsagi jogviszonyara figyelemmel kifizetést a tarsasag
fennalldsa soran kizarélag a Gt-ben meghatirozott esetekben és —a torzstbke leszallitdsinak esetét
kivéve- csak a szamviteli térvényben meghatarozott feltétel teljesiilése esetén a targy évi adozott
eredménybd], illetve a szabad eredménytartalékkal kiegészitett targy évi addzott eredménybol
teljesithet. (Gt. 131. § (1) bekezdése).

a.) Osztalékra az a tag jogosult, aki az osztalék fizetésrdl dontott taggyiilés id6pontjdban a
tagjegyzékben (Gt.150.§) szerepel. A tag az osztalékra csak a mar teljesitett vagyoni hozzajarulasa
aranyaban jogosult. (Gt.132.§ (1)-(2) bekezdés).

b) A taggyiilés az osztalék fizetésérdl az iigyvezetd javaslatira a szémviteli' torvény szerinti
beszamolo elfogadasaval egyidejlileg hataroz. A meghatarozott eredményt a torzsbetétek aranyaban
kell a tagok kozott felosztani.

c.) Két, egymast kovetd szamviteli térvény szerinti beszamolé elfogadasa kozdtti idészakban a
taggylilés osztalék eldleg fizetésérol hatarozhat, ezzel a tarsasagi szerz6dés megengedi a két egymast
kovetd szamviteli torvény szerinti beszdmold elfogadasa kozotti idGszakban az osztalék eldleg
fizetését, ha '

- a szamviteli torvény szerint —e célbdl készitett- kézbensé mérleg alapjan megallapithatd, hogy a
tarsasag rendelkezik az osztalék fizetéséhez sziikséges fedezettel, azzal, hogy a kifizetés nem
haladja meg az utolsé szamviteli térvény szerinti beszamolé szerinti iizleti év konyveinek lezarasa
6ta keletkezett eredménynek a szamviteli térvényben foglaltak alapjan megallapitott, illetve a
szabad eredménytartalékkal kiegészitett Osszegét, és a tarsasignak a szamviteli torvény szerint
helyesbitett sajat tokéje a kifizetés folytan nem cs6kkenhet a térzstéke dsszege ala, tovabba

- a tagok vallaljak az osztalék elbleg visszafizetését, amennyiben utébb a szamviteli torvény
szerinti beszamolé alapjan az osztalék fizetésre nem lenne jogszabalyi lehet6ség.

13. Cégjegyzés
A tarsasag cégjegyzése akként torténik, hogy a tarsasag képviseletre jogosult iigyvezetdje nevét a cég
kézzel, vagy géppel irt, elbirt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve folé a kézjegyzd altal hitelesitett

moédon 6nalldan irja Jogosultsiga a bankszamla feletti rendelkezésre is kiterjed egyszemélyben,
6nélléan.

10




11

14. A tarsagi szerzddés modositasa

A tagok a tarsasagi szerzédésben foglalt kotelezettségeinek noveléséhez, 1j kotelezetiségek
megallapitasahoz, illetve az egyes tagok killon jogainak csorbitasdhoz a taggyiilés egyhangh
hatirozatara van sziikség.

A torzstdke felemelésérol a taggyiilés jogosult donteni a tarsasagi szerzodés modositasara vonatkozo
szabalyok hetartasaval, azzal, hogy a tOkeemeléshez egyszerii sz6tobbséggel hozott hatirozat
elégséges.

15. A tarsasag megsziinése:

A tarsasidg megsziinésének elhatirozasédhoz a taggyiilésnek legalabb ¥i-edes sz6tobbséggel hozott
hatarozata sziikséges.

A tirsasag a cégjegyzékbdl valo torléssel sziinik meg.
A./ Jogutdd nélkiil sziinik meg a tarsasag, ha

a.) tarsasagi szerz6désben meghatdrozott idtartam eltelt, vagy mas megsziinési feltétel
megvalosult

b.) atarsasag legfobb szerve elhatarozza tarsasig jogutéd nélkiili megsziinését

c.) atarsasag tagjainak szdma egyre cs6kken, kivéve, ha e torvény masként rendelkezik

d.) acégbirdsag a cégtorvényben meghatarozott okok miatt megsziintetni

e.) jogszabalyi rendelkezés.

B./ Jogutéddal sziinik meg a tarsasdg tarsasigi formavalas, egyesiilés, és szétvalas (tovabbiakban
atalakulas) esetén.

A tarsasag jogutéd nélkiili megsziinése esetén a megsziing tarsasdgot terheld kotelezettség alapjan
fennmaradt kovetelés a tarsasag megszlinésétdl szamitott 5 éves jogvesztd hatarido alatt érvényesithetd
a gazdasagi tarsasag volt tagjaval szemben.

A tag feleldssége a tarsasagot terheld kotelezettségekért a tarsasag fennallasa alatt korlatozott volt, a
tag felel6ssége a tarsasag megsziinésekor felosztott tarsasagi vagyonbol a tagnak jut6 rész erejéig all
fenn a megszlint tarsasagot terheld kotelezettségekért.

Ha a tarsasag jogutod nélkiil megsziinik a — felszamolasi eljaras, valamint a Ctv.92.§ (2) bekezdés
esetét kivéve- végelszamolasnak van helye.

Ha a tarsasag tagjainak szdma egy fore csokken, a tirsasdg nem sziinik meg, hanem egyszemélyes
tarsasagként tovabb miikodik. Amennyiben a tarsasag legkés6bb egy éven beliil nem jelent be j tagot,
akkor a korabbi tirsasagi szerz6dését alapito okiratra kell médositani.

Megsziinik a tagsagi jogviszony:

- atagkizarasaval,

- atag haldlaval, jogut6d nélkiili megsziinésével,
- aziizlefrész értékesitésével

- atarsasig megsziinésével.

A tarsasag tagjat a birosag a tarsasag tagja ellen inditott keresete alapjan kizérja a tarsasagbol, hogy ha
a tagnak a tirsasigban maraddsa a tirsasig céljanak elérését nagymértékben veszélyeztetné. A
perinditasrol a tirsasag taggyiilése ¥-edes sz6tobbséggel hatdroz. A hatarozatot irasba kell foglalni.
Az érintett tag a perinditds kérdésében nem szavazhat. A keresetet a hatirozat meghozatalatol
szamitott 15 napos jogvesztd hatariddn beliil lehet elterjeszteni a tarsasag székhelye szerint illetékes
megyei —f6varosi- bir6signal.
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16. Zar6 rendelkezések
A tarsasag a cégjegyzékbe torténd bejegyzéssel jott 1étre.

Szerz6d6 felek a jelen egységes szerkezetbe foglalt tarsasigi szerz6dés készitésére, kapcsolatos
igyintézése a Dr. Puskas Ugyvédi Iroda részére adnak meghatalmazast, iigyintéz6 dr. Puskas Attila T.

ligyvéd.

A tarsasagi szerzGdében nem szabalyozott kérdésekben a gazdasagi tarsasagokrdl szolé 2006.évi IV.
torvény (Gt) rendelkezései az iranyadoak.

Szerz6d6 felek a fent és kiilon iveken szbvegezett egységes szerkezetli tarsasigi szerzOdést, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagydlag irjak ala.

Budapest, 2012. ..........cooiiiiiiii e napjan.

Budapest Jézsefvrosi Onkormanyzat © ValleKft.
tag tag

Zaradék:

w o

A tarsasag tagjai az egységes szerzetl tarsasagi szerzodés aldirdsat megel6zOen a tarsasagi szerzodést
jelen zaradékkal lattak el a Ctv.51.§ (3) bekezdésére figyelemmel:

Az egységes szerkezetbe foglalt szoveg megfelel a létesitd okirat — mddositasok alapjan hatalyos-
tartalmanak.

Készitettem ¢és ellenjegyzem:

Budapest, 2012...................... napjan.
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Amely

eldterjesztés 5. szamu melléklete

» L refort utcai haziorvosi rendelok elhelyezése” projekt
szindikatusi szerzodés
modositasa

egyrészrdl a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67.; ad6szdma: 15735715-2-42; statisztikai szamjele: 15735715-8411-
321-01; torzsszama: 735715; képviseli: Dr. Kocsis Maté polgarmester) (a
tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrdl Value Kereskedelmi és Szolgaltatéo Kft. (székhelye: 1139 Budapest,
Petnehazy u. 56. II. em. 48.; cégjegyzékszama: 01-09-879079; addszadma: 13902438-
2-41; statisztikai szamjele: 13902438-8559-113-01; képviseli: Dr. Szeverényi Mark
tigyvezetd) (a tovabbiakban: Befekteto)

- (Onkormanyzat és Befektetd a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kozott jott létre alulirott

helyen

1.

és napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy 2008. méjus 13-an ,, Trefort utcai haziorvosi rendeldk
elhelyezése projekt szindikatusi szerz6dés” elnevezéssel szerz6dést kotottek
egymassal haziorvosi és hdzi gyermekorvosi praxisok elhelyezése c€ljabol torténd
ingatlanfejlesztésre, ennek céljabol gazdasigi tarsasag alapitdsara (a tovabbiakban:
szindikatusi szerz6dés). Szerz6dd felek a szindikatusi szerzOdést jelen

megallapodassal az aldbbiak szerint modositjak, illetve egészitik ki.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a szindikatusi szerz6dés hazi gyermekorvosi praxisokra
vonatkozo rendelkezéseket torlik, melynek alapjan a szindikétusi szerzédés 1.1., 3.1.,
3.8. pontjaiban a Szentkiralyi utcai ingatlanra vonatkozé rendelkezéseket torlik.

A szindikatusi szerz6dés 3.9. pontja szerint: ,,A Befektetd az ingatlanok apportalasaval
egyidejileg apport cimén a projekttarsasag tulajdondba adja az ingatlanokon altala
elvégzett atalakitasi, felujitasi munkadkat. A munkdk értéke — az anyagok és dijak
értékét is figyelembe véve — a szerz6dd felek eldzetes becslése szerint ingatlanonként
megegyezik az ingatlanok el6z6 pont szerinti értékével.” A 3.8. pont a Mikszath téri
ingatlan értékét 92.000.000,-Ft-ban jelolte meg. Az elvégzett munkak, és a 2012.
majus 28-4n késziilt konyvvizsgaldi jelentést is figyelembe véve a szerz6do felek a
hivatkozott rendelkezéseket akként modositjak, illetve egészitik ki, hogy az ingatlan
apportértékét a konyv szerinti értékeke alapjan, az eredetileg tervezett tulajdoni
ardnyokat megtartva 23.842.591,- Ft-ban, az 4atalakitasi, felujitdsi munkak
apportértékét 22.907.587-Ft-ban hatarozzak meg.

A projekttarsasag torzstdkéjének a szindikatusi szerz6dés 3.10. pontja szerinti
felemelésére a jelen szerzddés-modositas aldirasatdl szamitott 30 napon beliil keriil
sor.

A szindikétusi szerz6dés jelen modositassal é€s kiegészitéssel nem érintett pontjai
véltozatlanul hatdlyban maradnak.




Szerz6do felek a jelen szerzodés-modositast elolvastak, értelmezték, €s mint akaratuknak és
nyilatkozataiknak mindenben megfelel6t, jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2012. ..........ccevnenennnn.
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Value Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
Dr. Kocsis Maté Dr. Szeverényi Mark
polgarmester tigyvezetd

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Riman Edina
jegyz6 nevében és megbizasabol

dr. Mészar Erika

aljegyz6

Fedezet:........cocoviiiiiiiiniiiinnn datum: Budapest, 2012, .............cooenennen.
Pénziigyileg ellenjegyzem:

Péris Gyuldné
pénziigyi ligyosztalyvezetod




