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Targy: ‘Orbén ’61 Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL Népszinhaz u. 33. szam alatti iires
Onkormanyzati tulajdond helyiség vonatkozasiaban ‘

Eléterjeszt6:  Kisfalu Kft., Kovics Otté igazgato
Készitette: Balog Erika referens :

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalménak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondt képezi a Budapest VIIL., 35056/0/A/12 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, a
Budapest VIII., Népszinhaz u. 33. (Nagy Fuvaros utca fel8l megkozelithetd) szdm alatti, tulajdoni lapon
48 m%, a valésigban 38 m? alapteriiletli, utcai bejdratd, foldszinti nem lakds céli helyiség. Az ingatlan-
nyilvantartdsban raktir besoroldssal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hézkezeld Iroddja a helyiséget 2011. december 20-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv taniisaga szerint a helyiség feldjitand6, kozepes allapotd, (3) besoroldsd, villany
van egy€b kozmii nincs, gaz ellatdssal nem rendelkezik, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A 35056/0/A/12 hrsz-t 48 m’ alapteriiletdi foldszinti helyiségbe ékelédik a 35056/0/A/3 hrsz-i utcai bejarati
pince lejératinak egy része, ezért az értékbecslés a tényleges (38 m?) alapteriiletre késziilt.

A vizéras helyiség utdn az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 4.848,- Ft/ho.

Az Orban ’61 Kft. (cégjegyzékszam: 13 09 112478; székhely: 2336 Dunavarsiny, Haldsz L. u. 33
adoészam: 13930048-2-13; képviselé: Orban Rébert iigyvezetd) bérbevételi kérelmet nydjtott be a Kisfalu
Kft-hez a fenti helyiség szeszmentes vendéglatés (kifdzde) céljara torténd bérbevétele kapesan. A sziikséges
iratok (Cégkivonat, Aldirdsi Cimpéldiny) becsatoldsra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajdnlatot nem
tartalmaz.

A benytjtott iratok alapjan megdllapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tl4thaté szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtér taniisdga szerint
a tdrsasdg ellen végrehajtds-, cs6d- és felszdmoldsi eljards nincs folyamatban, tdrsasdgi addébevalldsi
kotelezettségének 2011., 2012., és 2013. évben rendben eleget tett.

A Grifton Property Kft. 2014. november 20-an készitett értékbecslése szerint az utcai bejdrati, foldszinti
nem lakds céld helyiség forgalmi értéke: 3.800.000,- Ft. A 35056/0/A/12 hrsz-i 48 m? (38 m’ hasznos)
alapteriilet(i foldszinti helyiségbe ékelédik a 35056/0/A/3 hrsz-d utcai bejdratd pince lejaratanak egy része,
ezért az értékbecslés ennek figyelembevételével késziilt.

A forgalmi érték 100 %-4dnak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivint tevékenységhez
(szeszmentes vendéglatas) tartozd 6 %-os szorzéval szamitott havi nett6é bérleti dij: 19.000,- Ft.

Az iires legaldbb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij onkormdnyzati érdekbdl
legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij: 9.500,- Ft.

Az Orban ’61 Kft. mdr bérel harom helyiséget keriiletiinkben a Budapest VIIL., Nagy Fuvaros u. 2/b. szim
alatt. Nyilvantartdsunk szerint a hdrom helyiségre az Orban ’61 Kft-nek 2015. januir 31. napjdig lejért
hatérideji dijhétraléka nincs.




Nem javasoljuk a helyiség bérleti dfjanak csokkentését.

Javasoljuk a fenti cimen 1évd helyiség bérbeaddsat gazellatas nélkiil az Orban *61 Kft. részére szeszmentes
vepdéglétés (kifézde) céljara, hatérozatlan id6re 30 napos felmondasi hatdrids kikotésével, a szamitott bérleti
dij 6sszegén, azaz 19.000,- Ft/h6 + Afa bérleti + kdziizemi- és kiilon szolgéltatdsi dfjak Osszegen.

A kérelmezének a targyi helyiség mellett helyezkedik el az Onkormanyzati tulajdond helyiségben
Uzemeltetett cukrdszddja, amelyet igényesen, sajat koltségen djitott fel. A bérbeadéssal az Onkormanyzat a
1égota iiresen 4ll6 rossz dllapotban 16vé helyisége feltjitdsra keriil, és egy esetleges bérleti jogviszony
megsziinése esetén, jobb miiszaki allapoti helyiség keriilne vissza a tulajdonos birtok4ba.

IL. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeaddshoz bérbeadsi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsdg
jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk az iiresen 4116 helyiség bérbeadésat, mivel a mielébbi bérbeaddsbél befoly6 bérleti dij fedezi az
Onkorményzagk@zﬁs koltség fizetési terhét, azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az Onkormanyzat, kiad4sként havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovibba a
helyiség miiszaki 4llapota a kihaszndlatlansag miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadds kedvez6en befolyésolja az Onkorményzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l sz616
35/2013. (VL 20.) szdmd Budapest J6zsefvaros Onkorményzati rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1) a
Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és hatdskdr megosztés szerint — Snkormanyzati bérbead6i dontésre
a Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993.
évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon éllapodnak
meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjdn tdj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dfjanak mértékérdl a bérld
kivalasztdsa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkorminyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A
hatdskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddéi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatdrozatban
foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL. 19.) szamud Képvisels-testiilet hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi
érték szolgdl. A 8. pont alapjin helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembe vételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa, amely alapjdn a szeszmentes vendéglatds tevékenységhez tartozd szorz6 6 %. A
Képviseld-testiilet 8. a.) pontja értelmében az lires legaldbb 24 hénapja, nem hasznositott netté 25 MFt alatti
helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbol legfeljebb 50 %-kal csékkenthetd.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szimd hatdrozatdnak VI fejezet 31. pontja értelmében a bérleti dij
mértékérdl, és megfizetésének ilitemezésérdl, vagy barmilyen mds bérleti dijat €rinté kérdésben bérbeadoi
dontésre van sziikség a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatdra az Onkormdényzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorl6 szervezete dont.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlo a bérleti szerz6dés megkotését megelézden koteles a
bérbead6nak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé Gsszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyzo elbtt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasival kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... €v. (...hé....nap). szdmu Varosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIII., 35056/0/A/12 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, a Budapest VIIL.,
Népszinhaz u. 33. (Nagy Fuvaros utca fel8l megkodzelithetd) szdm alatt taldlhatS, 48 m? alapteriiletii
(hasznos alapteriilet 38 m?), iires, onkorményzati tulajdont, utcai bejératt, foldszinti nem lakés céld
helyiség bérbeaddsdhoz, giz ellitds nélkiil hatdrozatlan idére, 30 napos felmond4si hatéridd kikétésével
az Orbén *61 Kft. részére, szeszmentes vendéglatas (kifézde) céljara, 19.000,- Ft/h6 + Afa bérleti +
kozlizemi- és killon szolgéltatasi dijak 6sszegen.

2.) a bérleti szerzédésben ki kell kotni, hogy a bérld a bérleti jogviszony idétartama alatt és azt kovetden
sem ¢lbet bérbeszdmitdssal, és a felijitds koltségét semmilyen jogcimen nem kovetelheti az
Onkorményzattol.

3.) a bérleti szerzddés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljdra
szolgalé helyiségek bérbeaddsinak feliételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) szdmi Budapest Jézsefvarosi
Onkormdnyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését,

valamint a 17. § (4) bekezdése alapjdn kozjegyzd eltt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat vallalja a bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja

Hatéridd: 2015. marcius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2015. mércius 02.
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