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A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni
A döntés elfogadásáh oz egyszeríÍ szav azattobbség szükséges

Tisztelt VáľosgazdáIkodási és Pénziigyi Bizottság!

L Tényállás és a döntés taľtalmának ľész|etes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 35o56ĺ0tV12 he|yrajzi számon nyilvántartott, a
B-udapest VIII., Népszínház u. 33. (Nagy Fuvaros utca felől megközelíthetof szám alatti, iulajdoni lapon
48m2, a valóságban 38 m2 alapteľületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás célú helyiség. Áz ingatlan-
ny i|v ántartásban ľaktár be soro l ás sal s zerepel.

A Kisfalu Kft. onkoľmányzati Házkeze|ő kodája a helyiséget fo|I. decembeľ ZO-á'n vette biľtokba. A
birtokbavételi jegyzőkĺinyv tanúsága szeľint a helyiség felújítandó, kĺizepes állapotú, (3) besorolású, villany
van egyéb közmú nincs, gáz e||áłtással nem rende|kezik, rendeltetésszęríjhasználatra alkalmas.

A 3505610lNIf tlĺsz-ú' 48 Íŕ alapterületű földszinti helyiségbe ékelődik a 35056/0lN3 hrsz-ú utcai bejáratĹl
pince lejáľatánakegy tésze, ezért az értékbecslés a tényleges (38 m2) alapterületre készült.

A vízórás helyiség után az tnkormányzat közcjs költség fizetési kĺitelezettsé ge: 4.848,- Ft/hó.

Az oľbán '6l. Kft. (cégegyzékszám: 13 09 IIf478; székhely: f336 Dunavaľsány, Ha|ász L. u. 33.;
adószám: 13930048-2-13; képviselő: orbán Róbert ügyvezető) bérbevételi kérelmet nyújtott be a Kisfalu
Kft-hez a fenti helyiség szeszmentes vendéglátás (kifozde) cé|jára történő béľbevétele kapcsán. A szükséges
iľatok (Cégkivonat, Aláírási Címpéldány) becsatolásra kerültek. A kérelem bérleti díj ajánlatot nem
tartalmaz.

A benyújtott iľatok a|apján megállapítható, hogy akére|mező a nemzeti vagyonľól szó|ó 2011. évi CXCVI.
törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint átlátható szeľvezetnek minősül. Az opten Cégtár tanúsága szerint
a társaság ellen végrehajĺás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban, társasági adóbevallási
kötelezettségének }DII ., 20If ., és 2013. évben rendben eleget tett.

A Grifton Property KfĹ 2014. november 20-án készített értékbecslése szerint az utcai bejáratű, földszinti
nem lakás célú helyiség foľgalmi értéke: 3.800.000,. Ft. A 35056l0/NI2 hrsz-ú 48 ÍIŕ (38 m2 hasznos)
alapterületű földszinti helyiségbe ékelődik a35056l0/N3 brsz-ú' utcai bejáratú pince |ejáratának egy tésze,
ezért az éľtékbecslés ennek figyelembevételével készült.

A forgalmi éÍték 1o0 %b-átnak figyelembevételével, a helyiségben végezni kívánt tevékenységhez
(szeszmentes vendéglátás) tartozó 6 %o-os szorzóva| számított havi nettó bérleti díj: 19.000'. Ft.

Az üres legalább 24 hónapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj önkormányzati érdekből
legfeljebb 50 vo-ka| csökkenthető. Az így cstikkentett nettó havi béľleti díj: 9.500'. Ft.

Az orbá.n'61 Kft. már bére| háľom helyiséget kerĺiletünkben a Budapest V[I., Nagy Fuvaros u. fh. szá,m
alatt. Nyilvántartásunk szerint a három helyiségre az Orbán'61 Kft-nek f015. januálr 3I. napjáig |ejárt
határ i dej ű díjhátr a|éka ninc s.



Nem javasoljuk a helyiségbéfleti díjának csökkentését.

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadás át gáze||átás nélktil az Orbán '61 Kft. részéte Szeszmentes
vendéglátás (kifőzde) cé|jára,hatfuozat|an időre 30 napos felmondási határidő kikotéséV e|, a számítof.t bérleti
díj osszegén, azaz !9.000,- Ft/hó + Áfa bérleti + közüzimi- és ktilön szolgáltatási díjak összegen.

A kérelmezőnek a tárgyi he|yiség mellett helyezkedik el az önkormányzati tulajdonú helyiségben
üzemeltetett cukrászdája, amelyet igényesen, saját kĺĺltségen újított fel. A bérbeadással áz onkoľmányzat a
régóta tiľesen álló rossz állapotban lévő helyisége felújításra kerül, és egy esetleges bérleti jogviizony
megsziĺnése esetén, jobb műszaki állapotú helyiség kerülne vissza a tulajdonós birtokába.

II. A beteľjesztés indoka

A helyiség bérbeadáshoz bérbeadói döntés szükséges, amely döntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság
jogosult.

III. A döntés cétja, pénziigyi hatrása

Javasoljuk az üľesen álló helyiség bérbeadását, mivel a mielőbbi bérbeadásból befolyó bérleti díj fedezi az
onkormányzat..közös költség fizetési terhét, azon felül plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem uáia bé.b" u
helyiséget az onkormányzat, kiadásként havonta k<iztlš t<oltség fizetésikötelezettségó k"l"tk""ik, továbbá a
helyiség műszaki ál|apota a kihasználatlanság miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadás kedvezően befolyásolja az onkormányzatf0Í5. évi bérleti díj bevételét'

A helyiség bérbeadása pénzugy i fedęzetet nem igényel.

IV. Jogszabályi ktiľnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgá|ó helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló
35lfol3. (vI. 20.) számil Budapest Józsefváros onkormányzatirende|et (továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a
Kt. _ a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskcir megosztás szerint - onkormányzatibérbeadói döntésre
a Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról sző|ő 1993.
évi LXXVII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében szabadon állapodnak
meg.

A Rendelet 14. s (1) bekezdése a|apján új béľbeadás esetén a helyiség bérleti dÍjának mértékéról a bérlő
kivá|asztása során kell megáIlapodni. Amennyiben az onkoľmányzat részérő| történik az ajáĺn|attétel, a
helyiség bérleti díjánakmértékétaKlhatáĺozatálban megállapított bérleti díjaka|apján kell meghatározni. A
hatáskörrel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozata|akor a képviselő-testületi határozatban
foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmezőbér|eti díj ajánlatot tett.

A f48lf0l3. (VI. 19.) szám(s, Képviselő-testület határozatának II. fejezet 7' pontja értelmében a helyiségbér
a|apjáłu| a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. máshatározata szeľint aktualizált bekcĺltcizhető forgalmi
érték szo|gál. A 8. pont alapján helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembe vételével történik a
bérleti díj meghatáltozása, amely a|apján a szeszmentes vendéglátás tevékenységhez tartoző szorzó 6 vo..A
Képviselő-testület 8. a.) ponda értelmében az üres legalább f4hőnapja, nem hasznosított nettó 25 MFt alatti
helyiség esetében a bérleti díj onkormányzati éľdekből legfeljebb 50 vo-ka| csökkenthető.

A Képviselő-testület f48l20I3. (VI. 19.) számú,határozatának VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti díj
mértékérő|, és megfizetésének Ĺĺtemezésérő|, vagy bármilyen más bérleti díjat érintő kérdésben bérbeadói
döntésre van szükség a bérbeadással megbízott vagyonkeze|ő szęrvezet javaslatára az Önkormányzat
Tulaj donos i/B érbeadói j ogokat gyakorló szervezete dönt.

A Rendelet 14. s Q) bekezdés alapján a leendő bérlo a bérleti szerzodés megkotését mege|őzően köteles a

bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő osszeget óvadékként megfizetni, valamint a 17. $ (a)

bekezdés a|apjánkozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírni.

Fentiek aIapján kérem a Tiszte|t Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjen.



Határozati javaslat

.év. (...hó.'..nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági haĹátrozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dĺint, hogy:

I.) hozzújórul a Budapest vlu., 35056I0lNt2 he|yrajzi számon nyilvántartott, a Budapest VIII.,
Népszínház u.33. (Nagy Fuvaros utca felól megközelítheto) szám alatt ta\álható,48m2 alapteľĹiletii
(hasznos alapterület 38 m2), üres, önkormányzati tulajdonü, utcai bejáratü, földszinti nem lakás célü
helyiség bérbeadásához, gálz ellátás nélktil határozat|an időre, 30 napos felmondási határidő kikötésével
az oľbán'61 Kft. részére, szeszmentes vendéglátás (kĺfőzde) cé|jára, |.9.000,. Ft/hó + Áfa béľleti +
közüzemi- és ktilön szolgáltatási díjak összegen.

f .) a bér\eti szerződésben ki kell kötni, hogy a bér|o a bérleti jogviszony időtartama alatt és azt köVetoen
sem élhet bérbeszámítással, és a felújíĺás költségét semmilyen jogcímen nem követelheti az
onkormányzattó|.

3.) a bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkoľmányzat tulajdonában áů|ő nem lakás cé|já'ra
szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiro| szó|ó 35ĺf0I3. (VI. 20.) számű Budapest Józsefvárosi
onkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését,
valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján közjegyzo előtt egyoldalú kĺitelezettségvállalási nyilatkozat
a|áíráłsáłt vállalja a bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft. Ĺigyvezeto igazgatója
Határidő: fol5. máłrcius 30.
A dtjntés végľehajtását végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő döntések esetén javas|ata akozzététe| mődjáLÍa

nem indokolt hiľdetőtáblán

Budapest, 2015. március 02.
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