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Budapest Fováros VIII. kerület Józsefváros onkormányzat
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi B izottsága

Előterjesztő: Kisfalu Kft .

Képviselő-testületének

,..)Q..:...s2. napirend

ELoTERIEsZTÉs
AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2015. március 23-i ülésére

Táľry: ED.RICH Bt. |ii, határozat|an idejű béľleti jogviszony |étesítéséľe vonatkozó kéľelme a
Budapest VIII. keľütet, Szeľdahelyi u. 18. szám a|attĺ üľes, łinkoľmányzati tulajdonú nem
lakás célri helyiségľe

Előteľjesztő: Kisfa|u Kft., Kovács ottó igazgató
Készítette: Balog Erika ľeferens
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni
A döntés elfogadásáh oz egy szeru szavazattöbbség szükséges

Tisztelt Y ár osgazdátlkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Tényáltás és a dłintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képezia Budapest VIII. keľiilet, Szeľdahelyĺ u. 18. szám a|atti,35t36t0tNt
hrsz-ú, utcai bejáratú, földszinti 10 m2 alapterü|etiĺ nem lakás célú helyiség, amely az ingat|an-
ny I|v ántartálsban üzlet be s oľo l ás s al s zerepel.

A fenti helyiséget az ED-RICH Bt. 2010' május 4-énhatározott időre kötött bérleti szerződés a|apján 2OI4.
decembeľ 3l-ig bérelte , kereskedelmi tevékenység, üzlet cé|jára. A bérleti szerződés megkötésekoľ 30.000,-
Ft nem kamatozó óvadékot fizętett. A társaság a helyiségben vegyeskereskedést (szeszárusítással) üzemeltet.
A bérlő a helyiséget jelenleg is birtokában tartja'

A vízóra nélkĹili helyiség után az onkormány zatizeme|tetési költségfizetési kötelezettsé ge 7.043,. Ft/hó.

Az ED.RICH Bt. (székhely: 1081 Budapest, Kisfuvaros u. 5. 2. em. 17., céĄegyzékszám:01-06-778088,
adószá,m: ff399638-2-42, képviselő: Kapcala Péterné ügyvezető) kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez, a
fenti helyiség tekintetében új, határozat|an idejű béľleti jogviszony létesítése ügyében, a régi szerződésben
szereplő egyéb feltételek vá|tozat|anul hagyása mellett. A béľlő a kérelmét 201.5. március 16-án módosította
oly módon, hogy a bérleti jogviszonyt 5 év, határozott időre kéri engedé|yezni, és továbbľa is fenntartja a
szeszárusítálsra vonatkozó szándékát, mivel ez az uz|et a családjának egyetlen megélhetési forrása, és
szęszárusítźts nélkĹil aziz|etetnem tudja fenntartani. A kérelemhez szükséges iľatok becsatolásra kerültek.

A benyújtott iratok a|apján megállapítható, hogy akére|mezó a nemzeti vagyonľól szó|ő 2011. évi CXCVI.
törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint át|átható szęrvęzętnek minősül. Az opten Cégtár tanúsága szerint
ellene végrehajtási-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban, továbbá a táľsaság flIf. és201'3. évi
adóbevallási kötelezettségének eleget tett.

A helyiség foľgalmi éÍtéke a Gľifton Property Kft. 2015. január I3-án készített ékbecslése alapján:
1.600.000'- Ft. A kérelemľe torténő bérbeadás esetén a vegyeskeľeskedés (szeszárusítással) tevékenységhez
taftozó bérleti díj szorzó IO 7o, az így számított havi nettó bérleti díj 13.333,- Ft + Áfa.

A vegyeskereskedés (szeszárusítás nélkĹil) tevékenységhez tartoző bérleti díj szorzó 8 vo, az így számított
havi nettó bérleti díj 10.666,- Ft + Áfa.

Jelenleg fizetetthasználati díj9.373,- Fďhó + Ára. e' Ĺársaságnak fennálló hátra|ékanincs.

Nem javasoljuk a helyiségszesz árusítással történő bérbeadását.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását az ED-RICH Bt. részére kereskedelmi tevékenység, izlet
(vegyeskereskedés szeszárusítźts nélkĺil) tevékenység cé|jára,határozat|an időre, 30 napos felmondási idő
kikötésével a számított bérleti díjon, azaz |0.666,. Ft/ľró + Afa bérleti + közüzemi- és kĹilön szolgáltatási
díjak összegen. Javasoljuk a helyiség újbóli bérbeadását' mert a társaság mindig pontosan fizető bérlő volt.



II. A beteľjesztés indoka

Határozat|an idejű bérleti jogviszony létesítése tekintetében bérbeadói döntés sztikséges, amely döntés
meghozatal ára a.I isztelt B izottság j ogosult.

III. A diintés célja, pénzügyi haĹása

A folyamatos bérleti díj bevétel az onkormányzat számálra elonyos, a helyiséget abér|ő továbbra is bér|i és
karbantartja.

Amennyiben az tnkormányzat nem járul hozzá az űj hatfuozat|an idejű bérleti szerződés megkötéséhez, a
bérlő visszaadhatja a helyiséget, így a helyiség után az onkormányzatnak üzemeltetési ktitség fizetési
kötelezettsége keletkezik és plusz bevételi forrástól esik el. A helyiség újbóli bérbeadása is kérdésés, mivęl
nem lehet tudni, hogy mikor lehetne új bérleti szerződést kötni, és egy új bérlő fizetési morálja is ismeretlen,
ami további kockázatot jelent.

Ahatátrozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzatfOI5,évi béľleti díj bevételét.

A helyiség további bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabá|yi környezet ismertetése

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ó helyiségek bérbeadásának feltételeirőI szóló
35l20I3. (VI. 20.) számű rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a rendeletben meghatározott feladat-
és hatáskör megosztás szerint - cjnkoľmányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénztigyi
B izottságot j ogosítj a fel.

A Rendelet 14. s (1) bekezdése a|apj6n a bérleti díjról új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
mértékéről abér|ő kiválasztása soľán kell megállapodni. Amenny1ben az onkormányzat részérő| történik az
ajánlattétel, a helyiség bérleti díjának méÍtékéÍ" a Képviselő-testület határozatátban megállapított bérleti díjak
a|apján kell meghatálrozni. A hatáskörľel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozata|akor a
képviselő-testületi határozatbanfoglaltaktól csak akkoľ térhet el, ha a kéľelmezobér|ęti díj ajánlatot tett.

A Képviselő-testület f48lf0I3, (vI. 19.) számúhatározatának II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbéľ
alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint aktua|izá'|t beköltcjzhető forgalmi
érték szo|gá|. Ahatározat 8. pontja alapján a helyiségben végeznikívánt tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti díj meghatározźsa, a kereskedelmi, uz|et (szeszárusítással) tevékenységhez tartoző szorzó
1.0 %o.

A Rendelet 12. $ (1) bekezdése a|apján, űj bérbeadás esetén a bérleti jogviszony időtartamáról a bérlő
kiválasztása során kell dönteni. A bérleti szerződés:

a) határozottidőre,

b) határozatIan időre köthető meg.

A 12. $ (2)bekezdése éľtelmében a bérbeadás időtaľtamának meghatározásátnái abér|ő igényét is méľlegelni
kell.

A Rendelet 14. s Q) bekezdés a|apjáln a leendő bér|ő a bérleti szerződés megkötését mege|őzően köteles a
bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő cĺsszeget óvadékként megfizetni, valamint a 17. $ (4)
bekezdés alapján kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot a|áími.

Fentiek a|apjín kérem a Tisztelt Yálrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

HatÍrozatljavaslat

év. (...hó....nap). számúYárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) nem jrárul hozzá a Budapest VIII. Szerdahelyi u. 18. szám alatti' 35136\O/NI he|yrajzi számú,10 m2

alaptertĺletű, utcai bejá,ratú,, fĺildszinti helyiség bérbeadásához szeszárusítással'



2.) hozzájáru| a Budapest vI[., Szeľdahelyi utca 18. szám a\atti,35I36lOlNI he|yrajzi számú,,10 m2
alapterületű, utcai bejáratú, fĺildszinti helyiség bérbeadásához határozott időľe, 2019. decembeľ 31.
napjáig az ED.RICH Bt. részére kereskedelmi tevékenység, íjz|et (vegyeskereskedés szeszárusítás
nélktil) cé|jára,10.666,. Ft/hó + Áfa bérletĺ + közüzemi- éš kulonszolgálaiási díjak összegen.

3.) a bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonáłban á||ő nem lakás cé|jára
szolgáló helyiségek bérbeadásának feltéte|eiről szóló 35/fO13. (VI. 2o.) számú Budapest Józsefvárosi
onkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék
megfizetését, valamint a 17. $ (4) bękezdése alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási
nyilatkozat a|á'írását vállalja a leendő béľlő.

FeIelős: Kisfalu Kft ügyvezeto igazgató
Határidő: 2015. málrcius 30.
A döntés végľehajtását végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ata akozzététet módjá,ra
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2oÍ5' március 16.

Tisztelettel:

Kovács ottó
vagyongazdálkodási igazgató
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