Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga ; :

Eldterjeszté: Kisfalukgt. U, /. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2015. mércius 23-i iilésére

Targy: ED-RICH Bt. ij, hatirozatlan idejii bérleti Jogviszony létesitésére vonatkozé kérelme a
Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 18. szam alatti iires, onkormanyzati tulajdoni nem
lakas céli helyiségre

El6terjeszté:  Kisfalu Kft., Kovécs Otté igazgat6
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szavazattSbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizotts4g!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi u. 18. szdm alatti, 35136/0/A/1
hrsz-4, utcai bejdratd, foldszinti 10 m? alapteriileti nem lakds céld helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartisban iizlet besoroldssal szerepel.

A fenti helyiséget az ED-RICH Bt. 2010. méjus 4-én hatdrozott id6re kotott bérleti szerzédés alapjan 2014.
december 31-ig bérelte , kereskedelmi tevékenység, iizlet céljara. A bérleti szerzédés megkotésekor 30.000,-
Ft nem kamatozé 6vadékot fizetett. A tdrsasdg a helyiségben vegyeskereskedést (szeszdrusitdssal) iizemeltet.
A bérld a helyiséget jelenleg is birtokdban tartja.

A vizéra nélkiili helyiség utdn az Onkorményzat iizemeltetési koltségfizetési kitelezettsége: 7.043,- Ft/hé.

Az ED-RICH Bt. (székhely: 1081 Budapest, Kisfuvaros u. 5. 2. em. 17., cégjegyzékszam: 01-06-778088,
ad6észam: 22399638-2-42, képviseld: Kapcala Péterné iigyvezetd) kérelmet nyijtott be a Kisfalu Kft-hez, a
fenti helyiség tekintetében (j, hatdrozatlan idejli bérleti jogviszony létesitése iigyében, a régi szerzddésben
szerepld egyéb feltételek véltozatlanul hagyisa mellett. A bérl6 a kérelmét 2015. mdrcius 16-4n médositotta
oly médon, hogy a bérleti jogviszonyt 5 év, hatdrozott id6re kéri engedélyezni, és tovédbbra is fenntartja a
szeszdrusitasra vonatkozé szandékat, mivel ez az lizlet a csalddjdnak egyetlen megélhetési forrdsa, és
szeszarusitds nélkiil az lizletet nem tudja fenntartani. A kérelemhez sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek.

A benytjtott iratok alapjan megéllapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar tantisdga szerint
ellene végrehajtasi-, cs6d- és felszamoldsi eljards nincs folyamatban, tovabb4 a tirsasdg 2012. és 2013. évi
adébevallasi kotelezettségének eleget tett.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2015. januar 13-dn készitett ékbecslése alapjin:
1.600.000,- Ft. A kérelemre t6rténé bérbeadds esetén a vegyeskereskedés (szeszdrusitassal) tevékenységhez
tartoz6 bérleti dij szorzé 10 %, az igy szamitott havi nettd bérleti dij 13.333,- Ft + Afa.

A vegyeskereskedés (szeszdrusitds nélkiil) tevékenységhez tartozé bérieti dij szorz6é 8 %, az igy szdmitott
havi nettd bérleti dij 10.666,- Ft + Afa.

Jelenleg fizetett hasznalati dfj: 9.373,- Ft/h6 + Afa. A térsasdgnak fennallé hatraléka nincs.
Nem javasoljuk a helyiség szesz drusitassal torténé bérbeaddsit.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsit az ED-RICH Bt. részére kereskedelmi tevékenység, iizlet
(vegyeskereskedés szeszdrusitds nélkiil) tevékenység céljira hatdrozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6
kikotésével a szamitott bérleti dijon, azaz 10.666,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgdltatdsi
dijak Gsszegen. Javasoljuk a helyiség Uijboli bérbeaddsét, mert a tarsasdg mindig pontosan fizetd bérlé volt.
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IL. A beterjesztés indoka

Hatérozatlan idejii bérleti jogviszony létesitése tekintetében bérbeadsi dontés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsdg jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A folyamatos bérleti dij bevétel az Onkorményzat szdmara elény0s, a helyiséget a bérl6 tovibbra is bérli és
karbantartja.

Amennyiben az Onkormanyzat nem jérul hozz4 az Uj hatdrozatlan idejii bérleti szerz8dés megkotéséhez, a
bérld visszaadhatja a helyiséget, igy a helyiség utdn az Onkormanyzatnak iizemeltetési koltség fizetési
kotelezettsége keletkezik €s plusz bevételi forrastdl esik el. A helyiség 1ijb6li bérbeaddsa is kérdéses, mivel
nem lehet tudni, hogy mikor lehetne 4j bérleti szerzédést kotni, és egy uj bérlé fizetési mordlja is ismeretlen,
ami tovabbi kock4zatot jelent.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolydsolja az Onkorményzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség tovabbi bérbeadédsa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lak4s céljdra szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz616
35/2013. (VI. 20.) szamd rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat-
€s hatdskdr megosztds szerint — Snkorményzati bérbeadéi dontésre a Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél Gj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dfjanak
mértékérdl a bérld kivalasztisa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dfjanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatiban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatdrozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeadéi dontés meghozatalakor a
képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktSl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dfj ajénlatot tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmd hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi
ért€k szolgdl. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivént tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dfj meghatdrozasa, a kereskedelmi, iizlet (szeszérusitdssal) tevékenységhez tartoz6 szorzé
10 %.

A Rendelet 12. § (1) bekezdése alapjdn, dj bérbeadds esetén a bérleti jogviszony id6tartamardl a bérls
kivélasztdsa sordn kell donteni. A bérleti szerz6dés:

a) hatdrozott idore,
b) hatirozatlan idore kéthetd meg.

A 12. § (2) bekezdése értelmében a bérbeadds id6tartamanak meghatarozasanal a bérl6 igényét is mérlegelni
kell. :

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérl6 a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden koteles a
bérbeadbnak 3 havi brutt bérleti dijnak megfeleld Osszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyzo eldtt egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot alafrni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdilkodasi €s Pénziigyi Bizottsigot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szdmu Virosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsigi hatdrozat:

A Varosgazdilkoddasi és Pénziigyi Bizottsag dgy dont, hogy

1.) nem jarul hozz4 a Budapest VIII. Szerdahelyi u. 18. szdm alatti, 35136/0/A/1 helyrajzi szdmd, 10 m?
alapteriiletdi, utcai bejaratu, foldszinti helyiség bérbeaddsdhoz szeszarusitassal.




2.) hozzijarul a Budapest VIIL., Szerdahelyi utca 18. szdm alatti, 35136/0/A/1 helyrajzi szamd, 10 m?
alapteriiletii, utcai bejaratdi, foldszinti helyiség bérbeaddsshoz hatarozott idére, 2019. december 31.
napjaig az ED-RICH Bt. részére kereskedelmi tevékenység, iizlet (vegyeskereskedés szeszdrusitds
nélkiil) céljara, 10.666,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilonszolgéltatasi dijak Gsszegen.

3.) abérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara
szolgdlé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szami Budapest Jézsefvarosi
Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld évadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldali kotelezettségvallaldsi
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nyilatkozat alairasat véllalja a leendd bérlé.

Felelos: Kisfalu Kft ligyvezet igazgat6

Hatarido: 2015. mércius 30,

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossdg széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. marcius 16.

Tisztelettel: ZA

Kovacs Otté
vagyongazdalkodasi igazgato
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