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hatarozott idére sz616 bérleti joggal terhelt iroda helyiség elidegenitése

Eléterjeszté: Kisfalu Kft., Kovics Otté vagyongazdalkodasi igazgat6
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkod4si és Pénziigyi Bizottsdg!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIIL, Jozsef korit 47. 1. emelet 11. szdm alatti, 36697/0/A/13 helyrajzi szdmon
nyilvéantartott, 33 m? alapteriileti, 166/10.000 tulajdoni h4nyaddal rendelkezd iroda megnevezésii
helyiségre vonatkozéan az Onkormanyzat 1999. februar 10-t6] jogutédlds jogcimén 2002. jdlius 31-ig
sz6ldan hatdrozott idore sz616 bérleti szerz6dést kotott ,,.Dr. Karpéti” Orvosi Bt-vel (képviseli: Dr.
Kérpati Sandor tigyvezetd, cégjegyz€k szdm: 01-06-721389, adészdma: 20260347-1-42). Bérl6 a
bérleményt orvosi rendeld céljara vette bérbe. A bérleti szerz6dés hatiridd mdédositds miatt 2007.
december 31. napjdig keriilt meghosszabbitisra. Ezt kovetden az Onkormanyzat djabb, 2008. médjus
19-én kelt, 2013. december 31. napjdig hatdrozott id6ére sz616 helyiségbérleti szerzédést kotott a ,,Dr.
Kiérpati” Orvosi Bt-vel. Bérlo kérte a bérleti szerz6dés meghosszabbitdsit, azonban az (j bérleti
szerz6dés alafrasdra nem Keriilt sor a bérld részér6l, mivel kérelmét kiegészitette 2014. januarjdban
azzal, hogy a 73.084,-Ft bérleti dij 40.000,-Ft/h6 + AFA osszegre torténd csokkentését kéri tekintettel
arra, hogy tjonnan kialakult szivbetegsége miatt tevékenységét kénytelen volt sziineteltetni. A Tisztelt
Bizottsig 167/2014. (Il. 24.) szdmi hatdrozatdval hozzdjérult a helyiség jboli bérbeadisihoz
hatdrozott idtartamra, 2014. mércius 01-t81 2018. december 31-ig, a bérleti dfj 44.413,-Ft/h6+AFA
Osszegben keriilt meghatérozisra.

A bérld, ,.Dr. Karpati” Orvosi Bt. 2013. december 12-4n kezdeményezte az iroda megvésarlasat,
azonban érvényes bérleti szerzddés hidnyaban kérelmét a Kisfalu Kft. elutasitotta.

A bérld 2014. oktéber 28-4n ismételten kérelmet nyjtott be, a helyiség megvasarldsara.

Az ingatlan Budapest VIIL Keriiletében, a Palotanegyedben helyezkedik el, a Jozsef korit €s a Krudy
utca sarkan taldlhaté. Kornyezetében tarsashdzas és iizleti, valamint intézményi ingatlanok taldlhatéak,
a foldszinten és a pincében tobbnyire iizlethelyiségekkel, mihelyekkel, raktirakkal. Az ingatlant
magédba foglalé épiilet az 1890-es években épiilt, 8sszkozmiives, dltaldnos dllapota a kordnak
megfeleld. Tomegkozlekedéssel a komyéken kozlekedd villamosokkal, autébuszokkal, trolival,
valamint metréval érhetd el. Az emlitett ingatlan a tdrsashdz 1. emeletén helyezkedik el, bejdrata a
fiiggbfolyosérél nyilik, fakeretes, iivegezett bejdrati ajtaja van, belmagassiga 4,1 m. Az eredeti
alaprajzhoz képest a 25 m? alapteriiletii irodahelyiséget megosztottdk, az el6teret megnagyobbitottak,
az alaprajzon szerepld egyik WC helyén zuhanytdlca van. Konyhabitort, mosogatdt €s elektromos
tiizhelyt épitettek be, a bérlé 80 l-es elektromos boylert szerelt fel. Fiitést gdzkonvektor biztositja. A
feliiletképzések és a nyildszarck a bérldi karbantartds miatt megfeleld allapotban vannak.

Az ingatlanra vonatkoz6 értékbecslést az Avant.Immo Kft. (Bartfai L4szl6) készitette el. A Budapest
VIIL., J6zsef korit 47. 1. emelet 11. szdm alatti, 36697/0/A/13 helyrajzi szamd, foldszinti ingatlan




bekoltozhetd forgalmi értéke 8.560.000,- Ft Osszegben (fajlagos ar: 259.500,- Ft/m?) keriilt
megallapitdsra, és a fiiggetlen szakérté altal jovdhagyasra. A nem lakds céld helyiség esetében a
vételdr a bekoltozhetd forgalmi érték 100%-a, azaz 8.560.000,- Ft.

A Budapest VIIL, Jézsef korit 47. szdm alatti épiiletben taldlhaté lakdsokat és nem lakas céljara
szolgal6 helyiségeket a Képviseld-testiilet elidegenités érdekében kijelolte.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet érint, azonban a Rév8 Zrt. térgyi ingatlan elidegenitésének
akaddlydt nem latja, az elidegenités az Onkormanyzat és a RévR Zrt. szerzodéshen villalt
kotelezettségeinek teljesitését nem érinti.

ABudapest VIIL., Jézsef korit 47. szam alatti, 27 albetétb6l 4ll6 tdrsashdzban 1 db — a jelen

elbterjesztés targyat képez6 ingatlan — onkormdnyzati tulajdoni albetét van, amelyhez 166/10.000
tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dfja az érvényes bérleti szerzédéssel keriilt meghatdrozasra, megdillapitisandl
csOkkentd tényezd keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dfjanak emelése évente a fogyasztéi
drindexnek megfeleld.

A helyiség esetében figyelembe véve az 1999. 6ta folyamatosan fenndllé bérleti jogviszonyt, az
elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgalni.

2015. évben érvényes havi nett6 bérleti dij 6sszesen: 44.413,- Ft
A vizéraval nem rendelkezd albetét havi ko6zos koltsége: 9.240,- Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij (inflici6 nélkiil szimolva): 5.329.560,- Ft
10 évre szamitott k6zos koltség (inflacié nélkiil szamolva): 1.108.800,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 4.220.760,- Ft
Forgalmi érték: 8.560.000,- Ft

A rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan 3 éven tul bérbe adott nem lakds céljara szolgald helyiségek —
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamités alapjan az
elidegenités javdra megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem iitkdzik — tovabbi koriilmények
vizsgdlata nélkiil elidegenithetdek.

A benydijtott iratok alapjdn megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathaté szervezetnek mindsil.A cég a
cégnyilvantartdsban szerepld adatok alapjan végrehajtas alatt nem 4ll, tartozdsa nincs.

A fenti ingatlan az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljira szolgald helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl sz616 32/2013. (VIL15.) Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet
5. § (1) bekezdés d) pontja értelmében elidegenitést kizard ok alatt all.

Javasoljuk, hogy az Onkormdnyzat a rendelet 5.§ (3) bekezdése alapjin adja meg az elidegenitést
kizré ok alél a felmentést. A kizdré feltétel alkalmazasa alél a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag
adhat felmentést. Egyéb az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljéra szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl sz616 32/2013. (VIL15.) Budapest J6zsefvaros Onkormdnyzati rendelet
5. § (1) bekezdésében foglalt nem lakés céld helyiség elidegenitését kizdrd ok nem éll fenn.

Javasoljuk, hogy az Onkormédnyzat jaruljon hozzd a Budapest VIIL, Jézsef korit 47. L. emelet 11.
szdm alatti helyiség bérldje részére torténd eladdsi ajanlat megkiildéséhez, ingatlan vételaranak a
forgalmi értékkel megegyezd Osszegi, azaz 8.560.000,- Ft vételdr mellett.

I1. A beterjesztés indoka:
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozataldra a Varosgazdalkoddsi é€s Pénziigyi Bizottsag jogosult.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladdssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités az
Onkormanyzat szdmira kedvezd, mert az Onkormanyzat terhére felmeriild, az épiilet fenntartdsaval
kapcsolatos kozos koltség fizetési kotelezettsége csokken.

IV. Jogszabalyi kérnyezet:




Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek -elidegenitésének
feltételeirdl sz6l6 32/2013. (VIL 15.) szdmd rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiség
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorldsira, a rendeletben meghatdrozott esetekben a Vdirosgazdilkoddsi és
Pénziigyi Bizottsdgot hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 milli6 Ft-ot meg nem haladé,
forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken
felil a Képviselo-testillet dont az elidegenitésrdl és a vételdrrdl, tovabbi dont az addsvételi
szerzbdéssel, tovdbbd annak mddositdsival és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve
azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl fiiggetleniil a Képviselo-testiilet jogkore.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjdn az elidegenités elott vizsgdlni kell és az
elidegenitésrol és a vételarrdl sz616 elbterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az eldterjesztéstol
szamitott 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett bérleti dijat 8
€vre szdmitva, az 5 éven til bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A hatdrozott idejii bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 32/2013. (VIL 15.) szdmi 6nkorményzati
rendelet 5. § (1) d) pontja értelmében elidegenitést kizdré ok 4ll fenn, amely kizdr6 ok aléli
felmentésrol a rendelet 5. § (3) bekezdése alapjdn a Tisztelt Bizottsdg jogosult donteni.

A rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan a 3 éven tul bérbe adott nem lakas céljara szolgald helyiségek —
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szdmitds alapjdn az
elidegenités javdra megtérill és az elidegenités jogszabdlyba nem litkozik — tovdbbi korillmények
vizsgélata nélkiil elidegenithetdek.

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételdra a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a 19. § (1) bekezdése alapjan az addsvételi szerz6dés aldirdsdval egyidejiileg torténik. A
vételar egyosszegli megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevd a vételdrat banki hitelbdl fizeti
meg. Ez esetben az addsvételi szerzOdést 60 napos fizetési hatdridé kikotése mellett tulajdonjog
fenntartdssal/fiiggben tartdssal kell megkodtni a vételdr 10 %-dnak addsvételi szerzddés aldirdsaval
egyidejiileg torténd megfizetése mellett. A vételdr banki hitelb6l torténd megfizetése esetén a 60 napos
fizetési hataridd az allami elévasarlasi jogrél lemondé nyilatkozat hatdridejének lejartat kdvetd napon

kezdodik.

Kérem az aldbbi hatdrozat javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
............ 2015/ (............) szami Vérosgazdalkodési és Pénziigyi bizottsdgi hatérozat:

A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsdg uigy dont, hogy

1.) az ingatlan-nyilvantartdsban a 36697/0/A/13 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, természetben a
Budapest VIIL, Jozsef korit 47. 1. emelet 11. szdm alatti, 33 m? alapteriiletii, hatdrozott idejl
bérleti joggal terhelt nem lakds céld helyiségre fennall6 elidegenitést kizdr6 feltétel al6l felmentést
ad,

Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatGja

Hatarid6: 2015. 4prilis 6.

2.) hozzijarul az ingatlan-nyilvintartdisban a 36697/0/A/13 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, J6zsef korit 47. I. emelet 11. szdm alatti, 33 m? alapteriilet(i, iroda
helyiségre vonatkozé eladdsi ajdnlat bérld részére torténd megkiildéséhez, a vételdrnak, az
elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL. 15.) szdmd Onkorméanyzati rendelet
alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 8.560.000,- Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2015. 4prilis 6.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatdrozat szerinti eladdsi ajdnlat kikiildésére és az addsvételi szerzodés
megkdtésére.




Felel6s: Kisfalu Kft. igyvezet igazgatdja
Hat4rid6: 2015. majus 1.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
médjara: a honlapon
Budapest, 2015. mércius 23.
o~
Kovics Otté
vagyongazdalkodasi igazgaté
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