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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadésahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonit képezi a Budapest VIII. keriilet, 35405/0/A/68 helyrajzi
szdmon nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIIL. keriilet, Baross u. 122. szam alatti,
79 m? alapteriilet(i, utcai bejératd, foldszinti nem lakas céld helyiség, amely az ingatlan-
nyilvéantartasban iizlethelyiség besorolésuy.

A vizérés helyiségre az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 17.318,- Ft/hé.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hizkezelé Irod4ja a fenti helyiséget 2012. méjus 31-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzOkonyv és a Grifton Property Kft. értékbecslése szerint a
helyiség ajt6i, ablakai, a kialakitott galéria, a padozat és a falak 4llapotdnak figyelembe
vételével oOsszességében kozepes miszaki 4llapotd, (3) besoroldsd, rendeltetésszer(i
hasznélatra az elektromos hdldzat javitdsa utdn alkalmas. A helyiség nyildszar6i portélja fém
redénnyel védett. :

A PATRONUS Rendezvényszervezé Kft. (székhely: 1015 Budapest, Csalogény u. 12. fszt.
9., Cégjegyzékszam: 01-09-970996; adészdm: 23552704-2-41; képviseldje: Bartal Edit
ligyvezet8) bérbevételi kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség térolds,
raktdrozds és sajit forgalmazdsi biifétermékek elSkészitése céljara torténd bérbevétele
kapcsdn. A kérelemhez szikséges iratok (aldirdsi cimpéldany, cégkivonat) becsatoldsra
keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

Az iigyfél kérte a bejarati nyildszard portal és az ahhoz kapcsoldédé rics csere koltségének
bérleti dijban torténd elszdmoldsat. Kérte tovabbé, hogy a fenti helyiségben a bérbeadast
megel6zben érintésvédelmi feliilvizsgalat keriiljon elvégzésre.

A kérelmezé a nyildszar6 rccsal torténd megerdsitése kapcesdn bemutatta a telepiilésképi
bejelentési eljarasban kiadott igazolast.

A bérl6 a bekért drajanlatok alapjan bérbeszamitdsi kérelmét a koltségek mértékére tekintettel
a redény racsra torténd cseréjére modositotta, és egyttal benydjtotta az 4rajdnlatot, amely a
portilok réccsal torténd biztositdsdnak koltségeit tartalmazza, netté 151.000,- Ft Osszegben,
mivel az ajanlattev6 afa mentes véllalkozas.




A Kisfalu Kft. elvégeztette a helyiségben az érintésvédelmi feliilvizsgalatot, amely soran
megallapitdst nyert, hogy a bérlemény elektromos halézata nem felel meg az érvényben
1év6 szabvinyoknak. A kijavitdsi munkdk koltségei brutté 200.000,- Ft dsszeget tennének ki.
Az Onkorményzati Hazkezel6 Iroda a koltségek bérleti dijban torténd elszdmoldsat javasolja.

A Kisfalu Kft. Onkormdnyzati Hizkezel6 Irod4ja a beadott arajénlat alapjan a bejérati ajtéra
felszerelhetd rdcs vonatkozdsdban brutté 191.770,- Ft (nett6 151.000,- Ft + 40.770,- Ft Afa)
az elektromos hélézat feldjitasa kapcsan brutté 200.000,- Ft (157.480,- Ft + 42.520,- Ft Afa)
Osszeg elszdmoldsara tett javaslatot az aldbbi részletezés alapjan:

fix racs gyartésa, felszerelése 57.000,- Ft
nyithaté racs gyartdsa, felszerelése 80.000,- Ft
zarbetét beszerelése kulcsokkal 14.000,- Ft
elektromos hélézat feldjitdsa 157.480.- Ft
Osszesen nett6 308.480,- Ft
Afa 83.290.- Ft
Osszesen brutté 391.770,- Ft

A Grifton Property Kft. dltal 2013. oktéber 25-én készitett, 2015. mércius 04-én aktualizalt
értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke: 11.180.000,- Ft. A kérelemre torténd
bérbeadds esetén a tdrolds, raktdrozés, el6készités tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé
8 %, az igy szadmitott havi bérleti dij: 74.533,- Ft/hé + Afa.

Uj bérbeaddsnél a Képviseld-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szami hatdrozatdnak 8. a) pontja
értelmében az iires, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén
a bérleti dij onkormdnyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd, az igy csokkentett
bérleti dij: 37.267,- Ft/ho + Afa.

A benyijtott iratok alapjan megéllapithat6, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atldthaté szervezetnek mindsiil.
Az Opten Cégtar tantisaga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, csdd- €s felszamolasi eljaras
nincs folyamatban, adébevalldsi kotelezettségének 2012-ben és 2013-ban eleget tett.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsit a PATRONUS Rendezvényszervezé Kit. részére,
térolds, raktdrozds, és sajat forgalmazdsi biifétermékek elokészitése céljara, hatdrozott
idétartamra, 2019. december 31-ig 52.173,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgéltatasi dfjak Osszegen.

Javasoljuk a szdmitott bérleti dijnak csak 30 %-al torténé csokkentését, tekintettel arra, hogy a
helyiség tobb, mint két éve iiresen all, azonban a bérlének jelentds 4talakitdsi munkalatokat
tevékenysége végzése céljabol nem kell elvégeznie, mert az ingatlan kialakitdsa mindezt eleve
lehetévé teszi.

Javasoljuk a Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hizkezel6 Irod4ja 4ltal javasolt, a bérbeadét terheld
brutté 391.770,- Ft (308.480,- Ft + 83.290,- Ft Afa) felijitasi koltség bérleti dfjba 12 hénap
alatt torténd beszamitdsdt, és a bérbeszamitdsi megallapodds megkotését a PATRONUS
Rendezvényszervezd Kft-vel, amennyiben a kérelmez6 a megallapodds megkdtését kovetben
a feldjitasi munkédkat elvégzi és a benyjtott szdmldk alapjan az Onkorményzati Hézkezeld
Iroda leigazolja a teljesitést.




IL. A beterjesztés indoka

A nem lakds céld helyiség bérbeaddshoz és a bérbeszamitds engedélyezéséhez bérbeaddi
dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

ITI. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Amennyiben a helyiség bérbeaddsshoz, valamint a bérbeszamitdshoz az Onkorményzat
hozzéjarul, dgy a bérld elvégzi a bérbeaddra vonatkozé felijitdsi munkdkat, noveli a helyiség
értékét, illetve a bérbeszamitasi id6szak letelte utdn bérl6 a tevékenységének végzése kdzben
hosszi tédvon folyamatosan fizeti a bérleti dfjat, amely bevételt jelent a tulajdonos
Onkorményzat szamadra, a kozos koltség fizetési kotelezettség mellett.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormdnyzat, kiaddsként tovébbra is kozds
koltség fizetési kotelezettség terheli és a j6 miiszaki allapoti helyiség dllaga romlik.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkormédnyzat 2015. évi koltségvetésben a
11602 — Helyiség bérleti dij bérbeszamitas cimen rendelkezésre 4ll.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa a 2015. évi bérleti dij bevételt pozitivan befolyésolja.
IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljéra szolgdlé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szami rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatérozott feladat- és hatdskor megosztéds szerint — 6nkorményzati bérbeaddi
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon dllapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan Uj bérbeadéds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérlé kivélasztdsa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijdnak mértékét a Kt. hatdrozataban
megéllapitott bérleti dfjak alapjan kell meghatérozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsag a
bérbead6i dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltakt6l csak akkor
térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmd hatérozaténak II. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgdl. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben
végezni kivint tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozéasa, a
térolds, raktdrozés, és sajat forgalmazasd biifétermékek elokészitése tevékenységhez tartozo
szorz6 8 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendé bérld a bérleti szerzodés megkotését
megel6zéen koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld osszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjdn kozjegyzd el6tt egyoldald
kotelezettségvillalasi nyilatkozatot aldirni.

A Rendelet 41. § (1) bekezdése értelmében, ha a bérl elfogadja a jelen fejezetben foglalt
feltételeket és a Viérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg hozzdjdrul, a rendelet hatdlyba
lépése utin elvégzett munkélatokat, a bérbead6t terheld munkélatok koltségét a bérld
beszamittathatja a helyiség bérleti dijaba a bérbeadd szervezettel kotott megdllapodas alapjan.
A Dbérbeszamitds ttjan érvényesithetd tényleges (igazolt) koltségek elfogadasardl a
Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg dont. A (2) bekezdes a) pontja alapjdn a
Virosgazdilkodéasi és Pénziigyi bizottsdg jovahagydsdval a bérbeado szervezet és a bérld




munkilatok miiszaki tartalmdrél, a vérhat6 koltségeir6l, a beszdmithaté koltségek
legmagasabb mértékérdl és idétartamardl, valamint a munkdalatok elvégzésének hataridejérol
irdsban megallapodik. Ezen paragrafus h) pontja értelmében a bérls a bérleményben elvégzett
munkalatokat tovdbbszamldzza a bérbeadd részére. A Rendelet 42. § (1) bekezdése
értelmében a bérleti dijba beszamithat6 koltségeket dgy kell meghatdrozni és havonta levonni
a bérleti dijbdl, hogy a munkalatok elvégzése utdn fizetendd bérleti dijba beszdmithatd
koltségek a munkdlatok befejezését6l szdmitva — ha a Viarosgazdilkoddsi és Pénziigyi
Bizottsdg masként nem dont — az alabbiak szerint tériiljenck meg a bérl6 szamara, figyelembe
véve, hogy a megallapodas id6tartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal,
gazdasagi tarsasdg és egyéni véllalkozd bérld esetében legfeljebb 4 év alatt.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Véarosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy a fenti
helyiség bérbeaddsdval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szami Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsdgi hatdrozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 35405/0/A/68 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
a Budapest VIII., Budapest VIIL, Baross u. 122. szém alatt taldlhat6, 79 m?
alapteriiletli, ires, Onkormanyzati tulajdond, utcai bejdratd foldszinti helyiség
bérbeaddsdhoz hatdrozott idére 2019. december 31. napjiig, a PATRONUS
Rendezvényszervezé Kft., részére tarolas, raktdrozas, és sajat forgalmazasi
biifétermékek elékészitése céljira, 52.173,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilén
szolgaltatasi dijak Osszegen.

Felel6s: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatod
Hatarido: 2015. marcius 30.

2.) hozzdjdrul tovibbi a PATRONUS Rendezvényszervezé Kft-vel t6rténd bérbeszamitasi
megéllapodis megkotéséhez a bérbeadéra tartoz6 feldjitdsi munkdk (fix rdcs gyartésa,
felszerelése; nyithaté rdcs gyartdsa felszerelése; zérbetét beszerelése kulcsokkal, az
clektromos halézat feldjitdsa) koltségének bérleti dfjba 12 hénap alatt torténd
bérbeszamitiashoz brutté 391.770,- Ft (308.480,- Ft + 83.290,- Ft Afa) Osszegben. Az
elszamolds feltétele, hogy a bérlé a feldjitdsi munkékat elvégezze és a benydjtott szdmlak
alapjan a Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hézkezeld Iroddja leigazolja a teljesitést.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgato
Hatéridé: 2015. mércius 30.

3.) hozzdjdrul tovabbi a hatdrozat 2. pontja szerinti feldjitdsi munkalatok elvégzéséhez.

FelelOs: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgato
Hatéarid6: 2015. mércius 30.

4) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatdrozat szerinti bérleti szerzédés megkotésére, amelynek
feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljdra szolgalo helyiségek
bérbeadédsdnak feltételeirl sz6l6 35/2013. (VI 20.) szdmid Budapest J6zsefvérosi
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz0 elott egyoldald
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kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldirdsdt véllalja a leendd bérlo.




Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatd
Hatarido: 2015. méjus 31.

5.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatdrozat szerinti bérbeszamitdsi megallapodds megkotésére.

Felelds: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgaté
Hatérido: 2015. aprilis 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. marcius 23. ‘ Z —
Kovacs Otté
vagyongazdalkodasi igazgaté
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