Blfdapest F6varos VIII. keriilet J6zsefvaros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodaisi és Pénziigyi Bizottsdga (\_{/ @

Eldterjesztd: Kisfalukt. 7, *..8Z. napirend

) ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2015. mércius¥-i iilésére

Targy: LAL.IBEN Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Ull6i 6t 54-56. szdm
alatti iires, nkormanyzati tulajdonii nem lakas céla helyiségekre

Eldterjesztd:  Kisfalu Kft., Kovacs Ot vagyongazdalkodasi igazgat6
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tény4llas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdon4t képezi a Budapest VIII., 36339/0/A/3 és 36339/0/A/4 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Ull8i Gt 54-56. szém alatti, 41 m2 + 49 m?, 6sszesen
90 m? alapteriiletii utcai bejaratd, f6ldszinti, nem lakds céld helyiségesoport, amelyek miiszakilag
Osszefliggd egységet képeznek. A helyiségek egybenyitdsa tulajdonosi hozzijdrulds alapjan, az
Epitésigazgatasi Iroda 08-629/4/2008 szdmu hatdrozata értelmében tortént meg. A helyiségek az
ingatlan-nyilvéntartisban iizlet besorol4stak.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezeld Iroddja a helyiséget 2015. janudr 13-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv tanisdga szerint a helyiségek dllapota megfeleld, (4) besorolasu,
rendeltetésszerti haszndlatra alkalmasak.

A vizéra nélkiili helyiségekre az Onkormanyzat k6zos koltségfizetési kotelezettsége: 29.172,- Ft/hé.

A LALIBEN Kft. (székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt. 69.; cégjegyzékszdm: 01 09 955894;
adoszdma: 23162341 2 42; képviseli: Horvath Barnabds iigyvezet3) kérelmet nyuijtott be a Kisfalu Kft-
hez, a fenti helyiségek vendégldtds szeszesital drusitdssal tevékenység céljdra torténd bérbevételének
i;gyében. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolédsra keriiltek. Bérleti dij ajanlata: 120.000,- Ft/h6 +
Afa.

A tirsasdg az 4ltala kérelmezett tevékenység végzéséhez szilkséges TEAOR korokkel nem
rendelkezik.

A benyujtott iratok alapjan megéllapithat6, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathat6 szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar
tanisiga szerint a tdrsasig ellen végrehajtds-, cséd- és felszdmoldsi eljards nincs folyamatban,
tarsasagi adobevallasi kotelezettségének 2011., 2012., és 2013. évben rendben eleget tett.

Az Avant.Immo Kft. dltal 2012. februar 27-i és 2015. mércius 04-én aktualizalt értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke: 16.650.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a
helyiségben végezni kivant tevékenységhez (vendéglatas) tartozé 12 %-os szorzéval a szamitott havi
netté bérleti dij: 166.500,- Ft. '

Javasoljuk a helyiség bérbeaddsit a LALIBEN Kft. részére vendéglatds szeszesital émsité§sal
tevékenység céljdra, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondési hatdrid6vel, a szdmitott bérleti dijon,
azaz 166.500,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

Nem javasoljuk a fenti helyiség Laliben Kft. dltal ajanlott bérleti dijon térténé bérbeaddsat, tekintettel
arra, hogy azt a helyiség miiszaki allapota nem indokolja, és a vendéglité egységként torténd
kialakitast is elvégezte az el6z6 bérlo.




I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céld helyiség bérbeaddshoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A miclébbi bérbe addsbdl befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozis koliség fizetési
kotelezettségét, €s plusz bevétele is szdrmazna. A helyiség mieldbbi kiaddsdval a bérld gondoskodna a
folyamatos karbantartdsrol, é&s nem romlana az 4llaga.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiaddsként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség 4llaga romlik.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa kedvezBen befolydsolja az Onkormédnyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadisa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabilyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljéra szolgdlé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
szO016 35/2013. (VL. 20.) szdmi rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatédrozott feladat- és hatdskdr megosztds szerint — Onkormanyzati bérbead6i dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése érteimében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjn a bérleti dijrdl Gj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kividlasztisa sordn kell megillapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatiban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeadoi
dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a
kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL 19.) szdmd hatdrozatinak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizlt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgdl. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozdsa a helyiségben végzendd
vendéglatas tevékenységhez tartozo szorzé 12 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjdn a leendd bérld a bérleti szerzddés megkotését megeldzden
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels osszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjin kozjegyzo eldtt egyoldald kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot aldirni.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Vdrosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsdgi hatarozat:

A Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy

1.) nem jarul hozzi a Budapest VIIL, 36339/0/A/3 és a 36339/0/A/4 helyrajzi szimon nyilvantartott,
a Budapest VIIL, Ulgi Gt 54-56. szam alatt taldlhat6, 41 m?> + 49 m? Osszesen 90 m’
alapteriiletii, miiszakilag egybenyitott, iires, dnkorményzati tulajdond, utcai bejratd foldszinti
nem lakds célu iizlethelyiségek bérbeaddsahoz, a Laliben Kft. részére, az dltala ajanlott 120.000,-
Ft/hé + Afa bérleti dijon.




Felel6s: Kisfalu Kft igazgat6
Hataridé: 2015. mércius 30.

2.) hozzajarul a Budapest VIIL, 36339/0/A/3 és a 36339/0/A/4 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Ull6i 6t 54-56. szam alatt taldlhats, 41 m? + 49 m?, Gsszesen
90 m* alapteriiletli, miiszakilag egybenyitott, iires, Onkormdnyzati tulajdond, utcai bejaratd
foldszinti nem lakds céld izlethelyiségek bérbeaddsdhoz hatdrozatlan idére 30 napos
fclmondéssal, a Laliben KIft. részére, vendéglatSi tevékenység (szeszesital drusitdssal) céljara,
166.500,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilén szolgaltatdsi dijak Osszegen, azzal, hogy a
tarsasignak a bérleti szerzodés megkotéséig a tevékenység végzéséhez sziikséges TEAOR
korokkel rendelkeznie kell.

Felelos: Kisfalu Kft igazgat6
Hatéridé: 2015. marcius 30.

3.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormédnyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds
céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szamd Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjdn 3 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldald
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kotelezettségvillalasi nyilatkozat aldirasét vallalja a leendd bérld.

Pelelos: Kisfalu Kft igazgat6
Hataridé: 2015. méjus 31.

A dontés végrehajtasit végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kdzzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. marcius 16.

L
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