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Hatarozati javaslat a bizottsag szdmara:

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képviselo-testilletnek az elbterjesztés
megtargyalisat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
1. El6zmények

2006. szeptember 29-én a Corvin Sétdny Program keretén belil a J6zsefvarosi
Onkorményzattél a Corvin Zrt. altal kijelolt Corvin Office Kft. megvasarolta a Vajdahunyad
u. 33. sz. alatti ingatlant. A telek a szomszédos Prater utcai Altalanos Iskola tornaudvara volt,
ezért a Vevod kotelezettséget vallalt arra, hogy az ingatlant sajat koltségére — az ingatlannak a
kornyezé ingatlanokhoz telekegyesités keretében torténd csatolasat kdvetéen — foldszint és
emelet magassagig beépiti és kb. 10,8 (+/-0,5 méter) magassagban megépit egy szerkezetkész
épiiletrészt, biztositja annak a Prater utcai Altalanos Iskolaval torténd, az elGirasoknak
megfelelé Gsszekottetésének lehetdségét. Az igy kialakitott helyiség alkalmas Gj tornaterem
kialakitasara.

A Vevd tovabba vallalta, hogy a kialakult épiiletrészre, annak elkésziiltét kovetOen,
haszonélvezeti jogot biztosit a J6zsefvarosi Onkorményzat részére 50 évre.
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A tornatermet is magéba foglal6 épiiletegyiittes elkésziilt és 2010. oktGber 5-én megkapta a
hasznélatbavételi engedélyt. 2011 év jiniusaban az Onkormanyzat megkezdte a Péter Iskola
épiiletének feldjitdsat, egyben a szerkezetkész épiiletrész tornateremmé alakitdsat, a
munkalatok szeptemberben fejezédtek be.

A Képviselé-testiilet a 219/2011. (V.05.) szdmd hatérozatdval elfogadta a Haszonélvezeti
Jogot Alapit6 Szerz6dést, melyet a Képvisel6-testillet a 358/2011. (IX.15.) szédma
hatdrozat4nak 1. pontjdban az aldbbiak szerint mddositott:

A KépviselG-testiilet 1igy dont, hogy

1. médositva 219/2011. (V.05.) szami képviselS-testiileti hatdrozatot 1. pontjdban elfogadott
Haszonélvezeti Jogot Alapité Szerzédés helyett az elGterjesztés mellékletét képezd, a 36374
helyrajzi szdmii épiilet alapité okirata szerinti 36374/0/4/31 helyrajzi szdmi albetétre
vonatkozé Haszonélvezeti Jogot Alapité Szerzédést fogadja el és felhatalmazza a
polgdrmestert annak aldirdsara.”

2. Az elfogadott Haszonélvezeti Jogot Alapité Szerzédés médositasa

A szerzb6dés alairdsa el6tt olyan koriilmények meriiltek fel, melyek alapjan sziikségessé valt
fenti hatarozat ismételt médositasara.

2.1. A haszonélvezeti jog alapitasa

A tornacsarnokot magaba foglalé épiilet egyiittesnek két tulajdonosa van. Az iroda funkci6ja
teriilletek a Futureal cégcsoporthoz tartozé Corvin Towers Ingatlanforgalmazé Kft-hez
tartoznak, mig az iizletkdzpont a francia tulajdond Klepierre Corvin Vagyonkezeld Kft-hez.
Az eredeti megallapodés szerint az aldir6 a Corvin Towers Kft. lett volna és a francia
tulajdonos trs zdradékkal litta volna el a megéllapoddst. Javasoljuk, hogy a végleges
szerz6désben mindkét tulajdonos szerzéd6 partner legyen, mert igy az Onkormanyzat részére
elénydsebb a szerzédés. Adminisztrativ okokbol a francia tulajdonos tars alairdsa a
megszokottnal hosszabb id6t vehet igénybe, ezért javasoljuk, hogy a szerzbdés szerinti 50 v
2012 oktéber 1-t6l keriiljon meghatarozasra.

2.2. A haszonélvezeti jog értéke

A Haszonélvezeti Jogot Alapité Szerzodés alairasa el6tt felmeriilt a Hivatal részérél, hogy a
szerzbdésben keriiljon meghatérozasra a haszonélvezeti jog Osszegszerl értéke, mivel az
Onkormanyzat szémviteli nyilvantartdsiaban szerepeltetni kell a vagyon értékil jog
Osszegszerli értékét. A felkért igazsagligyi ingatlanforgalmi szakérté mellékelt értékelése
szerint a tornacsarnok haszonélvezeti jogdnak értéke 107 700 000.- Ft., ami bekeriilt a
szerz6désbe.

2.3. A Priter utcai Altalanos Iskola dsszevonasa a Németh utcai iskoldval

A Képvisels-testillet dontése alapjan a Prater utcai Altalanos Iskola szeptembertél
dsszevonasra keriil a Németh utcai iskoldval. Mivel az elfogadott megallapodasban még t6bb
helyen szerepel az Altaldnos Iskola megnevezés, értelemszerlien ezek modositasa is
sziikséges. Az épiilet' jovObeli hasznositdsa miatt fontos rdgziteni, milyen koézérdeki cel
érdekében lehet hasznélni a tornacsarnokot.




2.4. A tarsashaz alapité okirat médositiasa

A tornacsarnok a szomszédos iroda — iizlet épiilet komplexum, illetve annak Tarsashazi
Alapité Okiratdnak is része. Az eldterjesztés késziiltekor a Foldhivatal még nem jegyezte be a
tarsashéz alapit6 okiratdt — egyéb, nem a tornacsarnokot érintd valtoztatdsokat kért, egyes
helyiségek elnevezését illetéen — ezért nem albetét szdmmal, hanem tulajdoni hinyaddal és
rajzi melléklettel keriilt feltiintetésre a haszonélvezeti jog tirgya a megéllapodésban.

A modositott, egységes szerkezetben 1évé a haszonélvezeti jog értékét feltiintetd
Haszonélvezeti Jogot Alapit6 Szerzodés jelen eldterjesztés mellékletét képezi.

A Képvisel6-testiilet dontése a helyi onkorményzatokrdl sz616 1990. évi LXV. térvény 2. §
(2) bekezdésén, valamint a 37/2003. (VIL07.) 6nkorményzati rendelet 2. § (2) bekezdésén
alapul.

Kérem az alabbi hatirozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

A Képvisel6-testiilet igy dont, hogy

1. a 358/2011. (IX.15.) szami hatarozatit visszavonja.

Felelds: polgarmester
Hatérid6: 2012. julius 19.

2. elfogadja a jelen eléterjesztés mellékletét képezd, a Corvin Towers
Ingatlanforgalmazé Korlatolt Feleldsségii Tarsasag, illetve a Klepierre Corvin
Vagyonkezelé Korlatolt Felelosségii Tarsasag és az Onkorményzat kozott, 2012.
oktober 1-t61 2062. oktober 1-ig sz6l6 idétartamra terjedé, Haszonélvezeti Jogot
Alapité Szerzddést.

Felel6s: polgarmester

Hatarid6: 2012. julius 19.
3. felhatalmazza a polgarmestert a 2. pont szerinti Haszonélvezeti Jogot Alapito
Szerz6dés aldirasira, tartalmi elemeket nem érinté valtozasok mellett is.

Felel6s: polgarmester

Hatarid6: 2012, oktober 1.




4. elfogadja a Corvin Towers Ingatlanforgalmazé Kft. és a Klepierre Corvin
Vagyonkezelé Kft., mint tulajdonosok, kozérdekii kotelezettség vallalasat a
hatdrozat 2. pontja szerinti szerzddésben foglalt haszonélvezeti jog alapitasarél. A
kozérdekii cél, melynek érdekében a kozérdekin kotelezettség villalasa torténik:
kozosségi tér biztositisa, kulturalis, oktatisi és nevelési, valamint sporttevékenység
tAmogatasa.

Felelds: polgarmester

Hatarid6: 2012. jalius 19.

A dontés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Rév8 Zrt., Gazddlkodasi Ugyosztaly

Budapest, 2012. julius 4.

Csete Zoltan
mb. cégvezetd / Rév8 Zrt.

Torvényességi ellendrzés:
Riman Edina
jegyzo
nevében és meghizisabol
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aljegyz6




HASZONELVEZETI JOGOT ALAPITO SZERZODES

Jelen haszonélvezeti jogot alapité szerz8dés (a tovabbiakban: "Szerzédés") létrejote

egytészrol:

és

mastészrol:

Cotvin Towers Ingatlanforgalmazé  Korlatolt
FelelGsségii Tarsasag

tulajdonos

sz6khely: 1082 Budapest, T'uté utca 47-53. VIL. emclet
cégjegyzékszam: Févirosi Térvényszék Cégbirdsiga Cg.
01-09-876520

statisztikai szimjel: 13849867-6810-113-01

képviseli: Tatir Tibor iigyvezetd (a tovibbiakban:
"Tulajdonos")

Klepierre Cotvin Vagyonkezeld Korlitolt FelelGsségii
Tarsasag

székhely: 1138 Budapest, Vici 6t 178., cégjegyzékszim:
Févarosi Torvényszék Cégbirésiga Cg. 01-09-877878
statisztikai szamjel: .............

képviselii  ...ooiiiiiiiiiiiiiiiis (a tovibbiakban:
"Tarstulajdonos vagy Klepietre Corvin Kft.")

Budapest Févaros VIII. Kkerillet Jozsefvarosi
Onkormanyzat

haszonélvezé

székhely: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.

statisztikai torzsszdma: 15508009-7511-321-01

adészam: 15735715-2-42
bankszimlaszdm:14100309-10213949-01000006

képviseli: dr. Kocsis Maté polgirmester

(a tovibbiakban: "Onkorminyzat/ Haszonélvezd", a
,Tulajdonos” és a ,,Tarstulajdonos” felek kiilon-kiilon,
egyenként "Fél", egyiittesen pedig "Felek")

kozott az alulfrott helyen, napon és feltételek szermnt:

1. ELOZMENYEK

1.1. Szerz8dé Felek egyezben rogzitik, hogy a Haszonélvezd, mint elad6 és a Tulajdonos
jogelédje, a Cotvin Office Kft., mint vevé 2006. szeptember 29. napjan szerzédést
(.Ingatlan Adasvételi Szerz8dés”) kotottek a Budapest 1. szdma Korzeti Foldhivatal
(,,Foldhivatal”) altal vezetett ingatlan—nyﬂvéntartésban 36379 hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL kerilet, Vajdahunyad u. 33. szdm alatt talilhat6 ingatlan
adisvétele tirgyaban. Az Ingatlan Adasvételi Szerz6dés — 2007. méjus 24. napjin koot
megéllapodss ltal médositott — 5. pontja értelmében a Corvin Office Kift. kotelezettséget
vallalt arra, hogy az adisvétel targyit képezd ingatlant sajat koltségére — az ingatlannak a
kérnyezd ingatlanokhoz telekegyesités keretében t5rténd csatolasat kovetSen — foldszint és




1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

emelet magassigig beépiti és kb. 10,8 m (+/-0,5 méter) magassigban megépit egy
szerkezetkész épiiletrészt (felmens  szerkezetek, kész homlokzati kialakitds, tetd,
tetGszigetelés, tet8kett és udvar kialakitas) (az "Epiiletrész"), és egyben biztositja annak a
Prater utcai Altalinos Iskolival torténd, az elSirdsoknak megfelels Osszekottetésének
lehet8ségét. A Corvin Office Kft. tovabba vallalta, hogy az Epﬁlettészre, annak elkésziltét
kovetSen, haszonélvezeti jogot biztosit a Haszonélvezd részére (,,Kotelezettségvallalas™).

Szerz6dé Felek egyezben rogzitik, hogy az 1.1 pont szerinti telekalakitist, vagyis a
Budapest, VIII. keriilet 36379 helyrajzi szimt ingatlan és az azzal szomszédos, koribban a
Foldhivatal 4ltal vezetett ingatlan-nyilvantartisban Budapest, VIII. keriilet 36374, 36375,
36376, 36377, 36378, 36382, 36383, 36384 és 36385 helyrajzi szdmokon nyilvintartott
ingatlanok egyesitését a Foldhivatal 204046/1/2007 szimi hatirozatival jegyezte be az
ingatlan-nyilvintartisba, valamennyi ingatlant 36374 helyrajzi szim alatt egyesitve. A
telekalakitis folytan kialakult 8690 m’ teriilet(i ingatlan tulajdonosai pedig - a Corvin Office
jogutédjaiként - 5214/8690-ed részben a Corvin Retal Kft.,, valamint 3476/8690-ed
részben a Tulajdonos lettek, tekintettel arra, hogy a Corvin Office Kit. szétvilt a Corvin
Atrium-Troddk Kft-re, valamint a Corvin Retail Kft-re, (mely jogutédlést a Foldhivatal
36284/1/2008/08.01.10 szdmd hatirozatival jegyezte be a Budapest, VIIL. keriilet 36374
hrsz. ingatlan vonatkozésiban), majd a Corvin Atrium-Irodik Kft. beolvadt a
Tulajdonosba (mely jogutédlds a Foldhivatal 4lal 201466/2/2008/08.09.23 szima
hatirozattal keriilt bejegyzésre). A Corvin Retail Kft. 2011. december 31-i hatillyal
beolvadt a Klepierre Cotvin Vagyonkezeld Kotlatolt FelelSsségli Tarsasigba (sz€khely:
1138 Budapest, Vici ut 178., nyilvantartja a Févarosi Torvényszék Cégbirésiga Cg. 01-09 -
877878 szdmon).

Felek egyezden togzitik, hogy a Tulajdonos és a Klepietre Cotvin Kft. jogelddje, a Corvin
Retail Kft. az 1.2 pont szerint kialakult Budapest, VIIL. keriilec 36374 helyrajzi szdmd
ingatlanon a 08-1203/39/2007(07.03.) szimd épitési engedély alapjin megépitettek egy
irodai és kereskedelmi tendeltetésii épiiletet (hasznalatbavételi engedély szim: O8-
108/33/2010(10.05), mely épiilet részekéne kialakitdsra keritlt az 1.1 pont szerinti
Epiiletrész 583 m” alapteriilettel az épiilet 2. emeletén.

Szetz8d6 Felek rogzitik, hogy a Cotvin Towers Kft. és a Corvin Retail Kft., mint a
Klepiette Corvin Kft. jogelddje a tirsashdzi torvény 7. § (1) bekezdése alapjan
kezdeményezték a fenti 1.3 pont szerinti épiilet tirsashizza alakitisat, a titsashiz elézetes
alapitasanak tényét pedig a Foldhivatal 201466/2/2008. szimi hatdrozatival - a TIL7. alatti
feljegyzés rangsoriban - a 36374 helyrajzi sz4mt ingatlan tulajdoni lapjan feljegyezte.

Szerz6d6 Felek szintén rdgzitik, hogy a fentieket kvetden a Tulajdonos és a Corvin Retail
Kft., mint a Klepierte Cotvin Kft. jogelédje a tarsashdzi torvény 5. § (1) bekezdése alapjén
elhatiroztsk a fenti 1.3 pont szerinti épiilet ,,Cotvin Atrium 109” néven tirsashazzd
torténd alakitisat, 2011. jilius 28. napjan aldirtdk az erre vonatkozd tarsashdz alapito
okiratot (az ,Alapité Okirat”) és a tirsashiz ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzése irdnti
kérelmet a Foldhivatalhoz benydjtottik, mely kérelmet a Foldhivatal 81582/2/2012. sz.
hatirozatival elutasitott.

A Foldhivatal a tirsashiz bejegyzését elutasité hatirozatiban foglaltaknak megfeleléen a
Tulajdonos és a Klepierre Cotvin Vagyonkezels Korlitolt Felel6sségli Tarsasig
médosftottik a fenti 1.3 pont szerinti épiilet szintenkénti alaprajzit.




1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

A Tulajdonos és a Klepierre Corvin Kft. kijelentik, hogy a Budapest, VIII. keriilet 36374
helyrajzi szama ingatlanon - a tulajdoni lapon feltiintett adatokkal egyezden - Corvin
Towers Kft. 3476/8690 tulajdoni hinyaddal rendelkezik, mig Klepierre Corvin
VagyonkezelS Kotlatolt Felel6sségti Térsasag 5214/8690 tulajdoni hanyaddal rendelkezik.

A Tulajdonos és a Klepierre Corvin Kft. kijelentik és jogutédjaikra kiterjedd hatallyal
szavatoljik, hogy a Budapest, VIIL. keriilet 36374 helyrajzi szima ingatlanon a Tulajdonos
3476/8690 tulajdoni hanyaddn korlatozis nélkiil jogosult a jelen szerz6dés haszonélvezeti
jogot alapitani.

A Tulajdonos és a Klepierre Corvin Kit. kijelentik és jogutédjaikra kitetjedS hatallyal
szavatoljik, hogy a jelen Szerz8déshez 1. sz. mellékletként csatolt 2. emeleti alaprajzon
piros szinnel jelélt ingatlant megtestesité 583 m’ alapteriiletdi helyiség tekintetében a
Tulajdonost kizirélagos birtoklisi és hasznalati (hasznositis)) jog illeti meg, s a jelen
szerz6déssel alapitott haszonélvezeti jog alapjin ugyancsak kizir6lagos birtoklisi és
haszndlati (hasznositisi) jog illeti meg a Haszonélvezst, melyet a jelen szerz6désben
foglaltak szerint gyakorolhat.

A Felek rogzitik, hogy a Tulajdonosnak és a Klepierre Corvin Kft-nek a kozos tulajdon
tarsashiz alapitisival torténd megszintetése sorin ugy kell megallapodniuk, hogy
tarsashdzi alapit6 okiratban, illetve az annak ingatlan-nyilvintartisba valé bejegyzése sordn
a jelen Szerzédéshez 1. sz. mellékletként csatolt 2. emeleti alaprajzon piros szinnel jelolt
583 négyzetméter alapteriiletti helyiségnek 6nallé ingatlanként 1/1 ardnyban a Tulajdonos
kiilén tulajdondban kell 4llnia.

A Klepierre Corvin Kft. kijelenti, hogy a haszonélvezeti jog alapitisihoz a jelen
Szerzddésben foglaltak szerint feltétel nélkil és visszavonhatatlanul hozzajarul, tovabba
kijelenti, hogy a haszonélvezeti joggal érintett Ingatlan(rész) a trsashdz ingatlan-
nyilvéntartisi bejegyzését kovetben a Tulajdonos kizirélagos tulajdoniba fog kerilni a
Tulajdonos és a Klepierre Corvin Kft. 4ltal aldirand6 térsashdzi alapit6 okirat alapjan.

I1. Haszonélvezeti jog alapitasa

2.1.

Haszonélvezeti jog alapitisa. A jelen SzerzGdésben foglalt feltételek szerint a Corvin
Towers Kft. és az Onkormanyzat 2012. év okt6ber hénap 1. napjatdl kezd6ds, 50 évre
52616, vagyis 2062. év okiSber hénap 1. napjiig tarté haszonélvezeti jogot alapftanak a
Haszonélvezd javara a Budapest, VIIL kerilet 36374 helyrajzi szamu ingatlan Corvin
Towers Kft 3476/8690 tulajdoni hinyadibsl 91/10.000 eszmei hinyadra, amely
természetben megfelel a jelen Szerzddéshez 1. sz. mellékletként csatolt 2. emelet
alaprajzon piros szinnel jelslt 583 négyzetméter alapteriilet épiiletrésznek.

A haszonélvezeti jog alapftisa - a Tulajdonos kozérdekd kotelezettség villalisira tekintettel
- téritésmentesen torténik. A kozérdekd cél, melynek érdekében a kozérdekd kotelezettség
vallalisa torténik: kozosségi tér biztositdsa, kulturdlis, okratisi és nevelési, valamint
sporttevékenység timogatisa. A Haszonélvezs jelen Szerz6dés aldirisival a haszonélvezeti
jog alapitisat - az alibbi 2.6 pontban frtakra tekintettel, mint téritésmentes, kozosségi tér
biztositasira, kulturdlis, oktatdsi és nevelési, valamint sporttevékenység timogatdsira
torténd kozérdekd felajanlast - elfogadja. A szolgiltatist az Onkorményzat forditja —
kozvetlenill vagy kolwségvetési szerve, illetve kizdrdlagos tulajdondban 4llé gazdasigi
tarsasga Gtjdn — kozérdeki célra.




2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

A haszonélvezeti jog id6tartama. A jelen SzerzGdésben biztositott haszonélvezeti jog a
Haszonélvezdt a fenti 2.1 pont szerinti idStartam végéig illeti meg.

Az Ingatlan birtokbaaddsa. A Tulajdonos az Ingatlant a jelen Szerz8dés alairasat
megel6z6en 2011, jinius 27-én a Haszonélvezdnek birtokiba adta és Haszonélvezd azt
ezen naptél fogva a Tulajdonos engedélyével jogszerlen haszndlja, és mindezt
Haszonélvez§ jelen Szerzddés alairisaval megerSsiti és nyugtazza.

A haszonélvezeti jog tartalma. A Felek rogzitik, hogy a haszonélvezeti jog alapjin a
Haszonélvez8 jogosult az Ingatlant birtokiban tartan, hasznalni és hasznait szedni, és
megilleti a birtokvédelem. A Haszonélvezd viseli az Ingatlannal kapcsolatos Gsszes terhet
és koltséget, beleértve az addkat és a fenntartissal, felgjitassal, helyreallitdssal, javitissal és
karbantartéssal kapcsolatos valamennyi kltséget, kivéve az alibbi 4.5(a) pontban freaknak
megfeleléen a tarsashdzi kozos koltséget és a tulajdonost a szavatossigi kotelezettsége:
korében terhelS koltségeket.

A haszonélvezeti jog gyakorlisinak atengedése. A Haszonélvezd kifejezetten jogosult
haszonélvezeti jogdnak gyakorlsit részben vagy egészben koltségvetési intézményei vagy a
kizarolagos tulajdoniban 416 gazdasigi tirsasiga részére — akar ellenérték fejében is —
stengedni. A Tulajdonos a haszonélvezeti jog gyakorldsinak elébbiek szetinti - ellenérték
fejében vagy ingyen torténé — 4tengedéséhez jelen Szerzédés megkotésével kifejezetten
hozzajarul. A haszonélvezeti jog gyakorlisanak dtengedését a Ptk. 159. § (2) bekezdése teszi
lehetévé. A Felek rogzitik, hogy a haszonélvezeti jog gyakorldsinak dtengedése nem énnti
az Onkorményzat haszonélvezeti joganak fennalldsat.

A haszonélvezeti jog ellenértéke. A haszonélvezeti jog alapitisa — a Haszonélvezé javéra
a Ptk. 593. § (1) bekezdése szerint kozérdekli kotelezettségvillalis keretében —
téritésmentesen torténik. A Ptk. 593. § (1) bekezdésére hivatkozéssal a Tulajdonos kijelenti,
hogy a haszonélvezeti jogot ingyenesen kozérdekd felajanlisban (2.1 pont) meghatarozott
kozérdekd célok elésegitése érdekében alapitja.

A Tulajdonos az Ingatlan megépitésével kapcsolatos beszerzésein elézetesen felszdmitott
Afst nem vonta le, igy az ingyenes haszonélvezet alapitésa sorin nem kell Afér dthiritson
az Onkorményzatra, azaz a haszonélvezeti jog alapités teljesen ingyenes az Onkorményzat
oldaldn.

Az Ingatlan visszaaddsa. A haszonélvezeti jog megsziinése esetén a Haszonélvezd
koteles az Ingatlant a Tulayjdonos részére visszaadni Felek megillapodnak, hogy a
haszonélvezeti jog megsziinését kovetSen a Haszonélvezd minden altala létesitett
burkolatot, gépészeti vezetéheket, berendezéseket és felszereléseket — az épiilet
szerkezeteinek sérelme nélkiil — leszerelhet és elszallithat. A haszonélvezet megsztinésével,
ha a Felek eltérden nem allapodnak meg, 2 Haszonélvezd az Ingatlant szerkezetkész, az
eredeti (azaz az aldbbi 4.1 pont szerinti) 4llapotnak megfelels allapotban koteles visszaadni.

Bejegyzési engedély. A Tulajdonos és Klepierre Corvin Kft. jelen Szerzdés alifrisaval
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajirul ahhoz, hogy a Haszonélvezeti Jog a Corvin
Towers Kft 3476/8690 tulajdoni hinyadibél a 2.1 pont szerinti tulajdoni illetSségre az
ingatlan-nyilvintartisba a fenti 2.1 pont szerinti idtartamra sz6l6an a Haszonélvezé javara
bejegyzéste keriiljion, amely természetben megfelel a jelen SzerzSdéshez 1. sz. mellékletként
csatolt 2. emeleti alaprajzon piros szinnel jeldlt 583 négyzetméter teriiletnek.




2.9.

III.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

Haszonélvezé vallalja, hogy az Ingatlant is magaban foglalé épiiletre vonatkozé Tarsashiz
Alapité Okirat és hozzi kapcsol6dé szintenkénti alaprajzok rendelkezésre alldsét és részére
torténd atadasat kovetd 15 (tizendt) napon belil foldhivatali bejegyzéste alkalmas
formatumban alairt okiratban hozzajarul ahhoz, hogy a jelen Szerz&déssel alapitott
Haszonélvezeti Jog a titsashiz bejegyzését kovetSen az ingatan-nyilvintartisban az
Ingatlant megtestesit tarsashazi albetét szimon felvételre keriils, a Tulajdonos kizardlagos
tulajdonit képezé 6ndllé ingatlanra (a tdrsashdzi kozos wlajdonbél hozzitartozé tulajdon
illet8séggel egytitt) keriiljon atvezetéste.

Nyilatkozatok és szavatossagvallalas

A Tulajdonos az Ingatlan tekintetében kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlant nem terheli
semmilyen olyan ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett szolgalmi vagy egyéb harmadik
személyeket megilletd jog, amely Haszonélvezst haszonélvezeti joginak gyakorlisiban
korlitoznd vagy akadélyozni.

A fenti 3.1 pontban frtakkal kapcsolatban a Tulajdonos tijékoztatja a Haszonélvezét, a
Haszonélvezd pedig tudomdsul veszi, hogy a Budapest, VIIL keriilet 36374 helytajzi szamu
ingatlant a CIB Kézép-Eurépai Nemzetkozi Bank Zrt. javdra 58.603.000 EUR és jarulékai
erejéig bejegyzett keretbiztosftéki jelzdlogjog (egyetemes jogosult az UniCredit Bank
Hungary Zrt), 2012.01.14-ig a CIB Kézép-Eur6pai Nemzetkdzi Bank Zrt. javira
(egyetemleges jogosult az UniCredit Bank Hungary Zrt) bejegyzett vételi jog, illetve
UniCredit Bank Hungary Zrt. javira 3.120.000 EUR erejéig bejegyzett keretbiztosfeéki
jelzdlogjog terheli, tovabb4 2017.01.19-ig a CIB Kézép-Eurépai Nemzetkdzi Bank Zrt.
javira (egyetemleges jogosult az UniCredit Bank Hungary Zrt) bejegyzett vételi jog
(egyiitt, a ,,Teher”). Tulajdonos kijelenti, hogy valamennyi Tehet az 6 3476/8690-ed
tulajdoni hanyadat terheli, és a tarsashaz alapitist kovetGen az 6 tulajdoniba kerilé
térsashézi kiilon tulajdonok — koztik az Ingatlan — térsashdzi killén lapjdra kertl majd
4tjegyzéste. A Tulajdonos tdjékoztatja a Haszonélvezdt, hogy a hitelnytjté bankok a
hitelszerz6dés megkotésekor tudomassal birtak a jelen Szerz6dés 1.1 pontjaban részletesen
ismertetett Kotelezettségvallalisrdl, és a Haszonélvez6 javira szolo jelen szerz6dés szerinti
haszonélvezeti jog alapitisihoz a hitelszerzGdésben el6zetesen hozzajarultak.

A Tulajdonos tgy nyilatkozik, hogy amennyiben a haszonélvezeti jog bejegyzéséhez a
jelzalogjogosultak vagy mis személyek killon hozzijiruldsira lenne szitkség, annak
beszerzéséte és a Foldhivatalhoz t51ténd benyujtista kotelezettséget villal.

A Tulajdonos jelen nyilatkozataval a kivitelez6vel azonos szavatossagot vallal a
Haszonélvezé felé, hogy az Ingatlan az épitési engedélynek megfeleléen kerilt
kivitelezésre.

Felek rogzitik, hogy a Haszonélvezd megbizasabdl eljaré Mozaik 8 Kft. Ingatlanszakértd
Mémoki Iroda 2012. jonius 17-én kelt és az Onkormanyzat irattiriban elhelyezett
értékelésében a haszonélvezeti jog értékét 107.700.000.-Ft 6sszegben allapitotta meg.

IV. Egyéb kotelezettségek

4.1.

Haszonélvezd kijelenti, hogy az Ingatlant megvizsgalta és az megfelel az 1.1 pont szerinti
Szerzédésben koriilitt szerkezet kész Epiilettésznek, azaz a felmend szerkezetel,
homlokzati kialakitasa, teteje, tet8szigetelése, a tetGkert €s az udvar kialakitis elkészilt, és a




4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

Préter utcai iskolaépiilettel t5rténd, az elSirasoknak megfelelo Osszekottetés lehetosége a
Budapest, VIIL keriilet 36374 htsz. feldl biztositva lett.

Felek egyezben rdgzitik, hogy az Ingatlan a Tulajdonosok rendelkezésére all6 2010.
november 19. napjan jogerdre emelkedett 08-108/33/201010.05. szimd hasznilatbavételi
engedélyben foglaltak értelmében funkci6jit tekintve jelenleg raktirnak mindsil. Felek
rogzitik tovabbs, hogy Haszonélvezé a Tulajdonos hozzdjiruldsival elvégeste a
tornateremként valé hasznilathoz szitkséges 4talakitdsi munkalatokat. A Tulajdonos
villalia, hogy az Ingatlan rendeltetésének megvaltoztatdsihoz — ideértve a foldhivatali
nyilvantartdsban valé dtvezetést is — a sziikséges nyilatkozatot a Haszonélvezs kérésére
kiadja, ha a rendeltetés viltoztatds a kozérdekdi felajanlisban (2.1 pont) meghatirozott
valamely k6zérdekd céllal dsszhangban van.

A Felek az egyértelmiiség kedvéért rogzitik, hogy a Haszonélvezé beruhizasaban létesiilt
butkolatok, gépészeti vezetékek, berendezések és felszerelések a Haszonélvezé tulajdonat

képezik.

Tulajdonos vallalja, hogy a tirsashaz bejegyzését kovetSen haladéktalanul gondoskodik az
Ingatlan rendeltetésének megfelel6 moédositisardl és annak ingatlan-nyilvintartdsi
bejegyeztetésérdl:

A Tulajdonos a Felek és a Klepierre Corvin  Kft. jogelédje, 2 Corvin Retail Kft. kzott
2010. szeptember 13. napjin megkotdtt megallapoddsban foglalaknak megfelelSen
megerdsiti, hogy :

a) az Ingatlan kézmdellitisa a Priter utcai iskolaépiiletbl lett biztositva, igy a
Haszonélvezd koziizemi dijakat a Tarsashiznak nem kételes fizetni,

b) az Ingatlan megkozelitése, fenntartdsa, tizemeltetése é haszndlata a Priter utcai
iskolaépiiletbdl wrténik — kivéve a tizoltdsi menekiilési utvonalat -, igy a
Haszonélvezét tarsashizi kozos koltség fizetési kotelezettség nem terheli, és

¢) mindenkor biztositfa a tdrsashiz kbzos (szikség esetén kildn tulajdon)
épiiletrészeiben a tornaterem helyiség tizvédelmi menekiilési Gtvonaldt és kulesot
biztosit a tornaterem és az lizletkdzpont nyitott teraszat elvalaszté tlizgatls ajtohoz.

Zar6 rendelkezések

A Felek vallalidk, hogy a miasik Fél indokolt kérésére aldfrnak, és egymdsnak dtadnak
minden olyan esetleges tovabbi dokumentumot, kiadnak barmely tovabbi jognyilatkozatot
és megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, amely szitkséges lehet a jelen
Szerzédésben foglalt jogiigylet teljesitéséhez, killonésen a Haszonélvezd haszonélvezeti
joginak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez.

A Felek a jelen Szerz3dés alafrisaval meghatalmazzik a jelen Szerzédes ellenjegyzésére a
Tulajdonos képviseletében dr. Jabronka Roland tigyvédet (dr. Jabronka Roland Ugyvédi
Troda, 1082 Budapest, Futé u. 47-53., VI. em.) a Haszonélvezd képviseletében pedig dr.
Balint Tibor tigyvédet (1052 Budapest, Régiposta u. 12.) é a Klepierre Corvin Kft
képviseletében [...] tigyvédet. Felek meghatalmazzik tovibbd dr. Jabronka Roland
tigyvédet, hogy a jelen Szerzédést az illetékes foldhivatalhoz benyujtsa és a Haszonélvezd
haszonélvezeti joginak bejegyzése sorin az illetékes foldhivatalndl, mint a Felek jogi




képviselje eljarjon, azaz a Tulajdonost, a Klepierre Corvin Kft-t és a Haszonélvezdt a
bejegyzés soran képviselje.

5.3. Felek kijelentik, hogy jogi személyek, szerzbdéskotési képességitk kotlatozva nincs,
nyilatkozatukhoz semmiféle hatésigi engedélyre, vagy harmadik személy hozzdjiruldsira
nincs sziikség.

54. A jelen SzerzGdésben nem szabélyozott kérdésekben a Magyar Koztirsasig Polgari
TorvénykonyvérSl sz6lé6 1959. évi IV. torvény, valamint az egyeb kapcsol6do
rendelkezések az irdnyadok.

Jelen Szerzdést a Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezSt az alulirott helyen és napon,
jovahagydlag aldfrtdk. A jelen szerz6dés megkotéséhez a Jozsefvirosi Onkormanyzat képviseld
testiilete [...] szAmu hatirozataval hozzajarult.

Budapest, 2012.

Corvin Towers Ingatlanforgalmazé Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Kotlatolt FelelGsségii Tarsasag, Onkorminyzat, Haszonélvez6
tulajdonos képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester

képviseli: Tatir Tibot, tigyvezetd

Ellenjegyzem:
Budapest, 2012.
Klepietre Corvin VagyonkezelS Ellenjegyzem:
Kotlatolt Felelgsségii Tarsasag
tarstulajdonos
képviseli: ............. SOTUR tgyvezets  Budapest, 2012.
Ellenjegyzem:

Budapest, 2012. [..]
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