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ELOTERJESZTES PO
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2015. marcius 30-i iilésére

Targy: AGAOGLU Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Baross u. 107. szam alatti iires
onkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasaban

Eloterjesztd:  Kisfalu Kft., Kovdcs Ott6 vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell tirgyalni

A dontés elfogadasihoz egyszeril szavazattGbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 35811 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 2 Budapest
VIII., Baross u. 107. szdm alatti, 50 m? alapteriiletd utcai bejaratq foldszinti és kizarélag abbdl
megkozelithetd 41 m? alapteriileti pinceszinti, dsszesen 91 m? alapteriileti nem lakds céld helyiség. A
helyiség 100%-os énkorméanyzati tulajdond épiiletben helyezkedik el.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezelé Iroddja a helyiséget 2014. janudr 14-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv tandsdga szerint a helyiség foldszinti része kisebb feldjitdsra szorul (tisztasagi
festés), megfeleld dllapotd, (4) besoroldsd, a pince vizes, salétromos, (2) besoroldsy, rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas.

A helyiség utdn az Onkormédnyzat lizemeltetési koltség fizetési kotelezettsége: 21.219,- Ft/hé.

Az AGAOGLU Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-171892; székhely: 1089 Budapest, Baross u. 109. fszt. 3.;
adészam: 24320065-2-42; képviseld: Unal Kemal iigyvezetd) bérbevételi kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-
hez a fenti helyiség hus, hentesdru kereskedelem (szeszesital drusitds nélkiil) tevékenység céljara torténd

bérbevétele kapcsdn. A sziikséges iratok (Cégkivonat, Aldirdsi Cimpélddny) becsatoldsra keriiltek. A
kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A benytijtott iratok alapjan megéllapithat6, hogy a kérelmez$ a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atldthaté szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtdr tantsdga szerint
a tarsasdg ellen végrehajtds-, cséd- és felszdmoldsi eljards nincs folyamatban, tdrsasigi adobevalldsi
kotelezettségének 2013. évben rendben eleget tett. A Tdrsasdg 2013. dprilis 18-4n keriilt a Cégbirésagon
bejegyzésre.

Az Avant.Immo Kft. 2011. jinius 23-én készitett és az ingatlanszakért6 altal 2015. marcius 16-i aktualizalt
értékbecslés alapjan a nem lakds céld helyiség forgalmi értéke: 11.470.000,- Ft. A forgalmi ért€k 100 %-
dnak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez (Elelmiszeriizlet, szeszesital
arusftasa nélkiil) tartozé 6 %-os szorzdval szamitott havi netté bérleti dij: 57.350,- Ft.

Az iires legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal cstkkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij:
40.145,- Ft.

Javasoljuk a fenti cimen 1évé helyiség bérbeaddsdt az AGAOGLU Kft. részére his, hentesdru kereskedelem
(szeszesital 4rusitds nélkiil) tevékenység céljdra, hatdrozatlan id6re 30 napos felmonddsi hatdrid6vel,
40.145,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dijak megéllapitasival.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsit a csokkentett bérleti dijon a pinceszinti helyiség rossz miiszaki
allapota (vizes, salétromos) miatt.




II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeaddshoz bérbeadéi dontés sziikséges, amely déntés meghozataldra a Tisztelt Bizottsig
jogosult.

IIL. A déntés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk az iiresen 4116 helyiség bérbeadésit, mivel a mieldbbi bérbeaddsbol befoly6 bérleti dij fedezi az
Onkormanyzat iizemeltetési koltség fizetési terhét, azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja
bérbe a helyiséget az Onkormédnyzat, kiaddsként havonta iizemeltetési koltség fizetési kotelezettsége
keletkezik, tovibbd a helyiség miiszaki dllapota a kihasznalatlansig miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadés kedvezden befolydsolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljira szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirsl sz616
35/2013. (VL. 20.) szdmi Budapest J6zsefvéros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a
Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatdskor megosztas szerint — dnkorményzati bérbeaddi dontésre
a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz6l6 1993.

évi LXXVIII. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon 4llapodnak
meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan dj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivdlasztdsa sordn kell megillapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajénlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozatdban megallapitott bérleti dfjak alapjan kell meghatérozni. A
hatdskorrel rendelkezé bizottsdg a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban
foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL. 19.) szamu Képviseld-testiilet hatdrozaténak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizilt bekoltozhet6 forgalmi
érték szolgil. A 8. pont alapjin helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembe vételével torténik a
bérleti dij meghatdrozdsa, amely alapjin az élelmiszeriizlet, szeszesital drusitdsa nélkiil tevékenységhez
tartozé szorzé 6 %. A Képvisel-testiilet 8. a.) pontja értelmében az iires legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb
24 hénapja, nem hasznositott netté 25 MFt alatti helyiség esetében a bérleti dij dnkorményzati érdekbél
legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

A Kepv1selo—testulet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatérozatanak VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti dij

- mértékérdl, és megfizetésének iitemezésérdl, vagy barmilyen mds bérleti dijat érinté kérdésben bérbeadoi
dontésre van sziikség a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkorméanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld szervezete dont.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjdn a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megel6zéen koteles a
bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dfjnak megfeleld Gsszeget Gvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyzo elétt egyoldald kitelezettségvallaldsi nyilatkozatot aldfrni.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsdval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szamui Vdarosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsdgi hatarozat:

A Virosgazddlkoddasi és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 35811 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a Budapest VIIL., Baross u. 107
szdm alatti, 50 m? alapteruletu utcai bejdratd foldszinti és kizdrélag abbol megkozehtheto 41 m?
pinceszinti, dsszesen 91 m? alapteriiletii nem lakas céli helyiség bérbeadédsahoz hatdrozatlan idére, 30
napos felmondési hatdridével az AGAOGLU Kft. részére, his, hentesdru kereskedelem (szeszesital




drusitds nélkiil) tevékenység céljdra, 40.145,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi
dijak sszegen.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja
Hatéridé: 2015. mércius 30.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatdrozat szerinti bérleti szerz8dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az
Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lak4s céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz616
35/2013. (VI. 20.) szdmd Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3
havi bérleti dijnak megfelelé ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kézjegyzd i
el6tt egyoldald kotelezettségvallaldsi nyilatkozat alafrdsat vdllalja a bérl6.

Felelos: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatéja

Hatarid6: 2015. majus 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakosség széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. marcius 23.
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