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Melléklet: 4 db

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a diintés tarta|mának rész|etes ismeľtetése
Corvin Eszak Kft' (továbbiakban: Kére|mezo) azza| a kéľelemmel (1. melléklet) fordult az
onkormányzathoz, hogy a Buđapest, VIII. ker. Futó u. 3I-33. szám (hrsz;3634914) alatti
fuodaház építéséhez kapcsolódó gépjármrĺ-elhelyezési kötelezettségét20 évre megkĺitcjtt bérle-
ti szer ző ďéssel telj esíthesse.

Kérelmező 2008. 08. 08-an szetezte meg az ingatlan beépítésére vonatkozó építési engedélý,
2010. 12. 06-án a módosított építési engedélý, majd 2014. 06. 27-én a fennmaľadási és to-
vábbépítési engedélý. Ekkor az építési tervekben a gépjnmu-elhelyezési kötelezettséget tel-
ken belül igazo|ták, amelyek kivitelezésének egy részét gépi parkoló berendezések segítségé-
vel teljesítették volna. Míg lakóéptilet esetén lehetővé tęszí a Józsefuáros teľületén az épitte-
tők gépjármu-e|he|yezési kĺjtelezettségéről sző|ő I5l201l. (III.I8.) önkoľmányzati rendelet
(továbbiakban: Rende|et) azt, hogy a kötelezettség-megváltással megállapított parkolóhely
igény 50o/o-a erejéig az épittetó csak a megvalósítás építési-műszaki működési feltételeit ala-
kítsa ki, addig iľoda funkció esetében erľe nincs lehetőség , ugyanis a gépi parkolók telepítése
és végleges elhelyezése kötelezo'

Ahaszná|atbavételi engedély iránti kérelem benyújtásakor, 2014, I|,28-áĺ Kérelmező je|ezte
az épitésigyi hatóságnak, hogy a gépjármú-elhelyezési kotelezettségük egy részét korábbi
kérelmüktől eltérő módon kivánjateljesíteni. Az építési engedélyben előírt 90 db parkolóból a
telken beltil kiépítésre kertilt 66 db parkoló, a fennmaraďő 24 db parkoló teljesítésére pedig
telken kívÍil kerülne sor. Tekintettel ana, hogy a kivite|ezés során néhány légcsatornát nem
tudtak atervezett magasságban kivitelezni, így a belmagasság lecsökkent a parkoló gép elhe-
|yezéséhez szükséges szint a|á, aKére|mezo ahaszná|atbavételi engedélyt mttr a módosított
formában igényelte.
A benyújtott kérelem a|apján p|usz 24 db gépjármú-e|he|yezési kötelezettség keletkezett,
amelyet - a Rendelet 5. $ (1)' (9) és (10) bekezdése a|apján - béľleti szerződéssel kíván telje-
síteni.
,,5. s G)Abban az esetben, ha az oTÉK 42. s Q) bekezdés szerinti gépjármĺí-elhelyezési köte-

lezettség telken beĺĺil nem oldható meg, ezen kotelezettséget az ingatlan kapubejáró-
játóĺ számított 500 m-es sugaľú karan belül található parkolóházban, teľemgaľázs-
ban, valamint közterületen kell teljesíteni' A telken kívüli teljesítés módjai:



a) pénzben történő megváĺtás az onkormányzattal karctt megállapodás alapján,.

b) Saját tuląjdonú már megĺévő paľkoló,.

c) bérleti szeľződés.

(9) A gépjármĺí-elhelyezési kötelezettség teĺjesíthető a tervezett építkezés helyszínétől a
kozterületi telekhątórtóI légvonalban mért legfeljebb 500 méteren belal álló paľkoló-
ház, mélygarázs tulajdonosóval, kezelőj,lvel, üzemeltetőjével, haszonélvezőjével az
előírt számú parkolóhelyre vonatkozó - ĺegalább 20 éves időtartamľa katau _ kizáró-
lagos bérleti szeľződés lnegkot,lsével. Az építtető a kotelezettség,_áĺĺalásľól ĺctjteles az
ingatĺan továbbéľtékesítésekor, az adásvételi szerződésben, az ingatĺan vevőjét tájé-
koztatni a bérleti szerződ,és fenntartásának kotelezettségéről. Tórsasház alapítós ese-

tén az építtető kateĺes szerepeltetni a bérleti szerződ,és fenntaľtásának kotelezettségét
az alapító okiratban.

(10) A bérleti szerződés időtartama alatt minden év október l5. napjáig az építtető, illetve
annak az ingatĺannal ľendelkezni jogosult jogutódja koteĺes nyilatkozni a bérĺeti szer-
ződés fennállásáról. A nyilatkozattétel elmaradása esetén az építtető jelen rendelet
szerinti megváltási díj fizetésére kötelezett. Abban az esetben, ha a bérleti szerződés
megszíÍnik, az építtető koteles új bérleti szerződést kotni, ellenkező esetben a rendeĺet
szerinti megváltási díj fizetésére kötelezett. ''

A Rendelęt a|apjánúj éptilet létesítése esetén a kötelezettség bérleti szerződéssel tĺlténő telje-
sítéshez a 7. $ (1) a) pontja alapjźn szükséges a Tisztelt Bizottság döntése.

,,7. s 0 A 3' $ a) pontja szerinti esetben a gépjármíĺ-elhelyezési kÖtelezettség telken kívüli
telj e síté s ének mértéke
a) legfeljebb 50oń, melynek engedélyezéséről, ha a telehnéretek, vagy a kedvezőtlen

miis zaki adotts ágok (pl. : ge ote chnika, közműv e z e tékek eĺhelyezke d,źs e, foľ galom-
technikai okok stb.) miatt a szükséges parkolók csak gazdaságtalanul építhetőek
meg, a kerüĺeti főépítész ĺźllásfoglaĺásónak ismeretében a Városgazdóĺkodási és

Pénzügyi Bizottság dant.,,

Kérelmező a Rendeletnek megfelelően, a kéľelem mellékleteként benyújtotta a fóépítészi á|.
lásfoglalást (2. melléklet), amelyben a foépítész nem emel kifogást a telken kívtili teljesítés
ellen, valamint aközte és a vele egy cégcsoporthoz tartoző Corvin Towers Kft. kozcitt létre-
jött,20 évre szóló bérleti szetződést (3. melléklet).

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 20I12015.(III.09.) számuhatározatával döntött a

Corvin Eszak Kft. kérelméről, amelyben nem jáľult hozzá a bérleti szerződéssel torténő telje-
sítéshez'

Kérelmező ahatározat ismeretében ismételten benyújtotta kérelmét (4. melléklet), amelyben
ľészletesen kifejtette indokait a gépjármu-elhelyezési kĺjtelezettség bérleti szerződéssel törté-

nő telj esítésére vonatk ozőan.

A kérelemben foglaltak a|apján - különös tekintettel arÍa a tényľe, hogy Kére|męzó a mai
nehéz iľodapiaci körülmények között is elkotelezett a Corvin Sétány Projekt mellett -,vala-
mint figyelembe véve, hogy az Önkormányzatnak is érdeke, hogy a Corvin sétányon zajlő
beľuházások továbbra is zökkenőmentesen folýatódjanak, javasolt a kéľelemnek helyt adni'

il. A beteľjesztés indoka
A gépjármú-elhelyezési kötelezettség bérleti szerződéssel történő teljesítésére vonatkozó dön-
tés meghozataIa a Tisztelt Bizottság hatásköre.

III. A diintés célja, pénziigyi hatása
Ameĺrnyiben a Tisztelt Bizottság támogatja a kérelmet, ugy a döntésnek nincs pénzngyihatá-
sa.



Iv. Jogszabályi ktirnyezet
A Rendelet 5' $ (1)' (9) és (10) bekezdése, valamint 7. $ (1) a) pontjaa|apjźlĺ.

Kérem az a|ábbi határ o zatí javas l at elfo gadás át.

Határozati javaslat

. . . . , . ,/2015. (IV.13.) számu Vĺĺrosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat'.

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1. a20I|20I5.(III.09.) száműhatározatátvisszavonja.

Felelős: polgármesteľ
Határidő: 20|5. április 13.

2. hozzájáru| a Corvin ÉszakKft. kéľelméhez,hogy a Budapest, VIII. ker. Futó u. 31.33.
szám (tlrsz.: 3634914) alatti irodaház építéséhez kapcsolódő 24 db gépjáľmű-elhelyezési köte-
lezettségét 20 évre megkotött béľleti szerzodéssel teljesítse, azza| a feltétellel, hogy a béľleti
szerzodésben megjelölt parkolókon jól láthatő módon keľüljön feltüntetésre ' hogy azok a
Corvin Eszak Kft- kizárőlagos haszná|atétban vannak, amely az irodaház ügyfelei számára is
rendelkezésre állnak.

Felelős: polgáľmesteľ
Hataľidő: 2015. április 13.

A döntés végrehaj tás át v égző szerv ezeti egység : GazdáIkodási Ügyosztály

Budapest, 2015. április 9. go\gĺÍnlesľŁ-.
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1. melléklet
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KER.EĹEM
Gépjáľxeií-el}relvezési kötelezettsŕg tel}ĺen kíviilí teljesítćséhcz

..-*t r .u. (---: i,.'-:rę-' ,*a_ ,}-*' '. t í.,'{: - tĺ 4 .-. í t
-f, ,,. ,,, ^ . AE.píĺtetíĺ neve: Coľr'ill Eszak Ingatlanfoĺgalrnazó Kft.

Bľ.:ĺtó a!e.ptertilet: 1 0.3 60 m2

Áz építési tevékenysóg Ýípusa:

" új épület' íó f,rnkciója: irođa

" bőr'ítás. áĺaĺakjiás, eneletľáépítés. tetőióĺ-beépítés.lirllkcÍója:,'...".

o rendeltetés-nródosítäs funkciŕl.ia:'. .. ' ..

t egi,áb...'','.

{Á kérelełnhez kájiiŁ nellćkelni az 5i2(j]3. (II.10.) ônĺ,'oťffiúł'yz.iti rcntlele| clupjůn iefoĘ,;aiptt teĺepiilésLłćpi
vćlcłĺéli1;esćsi / bejeĺelłtési eijĺźrás sol.án hozo,łt ĺiijn;és nlásollĺdt,i

Á. GépjármíĹeIhelyezési kötelezettség telken kívĺĺli teljesítése:

PéEbelł"-Fi€Š+!+ás5ił saiat+łłl.tidon. ís.eŕ<€łebalł béľleti szerzőđéssel

(Á lcĺjrłlenlhez köt.ĺezü't,ýćg negv(lĺtósa e.ĺctén kéľj,tłkłłlellékelłti u Kisfa!ĺĺ Idfĺ. ěs a Pénziig,i' Ü9l,6'92161,

igazc;ltźsat arľóĺ, hagy az iłlgĺl!ĺan ĺ.uĺajdonosĺiĺruk a J,jzsery,óľosi onkoľnaĺozaiteĺ szen,łlsen lejárł kciveietćse
nem á!l'f<łl.zn')

I5/20I 1.(ill.l8.) ônkonnĺin1,.zati ĺeĺdelet 8. $ alai:.iáł a ĺnegváltási ĺlíj csölĺkentésä.e jogĺrsult

igen -nelŤ

Ánre nn1,'íberr.iogosult és clí'icsökkentéSt kéť eünek ínćoka :

Inĺlokĺrk alátán:esztásáĺa becsato]t ccka'-ne;rtumok:

Kéľem az 0nkorrnán-ĺ,.zattóI ,..,.*:i'.''...'...db gépjáralií-clheiyezési kôtelezettség
Péfi"Łeniłmęlłílłésĺ{{ i s*jrÁ++łrŁłidołł#p*l{'ďóbgň i béľIeÍi szcrző(lóssel töľténő teljesíÍósénetri
engcdélyezését.

Bĺlĺi ĺł]lesĺ, 2() ! 5. 02'a 5'
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,Ąz elsŕi fĺlkri közigazgatási hatóság / főópítész Éiilti ki *:

A hatályo.s jogszabál1'ok szerjnt bizĺosítandó paľkolóhelyek száma ĺar:):........t*. ''.Łb.. '.....
Azíngatlanonbelüĺr:ęlnbiziosíto1tparkolóhelyrckszárna(<1b):........,''......i4ż..ĺťŁ:..'.....''.

Az köz.igazgatási hat.ósági eĺ,igeđély iránti kérelem ü.uyszánra:'....$Í..t'1.J.ĺ.ĺ j.Ľ...'.. ....

'Ą fol-vamatbaĺl lóvo engedélyezés típusa: építési / fennraaladírsi / feĺľmaľaĺiásí és továbbépítési /

Az építésügyr batóságí e|jáĺás lezátása:

A kérelem triľgya és anirak ĺtivid leíĺása:

Buĺlapest. 20i5. ..q,ł'.. ?.:.'..

lĘsäiiĹatbavéteii / múködési', teleptilésképi

v6Ylu.......-...

Łasz4áIatbal'éte]ĺ engedé]v,/ használatbavételi'bejelelrtés
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elśőfokťí':kôzí g azgátásl hatóság v ezetője ĺ ft építész

A Ya g1,'on ga zd áIkoĺt ási és Üzemel tetésĺ l}gy.osztĺá','ty lölĺi'..ľĺ,; 
.

A Gépjzľmű-elhelyezési kötelezettség telkclr kívüli teljesĺtćséhez b izoíĺsági
igen nem

AmeÍayiben bizottsági döntés sziikséges a bizoťtsági

A Gépjánnű-elheIy.ezési kötelezettség telken kívülí teljesítése esetón kozteľii]eti engednrén-vĺejo-tosult: igen llem
Anielt1vibelr ki\z.teruletĺ eĺgedményre jogosuit arurak mértéke (db):

1- A GópjarmĺĹelhel-vezési kötetreze1iség telkerr kívüli tetjesítése pénz.beni negváltással
Ąz önkorĺnányzati megr;áltással biztosított paľkolóhely.ek száma (clb):
Az öĺukormányzatí megváltással bizrosított parkolóhelyek díja (Ft.idb);.,.
Az önkormányzati lnegr,'líltás fujében be{izetelr<ĺő összeg (!'t):... .

Díj csclkkentós esetén bízoitsá gi battĺrozat száma:''' . . . . . .

2. A Gépjárrnii-ellre3yezćsi köte1ezeľtség telken kív'.ili teljesítése saját nr1ajd.orru par.kolóbau
A saj át tulaj donťl carkolóball biztosítoľt parkolóhely-ek száma (db) :

A saját tulajdolrú parkoló{k) ađatai: Hrsz:.
Cím:........

3. A Gépjá:miĺ-ellrelyezési köielezeľtség telken kíĺąili teljesítćse béľieti szeľződéssei
A bérleti szęĺzođéssel biztosított par.kctóhelyek száma (db): ' .. .. ' '. .

A bérelt parkoló(k) adatai: Cim:..'.......
A parkolÓt béĺbe adó cég ttcĺ'e:

i Budapest,2015.

*wegjeg;zé's: az első.fo,|u kiizigazgaĺásí hatósúg n ł.ó vonatkozó részĺ ą, kérelenhez, az adott
időpontban renđelkezésĺe állłj teły és g ten-ezői acĺatszoĺgćł!ĺ:alú:. alapjáłl tôĺti ki
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alábbl állasĺbgl a!ást adonr :
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kívĺ'ili teljesítése ellen kifogásom nincs.
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3. melléklet

eŕRł.efl szegzőpÉs

aĺnely |étĺejótt egyłészrő| Corvin Towers |ngatlanforgaĺmazó Kft. {székhe|ye: 1082 Budapest' Futo

Utca 47-53., cé8jegyzékszáma: 01{9.87652o; adószáma: 13849867-2-47; statisztikaĺ szárnjele;

ufi4a5f'122Đ-57f-Ü7; képvĺseĺője; dr' Beĺkijános ij8yveŻető ĺgazgató}, mint Bérbeadó
és Corvin Észak Nngattanforgalmaró Kft' másrészről ( székhe|ye: 1082 Budapest, Futó utcä 47-53',
cégjegyzékszáma: 01-09.871873; adószám: 13761657.2-4f; statisztĺkai számje|e: 13761657-6810-
113.o1; képvĺselője: dr. 8eĺki Járĺos Ĺigyvezető igazgató) továbbiakban, mint Bérlő közłitt az aIu|írt

napon és helyen az a|ábbĺ fe|téte|ek szerint.

1. Bérbeadó béľbe adja, Béľlő bérbe veszi a Corvin Towers ĺrodák..4. szłntjén {1082 Budapest, Futó

utca 35-47.} taléíható mé|ygarázsban 24 db parkoló he|yet. Béľlő csak a kije|ölt, száĺnozott helyĺe
parkoĺhat' A parkolóhe|yek jelen bér|etĺ szeĺződés 1.. sz. Függe|ékében azonosítás cé|jábó| píros

színneĺ kerü|tek megje|öłésre. fzeket a 8ér|ő kizárólagosan jogosult haszná|ni.

2' Bér|ő az ingatłant gépkocsĺ beál|ó cé|jára haszná|hatja a Corvin Észak Kft. jogerős használatbavételi
engedé|y é|etbe |épésének napjátó|, 20 évig.

3. Felek kozös megá|lapodássa| a fenti parko|ók béľIeti díját 10 EUR/he|y+ÁFA áron határozzák meg,

m€ĺyet a Bér|ő fizet meg a Bérbeadónak Euróban bankĺ utalássa|, hävonta az adott hónapot mege|őző

hónap 15.dik napjáig kíálĺított szám|ája ellenében' Amennyiben Eér|ő a bérleti díj íizetéséve|
késedeIembe esik, köteles a késedeImi kamatokkat ntive|t összegét Béľbeadónak megtizetni.

4. A Béľĺő fe|eĺ és a Bérbeadót kárta}anÍtani köteles bárme|y olyan, az ingatlanban keletkezett káréń,
amelynek oka a Bérlő szándékos káľokozása vagy vétkes gondatlansága. A károkozás tényét Eéľ|ő
ha|adékta|anu| kcitelesjelezni 8érbeadó felé' Az ingatlan és a Béĺ|ernény á|ta|ános rendjét a Házĺrend
szabá|yozza, me|y jélen szerződés 2' sz. FĹiggeléke'

5. A jelen Bér|eti Szerződés határozott időtartamra jôtt létre és bármelyik Fél á|tal kizáró|ag a jelen

8érłeti Szenődésben kifejezetten ernlített okból mondható fe| a Bér|eti ldőtaĺtam lejárta e|őtt.

Jeĺen bérteti szerződés a kovetkező esetekben szűnik rneg:

báĺmikor, ha a Bér|eti Szerződést a Felek közĺis megá||apodással megsziintetik;
ha a Bérleti sfěrződés |ejár;

minden egyéb, a jeten Bérleti Szeződésben, iIletve jogszabályban meghatározott esetben

6. A jelen szerződésben nem szabá|yozott kćrdésekre a Fe|ek a Ptk.. va|amĺnt a |akások és helyiségek
bérletéÍő| szóĺó ].993. évi LXX\tlll. Tv' vonatkozó rende|kezéseĺt tartják magukra nézve kötelezőnek.

Szerződő Felei< a jelen bér|eti szerződést, mint akaĺatukka| ľnindenben megegyezőt, jóváhagyólag

alá írták.

Budäpest, 2015.o2.17.
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4. mel|ék|et
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Pr. Bprki 'l. '|ánns
Corvin Észak lngatlaníejlesztő Kft.
l.o82 BP. Futó u.47.53'

Budapest Főváros VlII. Kerület
Józsefuárosi önkormányzat

Városgazdá|kodási és Pénziigyi Bizottsága
1482

Budapest
Baross u. 63-67.

Táľgv: Bo, V|||. kerület Futó u- 31.33., 36349/4 hrsz. aĺatti irodaház hasznátatbavéte|i engedé|vezési
eIiárása _ kéreIem pépiármű eIhe|vezési kôte|ezettség teIken kívü|i tetiesítéséhez

Tisfte|t Városgezdá|kodási és Pénziigyi Bizottság!

Társaségunk a Corvin Észak lngatlanfejĺesztő Kft' (székhe|y: 1082 Budapesti Futó utca 47.53.,7.em.) mint
a FUturea' céEcsoport tagja, a Corvĺn Projekt részeként,,coRV|N coRNER ĺRoDAHÁz" e|nevezéssel
irodaházat épített fei a Práter utca és a Futó uica sarkán, amelynek haszná|atba véte|ĺ eĺjárása a
szakhatóságok hozzájáruĺásáva! a r,égéhez közeĺedik. A határozathoz szÜkséges a TiszteIt onkormányzat
jóváhagyása, mjszerint az épülethez tariozó parko|ók száma az építtető javas|atávaI megoĺdható, ezéĺt az
a|ábbi

kéľelemmeĺ

forduIunk a Tiszteĺt BizottsághoZ:

A75/203'L. (||l.18.) számú Önkormányzati rendeIetre hĺvatkozássa|, kérjük engedé|yezzék, hogy
Társaságunk a me||éke|t 20 éves határozott idejű szerződéssel a szintén a cégcsopo'.thof tartozó corvin
Towers Kŕt-tó| {me|ynek tulajdonában a szolnszédos irodaház áĺ|) a parko|ási mérleghez hiényzó 24 db
helyet bér|eje.

Indok|ás:
Az em|ített rendeĺet 5. paragrafus 9. bekezdése |ehetőséget ad, hogy az építtető a gépjármű.e|he|yezési
köte|ezettségét a he|yszíntő| 500 méteren be|Ü| o|dja meg, a Corvĺn Towers Irodaház kevesebb mint 50
méterre he|vezkedĺk e|.

A mel|ékelt szerződés határozoit 20 éves időtartamra iĺjn |étre {ĺende|et 5. par. 9' bekezdése}, érvényesen
nen.l megszüntethető és nem felmondható. Társaságunk vá||a|ja to'',ábbá, hogy szerződéskötés után a
teIie5 futamidőre eqv Cisszegben kifizetĺ a bérieti díiat, arniről szóló igazo|ást az onkoľmányzatnak
eljuttatja a rendeIet 5. par. 10. bekezdés szerinti nyi|atkozattételi kötelezettség (minden év október 15-éig
a parkolók meg|étéről) meIlett-
A ľende|et 6. paragrafusa szer]nti arányt is biztosÍtjuk, hĺszeň kevesebb, rnint 50%-nyi paĺko|óról
rende|kezünk Ęy, va|arnint a mel|éke|t számítások a|apján a parkoĺó ľnér|egek is megfe|e|nek a
jogszabá|yckna k.
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TiszteltBizottságl |,..,'.,..".,.',,.''..'....'".......'.'

KérjÜk vegyék figyelembe, hogy a mai nehéz irodapiaci körülmények közÖtt is eĺköte|ezettek Vagyunk a

Corvĺn Projekt metlett és a piaci fe|é folyamatosan kommunĺkáljuk az onkormányzat és a FutuÍeal pé|dás
együtt működését. Az irodaépü|etetłfzĎ-ban már bérbe adtuk, az e|ső bér|ő bekÖltozése ápľilis elajén
esedékes, a csúszás részünkre nem csak anyagi hanem erkö|csi károkat is okozhat. Az önkormányzatnak a

használatba véteIi engedéIytől ingatĺanadót fizetünk és a bérĺeti díjak kapcsán iparűzési adót is,

Kérem, hog'7 a soĺon követkefő bizottsági ü|ésen kérésünket soron kívüi (a szűkös határidőre tekintette|}
fogadják ei hivatkozássaI az onkormányzati rendeIetben fogĺa|iakra és az indoklásra.

KösZöneite| és tisf te!ettel:

Dr. Berki J. János
Corvin Észak lngatianfejlesztő Kft.

Budapest, 20].5. ĺnárcius 20.

MeIIékĺetek:
c Parkoĺó mér|eg számítása
r: Parkoló alaprajz
c He|1színrajz
c; Kéreleľnnyorntätvány
o Főépĺtésziá|iásfog|a|ás
c 20 éves parkolási szerződés
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