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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése
Corvin Eszak Kft. (tovabbiakban: Kérelmezd) azzal a kérelemmel (1. melléklet) fordult az
Onkormanyzathoz, hogy a Budapest, VIIL ker. Futé u. 31-33. szdm (hrsz.: 36349/4) alatti
irodahéz épitéséhez kapcsolodd gépjarmii-elhelyezési kotelezettségét 20 évre megkotstt bérle-
ti szerzddéssel teljesithesse.

Kérelmezé 2008. 08. 08-an szerezte meg az ingatlan beépitésére vonatkozd épitési engedélyt,
2010. 12. 06-4n a modositott épitési engedélyt, majd 2014. 06. 27-én a fennmaradasi €s to-
vabbépitési engedélyt. Ekkor az épitési tervekben a gépjarmii-elhelyezési kitelezettséget tel-
ken beliil igazoltdk, amelyek kivitelezésének egy részét gépi parkolé berendezések segitségé-
vel teljesitették volna. Mig lakoépiilet esetén lehetévé teszi a Jozsefvaros teriiletén az épitte-
ték gépjarmi-elhelyezési kotelezettségérdl szolé 15/2011. (I11.18.) dnkormanyzati rendelet
- (tovébbiakban: Rendelet) azt, hogy a kotelezettség-megvaltassal megallapitott parkolohely
igény 50%-a erejéig az épittetd csak a megvalositas épitési-miszaki miikddési feltételeit ala-
kitsa ki, addig iroda funkcié esetében erre nincs lehetség , ugyanis a gépi parkolok telepitése
¢és végleges elhelyezése kotelezd.

A hasznélatbavételi engedély irdnti kérelem benytjtasakor, 2014. 11. 28-an Kérelmez6 jelezte
az épitésligyi hatosagnak, hogy a gépjarmii-elhelyezési kotelezettségiik egy részét korabbi
kérelmiiktdl eltéré médon kivénja teljesiteni. Az épitési engedélyben el6irt 90 db parkolobdl a
telken beliil kiépitésre kertilt 66 db parkold, a fennmaradd 24 db parkolo teljesitésére pedig
telken kiviil keriilne sor. Tekintettel arra, hogy a kivitelezés soran néhany 1égcsatornat nem
tudtak a tervezett magassagban kivitelezni, igy a belmagassag lecsokkent a parkold gép elhe-
lyezéséhez sziikséges szint ala, a Kérelmez6 a hasznalatbavételi engedélyt mar a modositott
formaban igényelte.
A benytjtott kérelem alapjan plusz 24 db gépjarmii-elhelyezési kotelezettség keletkezett,
amelyet — a Rendelet 5. § (1), (9) és (10) bekezdése alapjan — bérleti szerzédéssel kivan telje-
siteni.
3. § (1) Abban az esetben, ha az OTEK 42. § (1) bekezdés szerinti gépjdrmii-elhelyezési kite-
lezettség telken beliil nem oldhaté meg, ezen kitelezettséget az ingatlan kapubejcro-
Jjarol szamitott 500 m-es sugaru koron beliil taldlhaté parkolohdzban, teremgardzs-
ban, valamint kozteriileten kell teljesiteni. A telken kiviili teljesités médjai:
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a)  pénzben torténd megvditds az onkormanyzattal kotott megdllapodds alapjdn,
b)  sajdt tulajdonii mdr meglévd parkold;
¢)  bérleti szerzédés.

(9) A gépjdrmii-elhelyezési kitelezettség teljesitheté a tervezett épitkezés helyszinétdl a
kozteriileti telekhatdrtdl légvonalban mért legfeljebb 500 méteren beliil dllé parkold-
hdz, mélygardzs tulajdonosdval, kezeljével, iizemeltetGjével, haszonélvezdjével az
elSirt szdmil parkoldhelyre vonatkozé — legalabb 20 éves id6tartamra kotott — kizdro-
lagos bérleti szerzédés meghkitésével. Az épittetd a kotelezettségvallaldsrdl koteles az
ingatlan tovabbériékesitésekor, az addsvételi szerz6désben, az ingatlan vevdjét tdjé-
koztatni a bérleti szerz0dés fenntartdsdnak kotelezettségérdl. Tdrsashdz alapitds ese-
tén az épittetd koteles szerepeltetni a bérleti szerzOdés fenntartdsdnak kotelezettségét
az alapité okiratban.

(10) A bérleti szerzbdés idStartama alatt minden év oktober 15. napjdig az épiitetd, illetve
annak az ingatlannal rendelkezni jogosult jogutddja koteles nyilatkozni a bérleti szer-
26dés fenndlldsdardl. A nyilatkozattétel elmaraddsa esetén az épittetd jelen rendelet
szerinti megvdltdsi dij fizetésére kotelezett. Abban az esetben, ha a bérleti szerzGdés
megsziinik, az épittetd kiteles 1j bérleti szerzGdést kotni, ellenkezd esetben a rendelet
szerinti megvdltdsi dij fizetésére kotelezett.”

A Rendelet alapjan 0j épiilet 1étesitése esetén a kitelezettség bérleti szerz6déssel torténd telje-
sitéshez a 7. § (1) a) pontja alapjan sziikséges a Tisztelt Bizottsag dontése.
.7. 8 (1) A 3. § a) pontja szerinti esetben a gépjdrmii-elhelyezési kotelezettség telken kiviili
teljesitésének mértéke
a) legfeliebb 50%, melynek engedélyezésérdl, ha a telekméretek, vagy a kedvezbtlen
miiszaki adottsagok (pl.: geotechnika, kozmiivezetékek elhelyezkedése, forgalom-
technikai okok stb.) miatt a sziikséges parkolok csak gazdasdgtalanul épithetGek
meg, a keriileti f0épitész dllasfoglaldsinak ismeretében a Vdrosgazddlkoddsi és
Pénziigyi Bizottsdg dont.”

Kérelmezé a Rendeletnek megfelelden, a kérelem mellékleteként benyujtotta a f6épitészi al-
lasfoglalast (2. melléklet), amelyben a f6épitész nem emel kifogast a telken kiviili teljesités
ellen, valamint a kozte és a vele egy cégesoporthoz tartozd Corvin Towers Kft. k6zott 1étre-
jott, 20 évre sz016 bérleti szerzddést (3. melléklet). '

A Varosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi Bizottsag 201/2015.(111.09.) szdmu hatarozataval dontott a
Corvin Eszak Kft. kérelmérol, amelyben nem jarult hozza a bérleti szerz6déssel t6rténé telje-
sitéshez.

Kérelmez6 a hatarozat ismeretében ismételten benyqjtotta kérelmét (4. melléklet), amelyben
részletesen kifejtette indokait a gépjarmii-elhelyezési kotelezettség bérleti szerzédéssel torte-
nd teljesitésére vonatkozdan.

A kérelemben foglaltak alapjan — kiilonds tekintettel arra a tényre, hogy Kérelmez6 a mai
nehéz irodapiaci koriilmények kozott is elkotelezett a Corvin Sétany Projekt mellett —, vala-
mint figyelembe véve, hogy az Onkorményzatnak is érdeke, hogy a Corvin sétanyon zajlé
beruhazasok tovabbra is zokkendmentesen folytatédjanak, javasolt a kérelemnek helyt adni.

II. A beterjesztés indoka
A gépjarmii-elhelyezési kotelezettség bérleti szerzédéssel torténd teljesitésére vonatkoz6 don-
té€s meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskore.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa
Amennyiben a Tisztelt Bizottsag tamogatja a kérelmet, ugy a doéntésnek nincs pénziigyi hata-
sa.




IV.  Jogszabalyi kornyezet
A Rendelet 5. § (1), (9) és (10) bekezdése, valamint 7. § (1) a) pontja alapjan.

Kérem az alabbi hatérozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat

....... /2015. (IV.13.) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:
A Viarosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy
1. a201/2015.(111.09.) szamu hatarozatéat visszavonja.

Felelds: polgarmester
Hatérid6: 2015. aprilis 13.

2. hozz4jarul a Corvin Eszak Kft. kérelméhez, hogy a Budapest, VIIL. ker. Futé u. 31-33.
szam (hrsz.: 36349/4) alatti irodahdz épitéséhez kapcsolods 24 db gépjarmii-elhelyezési kote-
lezettségét 20 évre megkotott bérleti szerzddéssel teljesitse, azzal a feltétellel, hogy a bérleti
szerz6désben megjelolt parkolokon jol lathaté modon keriiljon feltiintetésre , hogy azok a
Corvin Eszak Kft. kizarélagos hasznalatdban vannak, amely az irodahdz ligyfelei szamara is
rendelkezésre allnak.

Felelos: polgarmester
Hatérido: 2015. aprilis 13.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Gazdalkodasi Ugyosztaly
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1. melléklet

KERELEM

Gépjarmii-clhelyezési kitelezetiség telken kivilli teljesitéséhez
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Epittett neve: Corvin Eszak Ingatlanforgalmazt Kft.

¥
{Guzdusdagi tdrsasdg esetén cégjegvzésre jogosult adorai, céglivonat, aldir

Epittet(’i cime, székhelye, telefonszdma:

1082 Budapest, Fuio utca 47-53, VIL em.

Az érintett ingatlan cime: 1082 Budapest, Futd utea 31-33.
Hrsz.:36349/4
Brutté alaptertilet: 10.360 m2

Az épitési tevékenység tipusa:

s éplilet, {6 funkcidia: iroda

o rendeltetés-mddositas funkei

S =74 2 < SO UR OIS PPPPUOPRIN RPN

(4 kérelemhez Férfiik mellékelni az 5/2G13. (IL10) Snkorminyzani vendelet alapiin lefolyiuiott telepiilésképi
véleményezési / bejelentési eljdrds sordn hozott doniés mésolatdt )

A Gépjsrmi-ethelyezési kitelezettség telken kiviili teljesitése:

Suzbertraeavalid bérleti szerz8déssel

(4 kérelemhez kotelezettsdg megvditdsa esetén kérjitk mellékelni a Kisfuh: K. és a Pénziigyi Ugvoszidly
igazoldsat arrdl, hogy az ingatlan tulajdonosdnak a Jozsefvdrosi Onkormdmyzatial szemben lejirt kiverelése
nem &l fenn.)

15/2011.(11L18.) dnkormdnyzati rendelet §. § alapjan a megvaltés dij csdkkentésére jogosult:
ige nem
Amennyiben jogosult és dijcsdkkentést kér ennek indoks :

Kérem az Onkorményzattél ... vodivinenns..db gépidrmit-elhelyezési kotelezettséy

pénzheni-megvaltdsdt / saidt-tulajdonti-parkoldban / bfrleli szerz8déssel toriénd teljesitésének

engedélyezését,

udapest, 2015. 02.05. > . $
kérelmezd aldisgsa
CoRVIN EsTaK kH:
1082 Budapest
Futd u. 47-33. VIL em
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Az elst fokii kizigazgatasi hatosag/ foépitész tol ki *:

.
A hatélyos jogszabélyok szerint biztositandd parkoléhelyek széma (db):........5 ».s;{} o

Az ingatlanon beliil nem biztositott parkolShelyek széma (db):

H bt E. ; B % el
Az kizigazgatdsi hatdsdgi engedély irdnti kérelem Gigyszamar..... Y% TR LN AL ST

A folyamathan 1év6 engedélyezés tipusa:  épitési / fermmaradési / fennmaradési és tovabbépitési /

haszndlatbavételi / mitkodesi / telepiilésképi

A

A Vagyongazdilkodasi és Uzemeltetési Lgvosztaiy toltl ki

A Gépjarmii-elhelyezési kételezettség telken kivilli teljesitéséhez bizottsagi dontés sziikséges:
igen nem
Amennyiben bizottsdgi déntés szilkséges a bizottsagi hatirozat Sz4mas. .....vveeervenereeen...,

A Gépjarmit-elhelyezési kitelezetiség telken kiviili teljesitése esetén kizteriileti engedményre
jogosult: igen nem
Amennyiben kdzterlileti engedményre jogosult annak mértéke (db): ............

1. A Gépjarmii-elhelyezési kitelezetiség telken kiviili teljesitése pénzbeni megvaltissal
Az Onkorményzati megvéltassal biztositott parkoldhelyek szama (db): .ooove......
Az dnkorményzati megvaltdssal biztositott parkoléhelyek dija (Fr/db):...............
Az Snkorményzati megvaltas fejében betizetends 655zeg (Fthie.vvmmereevenneeeenenn,
Dijcskkentés esetén bizottsdgl hatdrozat STAMAL ... ..uvemrreeees e eeeee e,

2. A Gépjarmii-elhelyezési kdtelezettség telken kivili teljesxtese sajat tulajdont parkoldban
A sajat tulajdonil parkoléban biztositott parkolshelyek szama (db): ............
A sajat tulajdont parkolé(k) adatai: Hrszi....oooveeriiiiiiiiiiii e,

3. A Gépjarmii-elhelyezési kbtelezettség telken kiviili teljesitése bérieti szerzbdéssel

A bérleti szerzbdéssel biztositoti parkeléhelyek szama (db): .........

A bérelt parkold(k) adatais CImi. ..o iiue e
A parkoldt bérbe add cégmever. ..o,

Budapest, 2015. «...vovcoerreereeoen ' e
{igyosztalyvezets

nzcg}c&vzes az eiw}"oluu kbzigazgasdsi hatdsdg a ¥4 vonatkozd részt a kérelemhez, az adoit
iddpontban rendelfezésre 4116 tery és a tervez6i adatszolgdltatés alapjan 161t ki




2. melléklet
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Targy: A Fuid atea 31-33. sz. alatti irodahdzban ~ parkoldk gazdasiglalan meplpithetdsdge

&

FOEPITESZI ALLASFOGLALAS

A terveket atvizsgaltam és a Jousefviros feriileién sz Epittetdk  gépjhrmi-vihelyords
kbielezeitségérdl 52016 15/2011. (HLIR) Snkonmanyrati rendelet 7. § a) pontia szyint ar
alabbi dlidsfoglalast adom:

azdasdgtaian o megéplidse,
ez indokolja a parkoldk hosszi tavé telken kivili wljositését. A hidayzd 24 db parkold telken
kivitli teljestiése elien kifogasom nincs.

Budapest, 2013, februdr 6.
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3. melléklet

o

BERLETI SZERZODES

amely 1étrejdtt egyrésirdl Corvin Towers Ingatlanforgalmazd Kft. {székhelye: 1082 Budapest, Futd
utca 47-53., cégjegyzékszéma: 01-09-876520; addszdma: 13849867-2-41; statisztikai szamjele:
14174052-7220-572-01; képviselSje: dr. Berki Janos ligyvezet igazgatd), mint Bérbeadsd

és Corvin Eszak Ingatlanforgalmazd Kft. masrészedl { székhelye: 1082 Budapest, Futd utca 47-53,,
cégiegyzékszdma: 01-09.871873; addszém: 13761657-2-42; statisztikal szémjele: 13761657-6810-
113-01; képviselfije: dr. Berki Jnos ligyvezet§ igazgats) tovébbiakban, mint Bérl8 kézbtt az alulirt
napon és helyen az aldbbi feltételek szerint.

1. Bérbeadd bérbe adja, Bérl8 bérbe veszi a Corvin Towers Irodak, -4. szintjén {1082 Budapest, Futd
utca 35-47.) taldlhatd mélygardzsban 24 db parkold helyet. Bérl§ csak a kijeldlt, szémozott helyre
parkothat. A parkoléhelyek jelen bérleti szerz6dés 1. sz. Fliggelékében azonositds céljdbdl piras
szinnel keriiltek megjeltiésre. Ezeket a B&rlS kizérdlagosan jogosult haszndini.

2. Bérl8 az ingatlant gépkocsi bealld céljdra hasznalhatja a Corvin Eszak Kft. jogerds haszndlatbavételi
engedély életbe Iépésének napjétdi, 20 évig.

3. Felek k265 megallapoddssal a fenti parkoldk bérleti dijat 10 EUR/hely+AFA dron hatdrozzdk meg,
melyet a Bérl6 fizet meg a Bérbeadénak Eurdban banki utaldssal, havonta az adott hénapot megeldzd
hénap 15-dik napjaig kidllitott szémidja ellendben. Amennyiben Bérld a bérleti dij fizetésével
késedelembe esik, koteles a késedelmi kamatokkal ndvelt Osszegét Bérbeaddnak megfizetni.

4. A Bérlg felel és a Bérbeadét kartalanitani koteles bérmely olyan, az ingatianban keletkezett kdrért,
amelynek oka a Bérlé szandékos karokozésa vagy vétkes gondatlansiga. A kérokozds tényét Bérid
haladéktalanul kételes jeleeni Bérbeadd felé. Az ingatlan és a Bérlemény éltaldnos rendjét a Hézirend
szabalyozza, mely jelen szerz8dés 2. sz. Fliggeléke,

5. A jelen Bérleti Szerz8dés hatdrozott idStartamra jott 1étre és barmelyik Fél dltal kizdrdlag a jelen
Bérleti Szerzédéshen kifejezetten emlitett okbol mondhaté fel a Bérleti IdGtartam lejérta eltt.

Jelen bérleti szerz&dés a kbvetkezd esetekben szlinik meg:
{a) béarmikor, ha a Bérleti Szerz&dést a Felek kbzos megallapodassal megsziintetik;

{b} ha a Bérleti Szerzfdés lejar;
{c} minden egyéb, a jelen Bérleti Szerz8désben, illetve jogszabélyban meghatdrozott esetben

6. A jelen szerz8désben nem szabdlyozolt kérdésekre a Felek a Ptk., valamint a lakdsok és helyiségek
bérletérsl sz6l6 1993. évi LXXVIIL Tv. vonatkoz6 rendelkezéseit tartjdk magukra nézve kitelezbnek.

Szerz&d§ Felek a jelen bérietl szerz8dést, mint akaratukkal mindenben megegyez8t, jovéhagydlag
aldirtak.

Budapest, 2015.02.17.

dr. Berki Jdnos — Corvin Towers Kft. dr. Berki Fénos — Corvin Eszak Kft.
Bérbeadd Bérlg




1.sz. Fiiggelék
A Bérlemény Altaldnos tervrajza
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4. melléklet

FUTUREAL

Dr. Berki L Janns
Corvin Eszak Ingatlanfejleszts Kft.
1082 BP. Futd u. 47-53,

Budapest F8vares VHL Kerllet
Jbzsefvarosi Onkormanyzat
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga
1082

Budapest

Baross u. 63-67.

Targy: Bp, VIl keriilet Futd u. 31-33., 36349/4 hrsz. alatti irodahdz_haszndlatbavétell engedélyezési
elidrdsa — kérelem gépidrm{ elhelyezési kbtelezettség telken kiviili teliesitéséhez

Tisztelt Vérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag!

Tarsaségunk a Corvin Eszak Ingatlanfejlesztd Kit. (székhely: 1082 Budapest, Futd uica 47-53., 7. em.) mint
a Futureal cégesoport tagja, a Corvin Projekt részeként ,,CORVIN CORNER [RODAHAZ” elnevezéssel
irodahdzat épitett fel a Préter utca és a Futd utce sarkdn, amelynek haszndlatba vételi eljdrdsa a
szakhatbsdgok hozzéjaruldsdval a végéhez kézeledik. A hatdrozathoz szitkséges a Tisztelt Onkorményzat
Jjovéhagydsa, miszerint az éplilethez tartozé pariolok széma az épittetd javaslataval megeldhatd, ezért az
alabbi

kérelemmel
fordulunk a Tisztelt Bizottsdghoz:

A 15/2011. (li1.18.) szami Onkorményzati rendeletre hivatkozéssal, kérjiik engedélyezzék, hogy
Tarsasdgunk a mellékelt 20 éves hatarozott idejli szerz6déssel a szintén a cégesoporthoz tartozé Corvin
Towers Kft-t6! {melynek tulajdondban a szomszédos ircdahdz 411} a parkoldsi mérieghez hidnyzé 24 db
helyet bérleje.

Indokigs:

Az emlitett rendelet 5. paragrafus 9. bekezdése lehet8séget ad, hogy az épittets a gépjarmii-eihelyezési
kOtelezettségét a helyszint6l 500 méteren beliil oldjz meg, a Corvin Towers Irodahdz kevesebb mint 50
méterre helyezkedik el

A mellékelt szerz8dés hatdrozott 20 éves idStartamra jon 1étre {rendelet 5. par. 9. bekezdése}, érvényesen
nem megszintethetd és nem felmondhatd. Térsasagunk véllalja tovabba, hogy szerzédéskstés utén a
telies futamidére egy Gsszegben kifizeti a bérieti diiat, amirSl sz614 igazoldst az Onkormanyzatnak

eljuttatja a rendelet 5. par. 10. bekezdés szerinti nyilatkozattételi kitelezettség (minden év oktdber 15-éig
a parkoldk meglétérsl) meliett.

A rendelet 6. paragrafusa szerinti ardnyt is biztosftjuk, hiszen kevesebb, mint 50%-nvyi parkoldrél
rendelkezlink igy, valamint a mellékelt szamitdsok alapjan a parkolé mériegek is megfelelnek a
jogszabalyoknak.




FUTUREAL

Tiszteit Bizottsag!

Kérjiik vegyék figyelembe, hogy a mai nehéz irodapiaci koriimények kbzatt is elkdtelezettek vagyunk a
Corvin Projekt mellett és a piaci felé folyamatosan kommunikaljuk az Onkorméanyzat ésa Futureal példas
egyltt mikodését. Az irodaépiletet 42%-ban maér bérbe adtuk, az elsd bérid bekoltszése dprilis elején
esedékes, a csiszas résziinkre nern csak anyagi hanem erkdlcsi kdrokat is okozhat. Az Onkorményzatnak a
hasznalatba vételi engedélytdl ingatianadot fizetlink és a bérleti dijek kapcsén iparlizési addt is.

Kérem, hogy a soron kdvetkez§ bizottsagi (lésen kéréstinket soron kivil {a szlikds hetdriddre tekintsttel)
fogadidk el hivatkozdssal az Onkorményzati rendeletben foglaliakra és az indokldsra.

Koszonettel és tisztelettel:

Dr. Berki J. Janos
Corvin Eszak Ingatlanfejleszt Kft.

Budapest, 2015. mércius 20.

Mellékietek:

Parkold mérleg szdmitdsa
Parkolé alaprajz
Helyszinrajz

Kérelem nyomtatvany
F8épitészi dliasfoglalas

o 20 éves parkolasi szerz8dés

O

C0 00

10




