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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIII, Jozsef krt. 26. szam alatti, 34862/0/A/6 helyrajzi szamon nyilvantartott,
foldszinti, 59 m® alapteriletli, 301/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkez6, utcai bejarath
tizlethelyiségre vonatkozoban az Onkorményzat a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
214/2014. (I11.03.) sz4mu hatdrozata alapjan, 2014. marcius 10-én kelt, hatarozott idére, 2019.
december 31-ig sz016 helyiségbérleti szerzodést kotott az Ahmed & Anita 2010 Kft-vel (székhely:
1108 Budapest, Gézmozdony u. 2. 9. em. 38.; addészdm: 22700667-2-42; cégjegyzékszam: 01-09-
995265; statisztikai szamjel: 22700667-4771-113-01; képviseli: Al Nabhan Trad). Bérld a
bérleményt vendéglatas (szeszarusitas nélkiil) céljara vette bérbe.

Az Ahmed & Anita 2010 Kft. képviseletében Al Nabhan Trad 2015. januar 07. napjan vételi
kérelmet nyujtott be az éltala bérelt fenti cimen 1évd helyiségre.. A vételi kérelemhez sziikséges
mellékleteket (nullds bérleti dij igazolast, hitelesitett bérleti szerz6dést) csatolta.

Az 1900-as években épiilt ingatlan Budapest VIII. keriiletében, a Csarnok-negyedben helyezkedik
el a Rakdczi tér kozelében. Az utca kdzepes forgalmu, kérnyezetében a szdzadfordulé idején épiilt
lakéhézak taldlhatoak, villamossal érhetd el. Az iizlet a foldszinten talalhatd, utcai bejarata, mellette
kirakatszer(i ablak van, mas természetes fényforrdsa nincs az ingatlannak. Az iizlet vendégtérbol,
konyhdbol és raktarbdl all illetve egy vendég WC és egy dolgozéi WC + zuhanyzébol. A
nyilaszarok gyenge mindségliek, a kiilsé vasracs akad, feltjitand6 vagy cserélendS. Bérls kordbban
mar feltjitotta a helyiséget, de a burkolatok elavultak, ujabb feltjitas sziikséges. A vendéglatohely
jelenleg nem {izemel mivel bérl6 elmondasa szerint a gépészet elavult.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kft készitette el. A
34862/0/A/6 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értéke 19.250.000,- Ft Osszegben (fajlagos ar:
326.200,- Ft/m?) keriilt megallapitasra, és a fiiggetlen szakértd 4ltal jovahagyésra. A nem lakas céla
helyiség esetében a vételar a bekdltdzhetd forgalmi érték 100%-a, azaz 19.250.000,- Ft.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, az elidegenités az Onkormdnyzat és a Rév8 Zrt. szerz6désben vallalt
kotelezettségeinek teljesitését nem érinti.

A Budapest VIIL, Jozsef krt. 26. szam alatti, f5ldszinti, 59 m* alapteriiletli tizlethelyiség esetében, a
35 albetétbol 4ll6 tarsashazban 2 db dnkorményzati tulajdond albetét van, amelyhez 596/10.000
tulajdoni hdnyad tartozik.




A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerz6déssel keriilt meghatarozasra, megéllapitasanal
csokkentd tényez0 nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a
fogyasztéi arindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekmteteben kell vizsgalni.

2015. évben érvényes havi nettd bérleti dij dsszesen: 90.000,- Ft
A vizérdval nem rendelkez6 albetét havi kozos koltsége: 9.632,- Ft
8 év alatt elérhet6 bérleti dij (inflacio nélkiil szamolva): 8.640.000,- Ft
8 évre szamitott k6z6s koltség (inflacid nélkiil szamolva): 924.672,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 7.715.328,- Ft
Forgalmi érték: 19.250.000,- Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre
szamitott, kozds koltséggel csokkentett bérleti dij Gsszegét, az elidegenités az Onkorményzat
részére megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti
dijbdl 8 éves idGtartam alatt varhatd, tovabba az épiiletben az 6nkormanyzati tulajdont albetétek
szama kevesebb, mint 3 db.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil. Az Opten
Cégtar tantsaga szerint ellene végrehajts-, csdd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

A fenti ingatlan tekintetében, a benytjtott iratok és az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas
céljara szolgdlo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 32/2013. (VII. 15.) Budapest
Jézsefvaros Onkorményzati rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan az elidegenitést kizaro feltétel csak
a hatarozott id6 tekintetében 4ll fenn, amely aldl a Tisztelt Bizottsag felmentést adhat.

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy a Budapest VIIIL., Jozsef krt. 26. szdm alatti f6ldszinti
hatarozott idejii bérleti joggal terhelt nem lakas céla helyiségre fennallo elidegenitést kizaré feltétel
aldl a felmentést megadni sziveskedjen, tovabba jaruljon hozza az eladési ajanlat bérl részére
torténd megkiildéséhez, a vételarnak — az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL.
15.) szama onkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a forgalmi érték 100 %-énak
megfeleléen — 19.250.000,- Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

II. A beterjesztés indoka:
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III1. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités az
Onkormanyzat szamara kedvez6, mert az Onkormanyzat terhére felmertild, az épiilet fenntartasaval
kapcsolatos kozos koltség fizetési kotelezettsége csokken.

IV. Jogszabalyi kérnyezet:

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolglé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szolé 32/2013. (VIL. 15.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiség
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott esetekben a Vérosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millié6 Ft-ot meg nem haladd,
forgalmi értékli helyiség elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyl Bizottsig, ezen
értéken feliil a Képvisel6-testiilet dont az elidegenitésrdl és a vételarrol, tovabba dont az adasvételi
szerz6déssel, tovabba annak modositidsaval és megsziintetésével kapcesolatos kérdésekben, kivéve
~ azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatdrtdl fliggetlentil a Képviseld-testiilet jogkore.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités elStt vizsgalni kell és az
elidegenitésrdl és a vételarrdl szolo elbterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az el6terjesztéstol




szamitott 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a kozds koltséggel csokkentett bérleti dijat 8
évre szamitva, az 5 éven til bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szdmitva.

A hatéarozott idejii bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 32/2013. (VII. 15.) szamd dnkormanyzati
rendelet 5. § (1) d) pontja értelmében elidegenitést kizaré ok all fenn, amely kizaré ok aldli
felmentésrdl a rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.

A rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a 3 honapon til bérbeadott nem lakéds célu helyiségek az

alabbi feltételek teljesiilése esetén elidegenithetdek:

- ahelyiséget is magaban foglald, legalabb 10 albetétbdl allo épiiletben az 0nkormanyzat1 tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy

- ahelyiséget is magaban foglalé épiiletben az 6nkormanyzati tulajdon mértéke 5 % alatti, vagy

- ahelyiség értéke nem haladja meg a 8 millié forintot

- a csereszerzddéssel értékesitendd helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték kiilonbozete
legfeljebb 8 millié forint.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a 19. § (1) bekezdése alapjan az adasvételi szerz0dés alairdsaval egyidejilileg torténik.
A vételar egyosszegli megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevd a vételarat banki hitelbdl
fizeti meg. Ez esetben az adasvételi szerzddést 60 napos fizetési hataridd kikotése mellett
tulajdonjog fenntartdssal/fliggében tartdssal kell megkdtni a vételar 10 %-anak adasvételi szerz6dés
alairasaval egyidejileg torténé megfizetése mellett. A vételar banki hitelbdl torténé megfizetése
esetén a 60 napos fizetési hataridd az allami elévasarlasi jogrol lemondé nyilatkozat hataridejének
lejartat kovetd napon kezdddik.

Kérem az aldbbi hatérozat javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
............ év .......hd .....nap szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1) az ingatlan-nyilvantartasban a 34862/0/A/6 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Jozsef krt. 26. szam alatti foldszinti, 59 m? alapteriilet(i, hatarozott idejii bérleti
joggal terhelt nem lakas céli helyiségre fennalld elidegenitést kizaro feltétel aldl felmentést ad,

Felelds: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgatoja
Hataridd: 2015. aprilis 13.

2) hozzajarul az ingatlan-nyilvintartasban a 34862/0/A/6 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII., Jozsef krt. 26. szam alatti foldszinti, 59 m? alapteriiletdi
tizlethelyiségre vonatkozo eladasi ajanlat bérld részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak, az
elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VII. 15.) szamt 6nkormanyzati rendelet 17.
§ (1) bekezdése alapjan a forgalmi ért¢k 100 %-aban, azaz 19.250.000,- Ft osszegben torténd
kozlése mellett.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezetd 1gazgat01a
Hatarid6: 2015. éprilis 20.

3) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatarozat szerinti eladasi ajanlat kikiildésére és az adasvételi szerz6dés
megkdtésére.




Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2015. junius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eloterjesztés elokészitdjének javaslata a kdzzététel
madjara: a honlapon

Budapest, 2015. marcius 25.

Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgato
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