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Tisztelt Y źĺrosgazd'áIkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése:

A Budapest VIII., József krt. 26. szám a|atti, 34862/0lN6 he|yrajzi szźlmon nýlvántartott,
foldszinti, 59 m, alapteľületű, 301/10.000 tulajdoni hányaddal ľęndelkező, utcai bejáratú
üzlethelýségľe vonatkozóan az onkormányzat a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság
2I4/20I4. (III.03.) szźlmű határozata a|apján, 20L4. március l0-én kelt, határozott időre, 2019.
december 3|-ig sző|ő helyiségbéľ|eti szerzóđést kötött az Ahmed & Anita 2010 Kft-vel (székhely:
l l08 Budapest, Gőzmozđoĺy u.2. 9. em. 38.; adőszám: 22700667-2-42; cégsegyzékszttm: 01-09-
995265; statisztikai szětmje|: 22700667-471IĄ13-01; képviseli: Al Nabhan Trad). Bérlő a
b érl em éný v endé g|źltźls ( sz e s z árusítás nél ktil) c é|1 ár a vette b érb e.

Az Ahmed & Anita 2010 Kft. képviseletében Al Nabhan Trad2015. január 07. napján Vételi
kérelmet nýjtott be az á|tala béľęlt fenti címen lévő helyiségre.. A vételi kérelemhez szükséges
mellékleteket (nullás bérleti đíj igazolást, hitelesített béľleti szerzođést) csatolta.

Az 7900-as években épült ingatlan Budapest VIII. keniletében, a Csarnok-negyedben helyezkedik
el a Rákóczi tér kozelébęn. Az utca közepes forgalmú, környezetében a századforduló idején épült
|akoházaktalá|hatőak" villamossal éľhető e|. Az iz|ęt a folđszinten ta|á|hatő, utcai bejáratu, mellette
kirakatszeľű ablak van, más természetes fényforrása nincs az ingatlannak. Az uzlet vendégtéľből,
konyhából és raktárból áll illetve egy vendég WC és egy đo|gozói WC + zu|laĺyzóból. A
nyíIászárok gyenge minőségűek, a külső vasľács akad, felújítandó vagy cseľélendő. Bérlő korábban
már felújította a helýséget, de a burkolatok elavultak, újabb felújítás szükséges. A vendéglátóhely
jelenleg nem üzemel mivel béľlő elmondása szerint a gépészet elavult.

Az ingatlanĺa vonatkoző értékbecslést az Appreal Kollár Ingatlanszakéľtő Kft készítette el. A
34862/0/N6 he|yrajzi számll ingatlan forgalmi értékę 19.250.000,. Ft összegben (fajlagos ár:
326.200,-Ftlm.) keľült megá|Iapításľa, és a fi'iggetlen szakértő áItal jőváhagyásra. A nem lakás célú
helyiség esetében avéte|źtt a beköltözhető foľgalmi éľték IO\oÁ-a, azaz 19.250.000,. Ft.

Az ingat|an elhelyezkedése HVT teľületet érint. A Rév8 Zrt. tárgý ingatlan elidegenítésének
akadźiyát nem látja, az elidegenités az onkormányzat és a Rév8 Zrt. szerződésben vállalt
kötelezettségeinek teljesítését nem érinti.

A Budapest VIII., József krt. 26. szttm a|atti, ftjldszinti, 59 m2 alapteľületű üzlethelýség esetében, a
35 albetétbo| ál|ő tźrsasházban 2 db önkormänyzati tulajdonú albetét van, amelyhęz 596110.000
tul aj d oni hány ad :arto z1k.



A helyiség béľleti díja az érvényes bérleti szerződéssel került meghatározźsta, megá||apításánál
csĺjkkento tényezo nem került figyelembe vételre. A helyiség béľleti díjáĺak emelése évente a
fogyasztói árindexnek megfelelő.

A helýség esetében az elidegenítés megtérülését 8 év tekintetében kell vizsgálni.
2015. évben érvényes havi nettó bérleti díj összesen:
A'vizőrźtval nęm ręndelkezo a|betét havi kcjzös k<iltsége:

8 év alatt eléľhető béľleti díj (infláció nélkül számolva):
8 évre számítottközös költség (infláció nélkül számolva):
Közös köttséggel csiikkenteff bérleti díj (8 évre):
Foľgalmi éľték:

90.000,- Ft
9.632,-Ft

8.ó40.000'- Ft
924.612,-Ft

7.715.328,-Ft
19.250.000,- Ft

Az e|végzett szźtmitts alapján megállapíthatő,hogy a becsült forgalmi éľték megha|adja a 8 évre
szttmitott, közos költséggel csökkentett bérleti díj osszegét, az e|idegenítés a, ollkotmáĺyzat
tészére megtérül, a helyiség elidegenítése magasabb bevételt eredményez, mint amenný a bérleti
díjból 8 éves időtartam a|att vźlľhatő, továbbá az épületben az önkormányzati tulajđonú albetétek
számakevesebb' mint 3 db.

A benýjtott iratok a|apjtĺn megállapítható, hogy akére|mező a nemzeti vagyonľó| szőlő 20I|. évi
CXCVI. törvény 3.$ (1) bekezdés 1. pontja szeľint átlźÍhatő szeÍvezetnek minosül. Az opten
Céglár tanúsága szerint ellene végľehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban.

A fenti ingatlan tekintetében, a benýjtott iľatok és az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás
céIjára szolgá|ő helyiségek elidegenítésének feltételeiľől szóló 32/f0I3' (VII. 15.) Budapest
Józsefuáros onkormányzati rendelet 5. $ (3) bękezdése alapján az e|idegenítéstkizárő feltétel csak
ahatározott idő tekintetében áll fenn, amely a|ő| a Tisztelt Bizottság felmentést adhat.

Javasoljuk a Tisztelt Bizottságnak, hogy a Budapest VIII., József krt. 26. szám a|atti fijldszinti
hatćttozott idejű béľleti joggal terhelt nem lakás célú helyiségľe fennálló elidegenitéstkiztlrő feltétel
alól a felmentést megadni szíveskedjen, tovttbbájáruljon hozzá az eladási aján|at bérlő részéľe
történő megküldéséhez, a vételárnak - az e|készült foľgalmi értékbecslés, valamint a3212013. (VII.
15.) számú önkormányzati rendelet 17. $ (1) bekezdése a|apján a forgalmi éľték 100 oÁ-ának

megfelelően_ 19.250.000'- Ft osszegben tciľténő közlése mellett.

II. A beterjesztés ĺndoka:

A kérelemmel kapcsolatos döntés meghozatalára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja' pénzügyi hatása:

Az eladással kapcsolatos döntés megllozatala pénzíjgyi fedezętet nem igénye|. Az elidegenítés az
onkoľmányzat szźlmtra kedvező, mert az onkoľmányzat terhére felmerülő, az épi|et fenntartásával
kapcsolatos közös költség fizetési kötelezettsége csĺikken.

IV. Jogszabályĺ környezetz

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céIjára szo|gá'|ő helyiségek elidegenítésének
feltételeiľől szóló 32/2013. (VII. 15.) számű rendęlet 2' $ (1) bekezdés értelmében a helýség
elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testtilet gyakorolja azzal, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorlására, a rendeletben meghatározott esetekben a Városgazdálkodási és

Pénzügý Bizottságot hatalmazza fel. A (2)bekezdés szerint a 100 millió Ft-ot meg nem haladó,
forgalmi értékű helyiség elidegenítése esetén a Yćlrosgazdálkodási és Pénzügý Bizottsźlg, ezen
értéken felül a Képviselő-testiilet döĺt az elidegenítésről és a vételárľól, továbbá dont az adásvételi
szerződésse|, továbbá annak módosításával és megszüntetésével kapcsolatos kéľdésekben, kivéve
azokat az esęteket, amikor a döntés az értékhatáľtól fi'iggetlenül a Képviselő-testtilet jogkore.

Helyiségek esetében a 12. $ (1) Đ pontja a|apjźtn az e|idegenítés előtt vizsgálni kell és az
elidegenítésľől és avételárcől szóló előterjesztésnek tartalmazniakel|, külĺjnĺjsen az előterjesztéstő|



számitott 5 éven belül bérbeadott helyiségek esetében a kĺizös költséggel cs<jkkentett bérleti díját 8
évre szźmítva, az 5 éven tul bérbeadott helýségek esetében 10 évre számitva.

Ahatttrozott idejű béľleti jogviszoný figyelembe véve a 32l20I3. (VII. 15.) szźlmí onkormányzati
rendelet 5' $ (1) d) pontja értelmében elidegenítést kizárő ok áll fenn, amely kiztrő ok alóli
felmentésről a rendelet 5. $ (3) bekezdése alapján a Tisztelt Bizottság jogosult dönteni.

A rendelet 5. $ (5) bękezdése a|ap1án a 3 hónapon tul bérbeadott nem lakás célú helýségek az
alábbi feltételek teljesülése esetén elidegeníthetőek:
- a helyiséget is magában foglaló, legalább 10 albetétből álló épületben az <jnkoľmányzati tulajdon

legfeljebb 3 albetét, vagy
- a helýséget is magában foglaló épületben az <jnkormányzatítalajdon mértéke 5 oÁ a|atti,vagy
- a helýség értéke nem haladja meg a 8 millió foľintot
- a csereszerzóđéssel értékęsítendő helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték különbözete

legfeljebb 8 millió forint.

A Rendelet 17. $ (1) bekezdése értelmében a helyiségvételéra a forgalmi éľték 100 oÁ-a. A' vételár
megfizetése a 19. $ (1) bekezdése alapján az adásvéte|i szęrzodés aláíľásával egyidejűleg történik.
A vételáľ egyösszegű megťrzetésének tekintendő, amennyiben a vevő a vételfuat banki hitelből
fizeti meg. Ez esetbęn az adásvételi szerzőđést 60 napos ťlzetési hatźtridő kikötése mellett
tulajdonjog fenntaľtással/fi'iggoben tartással kell megkötni a vételár |0 %o-ának adásvételj szęrzoďés
a|áirásával egyidejtileg töľténő megflrzetése mellett. A vételáľ banki hitelből töľténő megfizetése
esetén a 60 napos fizetési határidő az áI\ami elovásárlási jogról lemondó nyi|atkozat határidejének
|ejárttú kovető napon kezdődik.

Kéľem az alźbbi határ o zat j av asl at el fo gadás át.

Határozatijavaslat

..... év .......hó .....nap szźlmuVárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dönt' hogy

I) az ingatlan-nyilvántartásban a 34862l0lV6 he|yrajzi számon nýlvántartott, természetben a
Budapest VI[., József kÍt. 26. szźlm alatti ftildszinti, 59 m" alapterületű, határozott idejű bérleti
joggal terhelt nem lakás célú helýségre fennálló elidegenítéstkizárő feltétel alól felmentést ad,

Felelős: Kisfalu Kft. ĺigyvezető igazgatőja
Határido: 20|5, ápľilis 13.

2)hozzájáru| az ingatlan-nýlvántartásban a 34862l0lV6 he|yrajzi számon nýlvántartott,
természetben a Budapest VIII., József kĺt. 26. szám a|atti foldszinti, 59 m" alapterületrĺ
üzlethelýségre vonatkozó eladási ajźn|atbérIő részére töľténő megkiildéséhez, avéte|ámak, az
elkészült forgalmi értékbecslés, valamint a3212013. (VII. l5.) szźlmu önkormányzati rendelet 17.

$ (1) bekezdése a|apjźtn a forgalmi érték 100 oÁ-ában, azaz 19.250.000,- Ft összegben töľténo
közlése mellett.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2015' április 20.

3) felkéri a Kisfalu Kft-t a határozat szerinti eladási ajánlat kiktilđésére és az adásvételi szerződés
megk<itéséľe.



Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2015.június 30.

A döntés végrehajtásźÍvégző szęwezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő dontések esetén aze|őterjesztés
módjára: a honlapon

Budapest, 2015. március 25.
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