Budapest F6varos VIIL keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 6 . 02/ ,
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjeszto: Kisfalu Kt sz. napirend

ELOTERJESZTES

a Vérosgazdalkodasi és Pénztigyi Bizottsag 2015. aprilis 13-i iilésére

Targy: A Budapest VIIL, Jazsef kiirit 48. szam alatti, 35229/0/A/20 helyrajzi szami, hatirozatian
~ id6re sz016 bérleti joggal terhelt iizlethelyiség elidegenitése

Eldterjeszt6: Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 igazgatd

Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell tirgyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIIL, Jozsef korut 48. foldszint 3. szam alatti, 35229/0/A/20 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
32 m’ alapteriiletii, 220/10.000 tulajdoni hényaddal rendelkez6, utcai bejaratd foldszinti iizlethelyiségre
vonatkozéan az Onkorminyzat 2002. november 6-an kotott, hatdrozatlan idére szolo helyiségbérleti
szerzodést a Brothers Fawa 2000 Kkt-vel. 2012. majus 10-én jogutodlas folytan a Waiss Bt (képviseli: dr.
Hakimi Mirwaiss, cégjegyzékszam: 13-06-059053, addszam: 22367330-1-13) bérlével keriilt alairdsra
hatdrozatlan id6re sz616 bérleti szerz6dés, amely 2012. jinius 4-4n a Cubepress Kft. (képviseli: Banczi
Laszl6 Gydrgy, cégjegyzékszam: 01-09-980828 adoszam: 23187014-2-42), 2013. junus 12-én

egyéni vallalkozé (nyilvantart.szam: 32776938, adészam: bérlotarsitdsa miatt keriilt
modositasra. A heliiségben élelmiszer-, vegyeskereskedés-, palackozott szeszesital arusitis és biifé

miikodik ohanyéru-kiskereskedelemmel foglalkozik.

A bérlék 2015. janudr 27-én vételi kérelmet nydjtottak be, amihez a sziikséges mellékleteket (nullés bérleti
dij igazolast, hitelesitett bérleti szerz6dést) csatoltak.

Az ingatlan Budapest VIII keriiletében, a Csamok-negyedben, a Jozsef utca és a Harminckettesek tere
kozotti szakaszon helyezkedik el. Az utca nagy forgalmi, kornyezetében a szdzadforduld idején épiilt
lakdhazak, lizletek, kereskedelmi egységek talalhatoak, metréval, villamossal, busszal, trolival érhetd el. A
lakohaz a XX. szdzad elején épiilt.

A 32 m” alapteriiletii foldszinti ingatlan bejérata a koratrol nyilik, belmagassaga 4,20 m, helyiségei eladGtér
¢s raktarhelyiség. Az uzlethelyiséget gipszkarton fallal ketté vélasztottak, ezaltal egy dohanybolt és egy
vegyesbolt keriilt kialakitasra, mindkettd kiilon utcai bejrattal rendelkezik. Az iizlethelyiségben 4ram, viz
van bevezetve, fiitése nincs, melegvizvételi lehetSség nincs. A helyiségben konnyiiszerkezetes, elbonthaté
galériat épitettek, amelyen WC. és irodahelyiség kapott helyet. Az iizlethelyiség burkolatai kerdmialap, a
falak festettek, allapotuk kozepes. :

Az ingatlanra vonatkoz6 értékbecslést az URBS Ingatlan Kft. (Gy6rvéri Boldizsar) 2015. februar 10-én
készitette el. A Budapest VIIL, Jozsef korGt 48. foldszint 3. szdm alatti, 35229/0/A/20 helyrajzi sz4mu,
foldszinti ingatlan bekoltozheté forgalmi értéke 9.600.000,- Ft.Ssszegben (fajlagos ar: 300.500,- Ft/m?)
keriilt megallapitasra, és a fliggetlen szakértd 4ltal jovahagyasra. A nem lakis céli helyiség esetében a
vételar a beko6ltozhetd forgalmi érték 100%-a, azaz 9.600.000,- Ft.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

A Budapest VIIL., Jézsef korut 48. szdm alatti épiiletben talalhat lakésokat és nem lakas céljara szolgld
helyiségeket a Képvisel6-testiilet elidegenités érdekében 214/2013. (VL05.) szamii hatarozataval kijelolte.

A lakdépiilet tarsashdzza t6rténd megalakulasa az els$ adasvételi szerzédés megkotését kovetden 2015.
februar 2-4n val6sult meg, ez alkalommal hoztak hatdrozatot a kozos koltség mértékérdl.




A Budapest VIII., J6zsef korit 48. szam alatti, 32 m” alapteriiletii iizlethelyiség esetében, a 22 albetétbdl 4ll6
tarsashazban 17 db onkormanyzati tulajdont albetét van, amelyhez 7.904/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerzOdéssel keriilt meghatdrozasra, megallapitasanal csokkentd
tenyezd nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a fogyasztéi arindexnek
megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgalni.

2015. évben érvényes havi nett6 bérleti dij 6sszesen: 107.497,- Ft
A vizéraval rendelkezd albetét havi kozos koltsége: 10.340,- Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij (inflacio nélkiil szamolva): 12.899.640,- Ft
10 évre szamitott kdzos koltség (inflacié nélkiil szamolva): 1.240.800,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 11.658.840,- Ft
Forgalmi érték: 9.600.000,- Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megéllapithat6, hogy a becsiilt forgalmi érték nem haladja meg a 10 évre
szamitott, kozos koltséggel csokkentett bérleti dij Gsszegét, az elidegenités az Onkorményzat részére nem
tériil meg, a helyiség elidegenitése kevesebb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbél 10 éves
idotartam alatt varhatd.

A fenti ingatlan tekintetében, a benyujtott iratok és az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara
szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirl sz0l6 32/2013. (VIL15.) Budapest Jézsefvaros
Onkorményzati rendelet 5. § (1) bekezdésében foglalt nem lakas céli helyiség elidegenitését kizaré ok nem
all fenn. A (6) bekezdése alapjan a 3 éven til bérbe adott nem lakas céljara szolgilé helyiségek —
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitds alapjan az elidegenités
javara megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem iitkézik — tovabbi koriilmények vizsgalata nélkiil
elidegenithetdek.

A benytijtott iratok alapjan megéllapithat6, hogy kérelmezdk a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatS szervezetnek mindsiilnek.

Az Opten cégtar tantisiga szerint a tarsasag felszamolasi, végebszamolds, torlési és csdeljaras alatt nem 4ll,
ellene v¢grehajtas nincs folyamatban. Mérleg kozzétételi kotelezettségének eleget tett.

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithat6, hogy a becsiilt forgalmi érték nem haladja meg a 10 évre
szamitott, koz6s koltséggel csokkentett bérleti dij osszegét, ezért az elidegenités az Onkorményzat részére
nem tériil meg, ezért nem javasoljuk a helyiség elidegenitését a bérl6tarsak részére.

II. A beterjesztés indoka:

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités az
Onkorményzat szamara kedvezdtlen, mivel az elidegenités nem tériil meg. A tovabbiakban a bérlGtarsak

bérleti dijat fizetnek az Onkorményzat részére, amelynek Gsszege az elSterjesztés id6pontjaban 107.497,-Ft +
AFA/ho.

IV. Jogszabalyi kérnyezet:

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakis céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirsl
sz0l6 32/2013. (VIL 15.) szamii rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiség elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasdra, a rendeletben meghatdrozott esetekben a Varosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millid Ft-ot meg nem haladd, forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont
az elidegenitésrol és a vételarrdl, tovabba dont az adasvételi szerzddéssel, tovabba annak médositisaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl
fiiggetleniil a Képvisel6-testiilet jogkore.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgalni kell és az elidegenitésrél és a
vételarrdl sz6l6 elbterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az elSterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil




bérbeadott helyiségek esetében a kozds koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szdmitva, az 5 éven til
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A rendelet 5.§ (6) bekezdése alapjan a 3 éven til bérbe adott nem lakas céljara szolgalé helyiségek —
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitds alapjan az elidegenités
javara megtériil és az elidegenités egyéb jogszabalyba nem iitkdzik — tovabbi koriillmények vizsgalata nélkiil
elidegenithetek.

Kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
............ év .......hod .....nap szam\ Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy nem jarul hozz4a az ingatlan-nyilvantartasban a
35229/0/A/20 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Jozsef korit 48. szam alatti,
32 m’ alapteriiletii iizlethelyiségre vonatkozé eladasi ajénlat hatrozatlan idejii bérleti jogviszonnyal
rendelkez6 bérlbtarsak részére torténd megkiildéséhez.

Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2015. aprilis 20.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eloterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2015. aprilis 7.
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