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Táľgy: A Ruĺ|apest vT[ĺ.' .Iĺózsef kłiľrit 48. szám a|atfi, 352f9ĺ0tV20 helyľajzi számrĹ, hatáľozatlan
időľe szóló béľIeti joggal teľhelt ĺizlethelyiség elidegenítése

Előterjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó igazgató
Készítette: Mezei Iľén referens
A napirendet nyilvĺános Ĺilésen kell taľgyalni
Adöntéselfogadásĺáhozegyszeríiszavazatti|bbségszfü séges

Tisztelt Y árosgazdátlkodási és Pénztigyi Bizottság!

I. Tényál|ás és a dłintés tartalmának ľészletes ismeľtetése:

A Budapest VIII., József körut 48' ftjldszint 3. száľľ. a\atti, 35229l0lV20 heýrajzi számon nyilvĺántaľtott
3f m" a|apterületű, f20l|0.000 tulajdoni hrányaddal rendelkezo' utcai bejáratu ftĺldszinti iizlethelyiségľe
vonatkozóan az onkoľmányzat 200f. november 6-źn kötött, határozai|an időre szóló helyiségbeľĹeti
szerződést a Brothers Fawa 2000 Kkt-vel. 2012. május l0-én jogutódlás folytán a Waiss Bt (képviseli: dr.
Hakimi Mirwaiss, cégjegyzékszám: 13-06-059053, adőszźlm: 2f367330-|-13) bérlővel került a|áfuásra
határozat|an időľe szóló béľleti szerzódés, amely 20|2. jinius 4.rán a Cubepress Kft. (képviseli: Bĺánczi
Lźsz|őGyörgy,cégjegyzékszám:0|-09-980828adőszátm:f31870|4-2-42),fot:.;ĺou.|f:é"J_
egyéni vái|a|koző (nyilvántart.szám: 32776938, adőszźtm: bérlőtráľsíüása miatt kertilt

A bérlők 2015. január f7.én véte|i kérelmet nyujtottak be, amihez a sziikséges mellékleteket (nullás bérlęti
dij igazolást. hitelesített bérleti szerződést) csatolták.

Az ngat|an Budapest VIII. kerületében, a Csaľnok-negyedben, a József utca és a Harminckettesek teľe
közötti szakaszon helyezkedik e|. Az utca nagy forgalmú, környezetéb en a századlľoľduló idején épült
|akőházak, üzletek, kereskedelmi egységek ta|źihatőak, metróval, villamossal, busszal, trolival érhető ei. A
|akőhaz a XX. század elején épĺ'ilt.

A 32 m2 alapteriiletíĺ fiĺldszinti ingatlan bejárata a körufról nyílik, belmagasság a 4,20 m, helyiségei eladótér
és rakĺárhelyiség. Az uz|ethe|yiséget gipszkaľton fa|la| ketté vá|asztották, ezźt|tal egy dohánybolt és egy
vegyesbolt került kialakításrą mindkettő külön utcai bejźrattal rendelkezik. Az uztethe|yiségben źram, ia
van bevezetve, f,ĺtése nincs, melegvízvéte|i lehetőség nincs. A heýiségben könnyűszerkezetes, elbontható
galériát építettek, amelyen WC. és irođahelyiség kapott helyet. Az iizlethelyiség burkolatai kerátmia|ap, a
falak festettek, áIĺapotuk közepes.

Az ngat|anra vonatkozó étékbecs|ést az URBS Ingatlan Kft. (Győľvrári Boldizsár) 2015' februáľ 10-én
készítette el. A Budapest VIil., Józsęf körut 48. fiĺldszint 3. szátm a|atti, 35229/0/N20 he\yrajzi szźtmű,
ftildszinti ingatlan beköltözhető forgalmi értéke 9.ó00.000,. Ft'.Qsszegben (fajlagos ár: 300.500,- Ft/nŕ)
került megźl|apításrą és a fiiggetlen szakértő áLlrtal jóvźhagyáLsra..A nem lakás c,elú helyiség esetében a
vételĺár a beköltözhető forgalmi érték|00%-4 uu 9.600.000,- FĹ
A helyiség elhelyezkedése ľIVT területet nem érint.

A Budapest VilI., József köľút 48. számalatti épületben ta|á|hatő lakásokat és nem lakás céljrára szotgáúő
helyiségeket a Képviselő-testtilet elidegenítés érdekében 214/20|3. (VI.05.) száłműhatfuozatátval kijeltilta
A lakóépület tfusasházzá torténő megalakulĺása az e|so adásvételi szerződés megki'tését követően 20t5.
februrár 2-ián valósult meg, ez a|ka|omma|hoztakbatfuozatot a közös ki'ttség méľtékéről.
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A Budapest VIII', József körut 48. szám a|atti,3f mZ alapterületli iizlethelyiség esetében, aff albetétből álló
tlársashrázban 17 db önkormźnyzatlfu|ajdonú albetét van, ameĘhez7.904lI0.000 tulajdoni hányad taľtozik.

A helyiség bérlęti dija az érvényes bérleti szerződéssel keľi'ilt meghatźrozásra, megállapítrásánál csökkentő
tényező nem keľĹilt ťrgyelembe vételre. A helyiség bérleti díjának emelése évente a fogyasztői áľindexnek
megfelelő.

A helyiség esetében az e|idegenítés megtéľtilését 10 év tekintetében kell vizsgá|ni.
2015. évben éľvényes havi nettó bérleti díj összesen:
Avizőrźxa| rendelkező albetét havi közös költsége:
10 év alatt elérhetö bérleti díj (intláció nélkül számolva):
10 évľe szźtmitott közös kö,ltség (infláció nélkiil számolva):
Közös költséggel csökkentett béľteti díj (10 évľe):
Foľga|mi éľték:

107.497,-Ft
10.340,- Ft

12.899.640,- Ft
1.240.800,- Ft

11.658.840,- Fr
9.600.000,- F'r

Az e|végzett szźtmítás a|apjźn megállapítható, hogy a becstilt forgalmi érték nem haladja meg a 10 évre
számitott- koz<js költséggel csĺjkkentett bérleti díj összegét, az elidegenítés az tnkormĺányzat részére nem
térül meg, a helyiség elidegenítése kevesebb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti díjból 10 éves
időtaľtam a|att v árhatő .

A fenti ingatlan tekintetében, a benyújtott iľatok és az Önkorményzat tulajdonában áIló nem lakás céIjára
szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 3fĺ20|3. (VII.l5.) Budapest Józsefuráros
onkoľmányzati rendelet 5. $ (1) bekezdésében foglalt nem lakrás célú helyiség elidegenítésétkizźrő ok nem
áll fenn. A (6) bekezdése a|ap1źn a 3 éven tul bérbe adott nem lakás céljára szo|gźl\ő helyiségek _
amennyiben az elidegenítés ezen rendelet a|apjźn e|végzett megtértilési szźlmítts alapjan az elidegenítés
javttra megtériil és az elidegenítés jogszabályba nem ütközik - további körülmények vizsgźÄata nélkül
elidegeníthetőek.

A benyújtott iľatok alapjrán megállapítható, hogy kérelmezők a nemzeti vagyonľól sző|ő 20|1. évi CXCVI.
törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint éLt|áthatő szervezetnek minősülnek.

Az opten cég!ár tanúsága szerint atársaságfelszámolási, végełszĺmolás, törlési és csőde[iárás alatt nem áll,
ellene vuégrehajtas nincs folyamatban. Mérlegközzététe|i kötelezettségének eleget tett.

Az elvégzett számitás a|apjźn megállapítható, hogy a becsült forgalmi éľték nem haladja meg a 10 évre
szźlmított, közös költséggel csökkentett bérleti díj ĺisszegét, ezért. az elidegenítés az onkormányzatľészére
nem térül meg, ezért nem javasoljuk a helyiség elidegenítését a béľIőtĺársakrészére.

II. A beterjesztés indoka:

A kérelemmel kapcsolatos döntés meghozata|áraaYtrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság jogosult'

m. A döntés célja, pénziigyi hatása:

Az eladłással kapcsolatos döntés meghozata|a pénziigĺi fedezetet nem igénye|. Az elidegenítés az
onkormĺányzat szźlmźra kedvezőtlen, mivel az elidegenítés nem téľül meg. A továbbiakban a bérlőtiíľsak
bérleti díjat fizetnek az onkorm źnyzattész,ére, amelynek <ĺsszege az e|őterjesztés időpontjáb an I07 .497,-Ft +
AFA/hó.

fV. Jogszabályi kiiľnyezet:

Az onkorm ányzat fulajdonában álló nem |akás cé|jéra szolgáló helyiségek elidegenítésénęk feltétęleiről
sző|ó 32/2013. (VII. 15.) számú rendelet 2. $ (1) bekezdés értelmében a helyiség elidegenítésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testtilet gyakorolja azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlźsátra, a rendeletben meghat.ározott esetekben a Váľosgazdáĺkodĺási és Pénzügyi Bizottságot
hata|mazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millió Ftot meg nem haladó, forgalmi értékű helyiség
elidegenítése esetén aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Baottság, ezen éľtéken felül a Képviselő-testiilet dönt
az e|idegenítésről és a vételánó|, továbbá dönt az adásvételi szelződéssel, továbbá annak módosítiásával és
megszĺintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a döntés az érté]r,hatÁrtől
fliggetleniil a Képviselő-testiilet jogköre.

Helyiségek esetében a 12. $ (1) f) pontja alapjĺán az e|idegenités előt vizsgźůni kell és az e|idegenitésről és a
vételáról szóló előterjesztésnek tarta|maznia kell, kĺilönösęn az előterjesztést(5l számított 5 éven beliil



bérbeadott helyiségek esetébęn a közös kÓltséggel csökkentętt béľleti díját 8 évre számítvy az 5 éven tul
bérbeadott helyiségek esetében 10 évľe szźtmít,ła.

A rendelet 5'$ (6) bekezdése alapján a 3 éven tul béľbe adott nem lakĺás céljríra szolgáló helyiségek -
amennyiben az elidegenítés ezen rendelet alapján e|végzett megtéríilési szźmítźs alapjrán az elidegenítés
javára megtértil és az elidegenítés egyéb jogszabályba nęm titközik - további körtilmények vizsgáiata nélkĺil
elidegeníthetőek.

KéremazaĺáLbbihatározati javaslatelfogadását.

HatÁrozati javaslat

év.......hó.....nap szátműYárosgazdá|kodási ésPénzugyibizottságihatfuozat:

A Vrárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság ílry dĺjn| hogy nem járu|hozzá az lngat|an-nyílvántaľĹásban a
352f9l0/N20 helyľajzi számon nyilvantartott természetben a Budapest VilI., Jĺózsef kiiľút 48. szźlm a|atti,
32 m, a|apterületrĺ üzlethelyiségre vonatkoző e|adási ajźn\at hatźrozat|an idejiĺ bérleti jogviszonnyal
rendelkezo béľlotaľsak részér e toľténő megkiildéséhez.

Felelős: Kisfalu Kft. tigyvezeto igazgatőja
Hatźttidő: 20 1 5. április 20.
A döntés végľehajtását végző szervezęti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintó d<jntések esetén az eloterjesztés e|okészítőjének javaslata a kozzététe|
módjára: a honlapon

Budapest, 2015. április 7.

Kovács ottó
v agy ongazdálkodrási igazgatő
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