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Budapest Főváros VIII. keľület Józsęfuáros onkoľmiányzat Képviselő-testiiletének
Váľosgazđálkodási és P énzugyi Bizottsága

Előteľj esztő: Kisfalu Kft ....s2. napirend

ELóTERJEszTÉs
aYźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2015. április 13-i ülésére

Táľgy: A Budapest vT[I.' .Iĺízsef kiiľrit 48. szám alatti, 35229l0lVf0 he|yĘzi szĺímú helyisógľc
vonatkozó 205/2015. (m. 09.) számrú határozat visszavonása, és a Budapest VIII., Józief
kiiľrlit 48. szám a|ath,35229l0lV19 helyľajzi számű, hatźrozat|an időľe szĺóló béľleti joggal
teľhelt üzlethelyiség elidegenítése

Előterjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó vagyongazdálkodási igazgatő
Készítette: Mezei Irén referens
A napirendet nyilvrános ülésen kell tráľgyalni
A döntés elfo gadásah oz egy szeru szav azattöbb sé g szĺiksé ges

Tisztelt Városgazdálkodási és P énzugyi Bizottság!

I. Tényátlás és a dtintés tarta|mának ľészletes ismertetése:

A. Budapest VIII., József körut 48. ftildszint 3. szám a|atti, 35229/o/N20 he|yrajzi szźtmű, utcai bejráľatu,
32m. a|apterületű, 220/|0.000 tulajdoni hĺányaddal rendelkező üzlet megnevezésrĺ helyiségre vonatkozóan
Med Aranyhĺ Bt 20|4. szeptember 23. napjźn benyrijtott vételi kérelme a|apjźn, 2015. marcius 9. napjrán a
Vrárosgazdálkodási és Pénzüryi Bizottság 205/2oI5. (III.9.) szźlmű hatźrozatźtva| hozzájánllt az elaaasi
ajźn|at b ér|ĺł ńszére történ ő me gkü ldé séh ez a v éte|źr k<jz lé s e mel lett.

Az előterjesztés taľtalmazt4 hogy az lngat|anra vonatkozó értékbecs\ést az Avant.Immo Mérnöki és
Igazsźqslgsĺi Szakértői Kft. (Báľtfai Lászlő) készítette e| 20L4. október 2I-én. Az elkészült értékbecslés
tévedésből a ftildszint 3. szátm a|atti,35229/0lAl20 he|yrujzi szźtmű 32 mf alapterüIetíĺ nem lakás cé|jara
szolgáiő helyiség adatait tarta|mazt4 abér|o a valóságban a 35229/0/NI9 he|ytajzi szttmű, fiildszint 2. szátm
a|atti,37 ľrŕ alapteľĺiletiĺ helyiséget^használja. A tévedés részben abból ered, hogy a bérleti szerződés szerint
mindkét helyiség alapterülete 3| mf , és még nem szerepelt benne a bérelt helyiseg ingatlan-nyilvĺíntaľLásbeli
a|betét száma, ezért annak beazonosítása az a|apteríilet alapjĺán töľtént.

AhatÁĺozatijavaslatban tévesen keľült megllatározásraazingatlan adataiés vételára.

Az ngat|an javított éľtékbecslés a|apján a 35229l0/N19 helyrajzi szźtmű, 37 t alapteriiletrĺ helyiség
beköltözhető forgalmi éľtéke 11.910.000,. Ft összegben (fajlagos źlľ: 32I.878,- Ft/mz) terult megái|apitásr4
és a fiiggetlen szakétő źůtal jővźharyásľa. A nem lakás célú helyiség esetében a véte|źr a bik<iliozhető
forgalmi érték 100%-4 uu 11.910.000'. F.t.

A hibás értékbecslés 32 rlŕ-revetítve ái|apltottameg a helyiség foľgalmi éľtékét.

A helyiség bérleti díja az érvényes béľleti szerződéssel keľült meýatározLásrą megál|apításźnźt| csökkentő
tényezó nem került figyelembe vételre. A helyiség bérleti díjának emelése évente a fogyasztói łírindexnek
megfelelő.

A helyiség esetében az e|idegenítés megtérülését 10 év tekintetében kell vizsgálni.
2015. évben éľvényes havi nettó bérleti díj összesen: 55.810,- Ft
Avízóráva|rendelkező a|betéthavi közös költsége: 10.340,- Ft
10 év alatt elérhető bérleti dfi (infláció nélkül számo|va): 6.6g7.200,-Ft
ĺ 0 évre szátmitott közös költség (infláció nélkül szĺámolva): 1.240.800,- Ft
Kiiztis kiiltségge| csłikkentett béľleti díj (10 évľe): 5.456.400,. tr.t
Foľgalmi éľték t1.910.000'- Ft
Az elvégzett szźtmítás a|apjan megállapítható, hogy a becsiilt foľgalmi éľték megha|adja a 10 évre szétmított-
közös költséggel csökkentett bérleti dfi összegét, az e|idegenítés az onkormányzát részére megtérül, a
helyiség elidegenítése magasabb bevételt eredményez' mint amennyi a bérleti dijból 10 éves idótaiam a|att
váĺhatő'



A fenti ingatlan tekintetében, a benýjtott iratok és az onkormźnyzat tulajdonában álló nem lakás céIjĺáľa

szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről sző|ő 32l20I3. (VII.15.) Budapest Józsefuáros

onkormĺányzati ľendelet 5. $ (1) bekezdésében foglalt nem lakás célú helyiség elidegenítését kizaľó ok nem

áll fenn.

A benýjtott iľatok a|apjźn megállapÍtható, hory ak&e|mező anemzeti vagyonról szó|ó 2011. évi CXCVI.
t<irvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint źtt|źfthatő szervezetĺrek minősül.

Javasoljuk, hogy a Bżottság a205lf0I5. ([I. 9.) számú hatáĺozatźúvonja vissza.

Javasoljuk továbbĄ hogy a Budapest VIII., József körut 48. ťoldszint 2' szźlm a|atti ingat|an véte|fuát az

elkészült foľgalmi éľtékbecslés, valamint a 3212013. (V[. 15.) szátm'(l önkoľmłányzati rendelet 17. $ (1)

bekezdésę alapján a forgalmi éľték 100 %o-źtban, azaz 11.910.000,- Ft összegben hatźnozzameg.

II. A beteľjesztés ĺndoka:

A kérelemmel kapcsolatos döntés meghozata|ttraaYźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság jogosult.

m. A döntés célja' pénzügyi hatása:

Az eladrással kapcsolatos döntés meghozatala pénzĺJ;gyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités az

onkormányzat számtra kedvező, mert az onkoľmanyzat teľhére felmerülő, az épil|et fenntaľtásával

kapcsolatos közös költség fizetési kötęlezettsége csökken.

IV. JogszabáIyi köľnyezet:

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gá|ó helyiségek elidegenítésének feltételeiről
sző|ő 32/f013. (VII. 15.) számú rendelet 2. $ (1) bekezdés éľtelmében a helyiség elidegenítésével

kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testĺilet gyakorolja azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlásĺáľa" a rendeletben meghatiározott esetekben a Yźtrosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságot
hata|mazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millió Ft-ot meg nem haladó, foľgalmi éľtékiĺ helyiség
elidegenítése esetén a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság, ezen értéken felül a Képviselő-testiilet dönt

az elidegenítésről és a vételánól, továbbá dont az adásvételi szeľződéssel, tovźtbbá annak módosítlásával és

megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikoľ a döntés az érté|úat.ártő|

fiiggetlenül a Képviselő-testtilet j ogköre.

Helyiségek esetében a 12. $ (1) f) pontja a|apjźn az elidegenítés előtt vizsgźini kell és az e|idegenitésről és a

vételĺánól szóló előteľjesztésnek tartalmaznia kell, különösen tV előteľjesztéstő| szźtmltott 5 éven belül
bérbeadott helyiségek esetében a közös költséggel csökkentett bérleti dijáLt 8 évre számítvą M 5 éven tril
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szźtmift,la.

A rendelet 6. $ alapjrán a 3 éven tul bérbe adott nem lakás céljáľa szo|gźúő helyiségek -amennyiben az

elidegenítés ezen rendelet a|apjźn e|végzett megtéľülési szźtmitás alapjĺán az e|idegenítés javrára megtérül és

az e|idegenítés egyéb jogszabá|ybanem ütközik - további körülmények vizsgá|ata nélkül elidegeníthetőek.

A Rendelet 17. $ (1) pontja értelmében a helyiség véte|átra a forgalmi érték 100 %o-a. A vételĺáľ megťzetése a

19. $ (1) bekezdése a|apjźn az adásvételi szerződés a|éirźsźtva| egyidejűleg töľténik. A vételár eryösszegÍĺ
megfizďésének tekintendő, amennyiben a vevő a vételráľat banki hitelbó|fizetimeg.Ez esetben az adásvéte|i

szeruódést 60 napos fizetési határidó kik<itése mellett tulajdonjog fenntaľtiĺssal/fiiggőben taľtríssal kell
megköfui avéte|ár I0 oÁ-ának adásvételi szerződés a|áiĺásápa| egyidejiĺleg történő megťlzetése mellett. A
vételĺár banki hitelből tĺjrténő megfizetése esetén a 60 napos fizetési hatáľidő az tů|ami elővásrárlási jogról

lemondó nyi|atkozat hatĺáridej ének |ejźLťtźIt követő napon kezdődik.

Kéremaza|álbbihatÁrozati javaslatelfogadását.

Határozati javas|at

... év ... ....hó .....nap szátműYáĺosgazdźtlkodási és Pénzügyi bżottsági hatźrozat:

AYźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy
|.) u ingatlaĺr-nyilvántartásban a 35229/0lN20 he^|yrajzi számon nyilvántaľtott, természetben a Budapest

vm.; József ki'nĺt 48. szám alatti, 32 m2 alapterületíĺ üzlethelyiség elidegenítésére vonatkozó
20 5 / 20 I 5 . (m. 0 9' ) szémű hatźn ozatźlt vis szavonj a.



Felelős: Kisfalu Kft. üg;rvezeto igazgatőja
Hatĺáridő: 2015. ápľilis 13.

2.) hozzájátra| az ngatlan-nyi|vźntartásban a 35229ĺ0/N19 he|yrajzi számon nyilvantartott természetben a
Budapest VIII., József ki'nńt 48. szźm a|atti, 37 m, alaptertileťú üzlethelyiségre vonatkozó eladasi
ajźn|atbér|ő részére történő megkiildéséhez, a vételárnak, az elkészĹilt foľgalmi értékbecslés, valamint a
32/20B. Nn. 15.) számú önkormiányzati rendelet alapján a forgalmi érték 100 %o-ttbarl' azaz
11.910.000'- Ft összegben töľténő közlése me|lett.

Felelős: Kisfalu Kft' ügyvezető igazgatőja
Hatáľidő: 2015. ápľilis 20.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatźrozat szerinti eladási aján|at kiküldésére és az adĺísvéte|i szerzódés
megkötésére.

Felelős: Kisfalu Kft.. ugyvezető igazgatója
Hataľidő: 201 5. június 30.
A döntés végrehajtźsźúvégzó szewezeti erység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő dĺintések esetén az előterjesztés előkészltőjének javasĺata a közzététel
mődjáĺa:. a honlapon

Budapest, 2015. április 7.

tE
Kovács ottó

v agy on gazdálkodási igazgató
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