6.3

Eléterjeszté: Kisfalu Kt sz. napirend

Budapest F6varos VIII. keriilet J6zsefvaros Onkorményzat Képviselé-testiiletének
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

ELOTERJESZTES

a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. 4prilis 13-i iilésére

Targy: A Budapest VIIL., Jozsef kirat 48. szam alatti, 35229/0/A/20 helyrajzi szamu helyiségre
vonatkozo 205/2015. (III. 09.) szimu hatirozat visszavonasa, és a Budapest VIIL, Jézsef
koriat 48. szam alatti, 35229/0/A/19 helyrajzi szaimu, hatdrozatlan idére sz6l6 bérleti joggal
terhelt iizlethelyiség elidegenitése

Eléterjeszt6: Kisfalu Kft., Kovécs Otté vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell tirgyalni

A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIIL., Jozsef korit 48. foldszint 3. szém alatti, 35229/0/A/20 helyrajzi szémd, utcai bejarata,
32 m’ alapteriiletdi, 220/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd iizlet megnevezésii helyiségre vonatkozéan
Med Aranytii Bt 2014. szeptember 23. napjan benytjtott vételi kérelme alapjan, 2015. marcius 9. napjan a
Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 205/2015. (IIL9.) szdma hatérozataval hozzéjarult az eladasi
ajanlat bérlo részére torténd megkiildéséhez a vételar kozlése mellett.

Az elbterjesztés tartalmazta, hogy az ingatlanra vonatkozd értékbecslést az AvantImmo Mémndki és
Igazsagiigyi Szakért6i Kft. (Bartfai LaszI6) készitette el 2014. oktober 21-én. Az elkésziilt értékbecslés
tevedésbdl a foldszint 3. szém alatti, 35229/0/A/20 helyrajzi szamt 32 m” alapteriiletii nem lakas céljara
szolgal6 helyiség adatait tartalmazta, a bérl a valésagban a 35229/0/A/19 helyrajzi szamu, foldszint 2. szdm
alatti, 37 m” alapteriiletii helyiséget hasznalja. A tévedés részben abbél ered, hogy a bérleti szerz6dés szerint
mindkét helyiség alapteriilete 31 m% és még nem szerepelt benne a bérelt helyiség ingatlan-nyilvantartasbeli
albetét szdma, ezért annak beazonositasa az alapteriilet alapjan tortént.

A hatérozati javaslatban tévesen keriilt meghatarozésra az ingatlan adatai és vételara.

Az ingatlan javitott értékbecslés alapjan a 35229/0/A/19 helyrajzi szami, 37 m? alapteriiletli helyiség
bekoltzhetd forgalmi értéke 11.910.000,- Ft 5sszegben (fajlagos ar: 321.878,- Ft/m®) keriilt megallapitsra,
¢s a flggetlen szakértd altal jovahagyasra. A nem lakas céli helyiség esetében a vételir a beksltozhetd
forgalmi érték 100%-a, azaz 11.910.000,- Ft.

A hibés értékbecslés 32 m’-re vetitve allapitotta meg a helyiség forgalmi értékét.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerzddéssel keriilt meghatérozasra, megallapitasanal csokkentd
tényez0 nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dfjanak emelése évente a fogyaszt6i arindexnek
megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgalni.

2015. évben érvényes havi nett6 bérleti dij 5sszesen: 55.810,- Ft
A vizéraval rendelkez albetét havi kozos koltsége: 10.340,- Ft
10 év alatt elérheté bérleti dij (inflaci6 nélkiil szamolva): 6.697.200,- Ft
10 évre szamitott k6zos koltség (inflacid nélkiil szamolva): 1.240.800,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 5.456.400,- Ft
Forgalmi érték: 11.910.000,- Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithat6, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10 évre szamitott,
koz0s koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az Onkormanyzat részére megtériil, a
helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 10 éves iddtartam alatt
varhato.




A fenti ingatlan tekintetében, a benyfjtott iratok és az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljéra
szolgdlo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616  32/2013. (VIL15.) Budapest Jozsefvaros
Onkorméanyzati rendelet 5. § (1) bekezdésében foglalt nem lakas céla helyiség elidegenitését kizaré ok nem
all fenn.

A benyuijtott iratok alapjan megéllapithat6, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag a 205/2015. (IIL. 9.) szamu hatérozatat vonja vissza.

Javasoljuk tovabba, hogy a Budapest VIIL., Jozsef korat 48. foldszint 2. szam alatti ingatlan vételarat az
elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL 15.) szdm 6nkorményzati rendelet 17. § (1)
bekezdése alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 11.910.000,- Ft 6sszegben hatérozza meg.

II. A beterjesztés indoka:
A kérelemmel kapcsolatos déntés meghozatalara a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa:

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités az
Onkormanyzat szamara kedvezd, mert az Onkorményzat terhére felmeriils, az épiilet fenntartisaval
kapcsolatos kozds koltség fizetési kitelezettsége csokken.

IV. Jogszabalyi kérnyezet:

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolglé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz616 32/2013. (VIL 15.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiség elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorldsira, a rendeletben meghatarozott esetekben a Vérosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 milli6 Ft-ot meg nem haladd, forgalmi ért€k(i helyiség
elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont
az elidegenitésrdl és a vételarrdl, tovabba dont az adasvételi szerzbdéssel, tovabba annak mddositisaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatértol
fiiggetleniil a Képvisel$-testiilet jogkore.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités elott vizsgalni kell és az elidegenitésrdl és a
vételarrol sz6lo elSterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilsndsen az eléterjesztéstdl szdmitott 5 éven beliil
bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven til
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A rendelet 6. § alapjan a 3 éven tul bérbe adott nem lakéas céljara szolgdlo helyiségek —amennyiben az
elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas alapjan az elidegenités javara megtériil és
az elidegenités egyéb jogszabalyba nem iitkdzik — tovabbi koriilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetdek.

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar megfizetése a -
19. § (1) bekezdése alapjan az adésvételi szerz6dés aldirasaval egyidejiileg torténik. A vételar egydsszegil
megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevd a vételarat banki hitelbdl fizeti meg. Ez esetben az addsvételi
szerzbdést 60 napos fizetési hataridd kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal/fliggbben tartdssal kell
megkotni a vételar 10 %-anak adasvételi szerz6dés alairdsaval egyidejiileg t6rténd megfizetése mellett. A
vételar banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a 60 napos fizetési hataridé az éllami el6vasarlasi jogrol
lemondd nyilatkozat hataridejének lejartat kovetd napon kezdddik.

Kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
............ év .......ho .....nap szaml Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy
1.) az ingatlan-nyilvantartidsban a 35229/0/A/20 helyrajz1 szamon nyilvantartott, természetben a Budapest

VIIL, Jézsef korat 48. szam alatti, 32 m’ alapteriiletii iizlethelyiség elidegenitésére vonatkozé
205/2015. (II1.09.) szamu hatérozatat visszavonja.




Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2015. aprilis 13.

2.) hozzéjarul az ingatlan-nyilvantartasban a 35229/0/A/19 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Jozsef korat 48. szam alatti, 37 m” alapteriiletii iizlethelyiségre vonatkozé eladési
ajanlat bérl6 részére térténd megkiildéséhez, a vételarnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a
32/2013. (VIL. 15.) szdmh Onkorméanyzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-éban, azaz
11.910.000,- Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja
Hatarido: 2015. aprilis 20.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatarozat szerinti eladasi ajanlat kikiildésére és az adasvételi szerzodés
megkotésére.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezet igazgatdja

Hatarid6: 2015. janius 30.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elOkészitGjének javaslata a kozzététel
modjéra: a honlapon

Budapest, 2015. aprilis 7.
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Kovécs Ottd
vagyongazdalkodasi igazgatd
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