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A dontés elfogadédsahoz egyszerii szavazattsbbség sziikséges
Melléklet: 2 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

1.) A Budapest VIII.,qszém alatti, 34892/0/A/27 hrsz-4, 25 m*
alaptertilet(i, 1 szobas, félkomfortos, 154/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé lakdsra

vonatkozban az Onkormanyzat hatirozatlan idére szol6 lakdsbérleti szerz6dést kotott

2000. szeptember 20. napjan RN - v<glegesités jogeimen.

Bérlo P 2015. februar 24. napjan vételi szandéknyilatkozatot
nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a lakds megvésarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az
érvényes bérleti szerzodését, valamint a bérleti dij megfizetésérdl szo16 nullas igazolast.

A Budapest VIIL., (P em——— - alatti bérleményt HVT elbirds nem
érinti, ezért a Rév8 Zrt. allasfoglalésara nincs sziikség.

Bérl6 kérésére az Avant.Immo Mémoki és Igazsagiigyi Szakértdi Kft. (Bartfai Laszl6)
2015. marcius 18-4n elvégezte a lakdsra vonatkozd értékbecslést. Az értékbecslés és a
feliilvizsgalat alapjan a becsiilt piaci-, forgalmi érték 4.260.000,- Ft.

Fenti ingatlan tekintetében az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok elidegenitésének
feltételeirél sz6l6 33/2013. (VIL 15.) Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 7. §-
aban meghatédrozott elidegenitést kizaré okok nem 4llnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottsig jaruljon hozz4 a Budapest VIIL., “
szam alatti lakast bérlé brésze’re tortén6 eladast ajanlat
kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az el6terjesztés 1. szamu
mellékletében), valamint a 33/2013. (VIL. 15.) szimt 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) -
félkomfortos lakds esetére vonatkozé — bekezdése alapjén a forgalmi érték 25 %-anak

megfeleld 6sszegli, azaz 1.065.000,- Ft vételar megjelolése mellett.

2.) A Budapest VIIL, szam alatti, 35944/0/A/10 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 31 m"~ alapteriileti, 1 szobas, 77/10.000 tulajdoni hényaddal rendelkezd,
komfortos komfortfokozatli lakdsra vonatkozdan az Onkorményzat funkciévaltas utén,
hatérozott id6re, 2019. szeptember 30. napjaig érvényes lakdsbérleti szerz6dést kotott

2014. oktéber Z-ir;F éstérk’ikkel, azt kovetden, hogy a Tisztelt
Bizottsdg hozzajarult fenti nem lakas céli helyiség lakdssd torténd Atminsitéséhez.




Berlék a hozzdjarulasban eldirt, az atmindsitésre vonatkozé kotelezettségitknek eleget
tettek.

A Budapest VIII., _szém alatti épiiletben talalhat6 lakasokat és nem lakas
céljdra szolgalo helyiségeket a Képviseld-testiilet elidegenités érdekében kijellte.

A bériok, (R < QN 2015. janusr 15-én vételi széndéknyilatkozatot

nyUjtottak be a Kisfalu Kft-hez a lakds megvésarlasa érdekében. A kérelemhez csatoltak
az érvényes bérleti szerzodést, valamint a bérleti dij megfizesérdl szé6l6 nullas igazolast.

A Budapest VIII. szdm alatti bérleményt HVT elbirds nem érinti,
ezért a Rév8 Zrt. allasfoglalasira nincs sziikség.

Bérlok kérésére az Avant.Immo Kft. (Bartfai Lasz16) 2015. februdr 4. napjan elkészitette a
lakésra vonatkoz6 értékbecslést, amely alapan a fiiggetlen szakérté altal jovahagyott,
becsiilt piaci, forgalmi érték 4.890.000,-Ft.

Javasoljuk, hogy az Onkormanyzat adja meg az elidegenitést kizaro ok alél a felmentést,
mely alapjan nem elidegenithetd a lakds, amig hatarozott idére van bérbeadva. A kizaré
feltétel alkalmazasa al6l a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag adhat felmentést. Egyéb
az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok elidegenitésének feltételeirsl szolé 33/2013.
(VII. 15.) Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 7. § meghatdrozott elidegenitését
kizaré okok nem 4ll fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII.,m szam
alatti lakast bérl N -GNy <s7¢1c torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez,

az elkészilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az eldterjesztés 1. szamu
mellékletében), valamint a 33/2013. (VI 15.) szdmi Snkorményzati rendelet 19. § (3)
bekezdés c) pontja alapjan — hatarozott idére sz6l6an bérbeadott lakas esetére vonatkozé —
a forgalmi ért€k 95 %-anak megfeleld Osszegil, azaz 4.645.500,- Ft vételar megjelolése
mellett.

II. A beterjesztés indoka:

A lakasok elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalédra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlanok
értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut.

IV. Jogszabalyi kornyezet:

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok elidegenitésének feltételeit Budapest Jozsefvaros
Onkorményzatanak 33/2013. (VIL. 15.) szamu rendelete szabalyozza. A dontési jogkoroket a
fenti rendelet 2.§ (2) bekezdése hatirozza meg, amely szerint értékhatértél fiiggben a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg dont az elidegenitésrdl, tovdbba a 15. § (1)
bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag dontése alapjan
adhat6 ki a vevd részére.

Az elbvasérlasi jog gyakorldsa valamint a vételar megallapitdsa a 33/2013. (VIL 15.) szdma
onkormdnyzati rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (1) bekezdése alapjan torténik: Ha a lakés
az dllam tulajdonbol téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdondba, a bérlék
el6vasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast. ,,Ha a térités nélkiil az Onkorményzat
tulajdondba keriilt lakast az elévéasarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult jogcim
nelkili lakashaszndlé vésirolia meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a valdsdgos
komfortfokozat szerint komfortos, sszkomfortos lakds esetében a vételar a forgalmi érték
50 %-a.”




Az eldvasirlasi jog gyakorlasa valamint a vételar megéllapitasa a 33/2013. (VI 15)) szamu
Onkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (1) bekezdése alapjan torténik: Ha a lak4s
az allam tulajdonbol téritésmentesen kerillt az Onkorményzat tulajdondba, a bérlk
elovésarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast.

A rendelet 7. § (1) f) pontja és (3) bekezdése alapjan a hatdrozott idére vagy feltétel
bekovetkeztéig bérbe adott lakasokra vonatkozé elidegenitési tilalom aldl a Bizottsag
felmentést adhat.

Az elbvasarlasi jug gyakorlasa valamint a vételar megallapitasa a 33/2013. (V1L 15.) szamu
Onkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan torténik:
Ha a lakés az allam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkormaényzat tulajdonaba, a bérlék
eldvasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakést. A hatérozott idére szoléan vagy feltétel
bekdvetkezéséig bérbe adott lakast bérl6je részére a forgalmi érték 95 %-nak megfelelé
vételaron lehet eladni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

/2015. (...... ) szama Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dént, hogy

1.)
A. hozzajarul az ingatlan-nyilvantartisban a  34892/0/A/27 helyrajzi szdmon

nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL., szam alatti,
25 w’ alapteriileti, félkomfortos lakasra hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal
rendelkezd bérl6 részére torténd eladési ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL 15)
szamu Onkorményzati rendelet 19. § (1) bekezdésében, a félkomfortos lakas
crtékesitésére meghatdrozottak szerint, az elkészilt forgalmi értékbecslésben
megallapitott forgalmi érték 25 %-aval megegyezd osszegli, 1.065.000,- Ft vételar
kozlése mellett.

Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezet6 igazgatoja
Hatarid6: 2015. aprilis 20.

B. felkéri a Kisfalu Kft-t a hatarozat szerinti eladasi ajanlat kikiildésére, valamint az
adasvételi szerz6dés megkotésére.

FelelGs: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatoja
Hatarid6: 2015. janius 30.
2)
A.  az ingatlan-nyilvintartisban a 35944/0/A/10 helyrajzi szamon nyilvantartott,

természetben a Budapest VIIL., szam alatti, 31 m2
alaptertilet(i, hatdrozott idejli bérleti joggal terhelt lakdsra fennallé elidegenitést
kizaro feltétel alol felmentést ad.

Felelds: Kisfalu Kft. igyvezet igazgatoja
Hatarid6: 2015. aprilis 13.




B. hozzijarul az ingatlan-nyilvantartasban a 35944/0/A/10 helyrajzi szdmon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIIL., zam alatti, 31 m? alapteriiletii
lakésra vonatkoz6 eladasi ajanlat bérlok részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak, az
elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 33/2013. (VIL 15.) szdm@ 6nkormanyzati
rendelet 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan a forgalmi érték 95 %-dban, azaz 4.645.500,-
Ft 0sszegben torténd kaozlése mellett.

Felelds: Kisfalu Kft. {igyvezet6 igazgatoja
Hatérid6: 2015. 4prilis 20.

C. felkéri a Kisfalu Kft-t a hatdrozat szerinti eladasi ajdnlat kikiildésére és az adasvételi
szerz0dés megkotésére.

Felelds: Kisfalu Kft. igyvezet6 igazgatdja

Hatérid6: 2015. jinius 30. ,

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elokészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon :

Budapest, 2015. marcius 31.
' N

Kovacs Otté
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  KISFALU KFT
LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS ™~
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: R g !

JOGIKONTROLL: @ ¢

ELLENORIZTE;
DR. KOVACS GABRIELLA )
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BETERJESZTTRE ALKALMAS:

@ap,\ 2055 APR 07,

DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO A VAROSGAZD




L. szdmi melléklet

Jozsef utca 10. II. em. 28
Az ingatlan adatai
Bérlé neve, vételi kérelem Komfortfokozat Szoba- :
benyijtisinak datuma: Hrsz: m’ | Nyilvintart.szer szam: Miiszaki dllapot leirdsa:
2015. februar 24. 34892/0/A/27 25 félkomfortos 1 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérlé javara figyelembe vett
értéknoveld

Az értékbecsld altal megallapitott

Fajlagos m*

Ertékbecslés

beruhazais dsszege bekdltozheto forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
AvantImmo Kft.
- 4.260.000,- Ft 170.233,- Ft 2015. marcius 18,
Egyéb adatok
Vételar Onkormanyzati
(forgalmi érték (")nkorményzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
25 %-aban): albetétek szama hianyad feltétel fenndll-e: | kezdeményezése és jogcime :
onkormanyzat 2000. szeptember 20.
1.065.000,- Ft 6 (40) 12,17% IGEN/NEM altal/bérlé dltal véglegesités
Bérleti dij Ft/ hé | Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
+ Afa:
4.216,- Ft koltségelvii lakbér 6.375,- Ft megfeleld




2. szdmu melléklet

Orczy ut 45. alagsor 1.

Az ingatlan adatai
Bérlé neve, vételi kérelem Komfortfokozat Szoba-
benil’ll'tésénak datuma: Hrsz: m’ | Nyilvintart.szer | szdm: Miiszaki allapot leirdsa:
2015. januar 15. 35944/0/A/10 31 komfortos 1 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatrozott adatok

Bérlé javara figyelembe vett ,
értékndveld Az értékbecsld dltal megallapitott Fajlagos m’ Ertékbecslés
beruhazas dsszege bekéltézhetd forgalmi érték: ar: készitbje, és datuma:
Avant.Immo Kft
(Bartfai Laszlo)
4.890.000,- Ft 157.773,- Ft 2015. februar 4.
Egyéb adatok
Vételar (")nkorményzati .
(forgalmi érték (")nkormz’myzati tulajdoni Eladast kizaro Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
95 %-4ban): albetétek szama hanyad feltétel fenndll-e: | kezdeményezése és jogcime :
2014. oktdber 02.
O6nkorményzat bérbeadas funkcidviltis
4.645.500,- Ft 6(64) 8,17% IGEN/NEM altal/bérlé altal utin
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos kiltség: Fizetési moral:
Ft/ hé + Afa:
10.803,- Ft koltségelvii 5.740,- Ft megfeleld




