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Tisztelt Y źrosgazdźtIkodási és PénzĹigyi Bizottság l

I. Tényá|lás és a dłĺntés taľtalmának részletes Ísmeľtetése:

1.) A Budapest VI[., szám a|atti,
alapteľiiletií, 1
vonatkozőan az Önkorm ányzat hatáĺozat|arl

34892101 N27 brsz-tt, 25 mz
hányaddal rendelkező lakásra
lakásbéľleti szeruődést kdtött

tulajdoni
időre szóló

2000. szeptembeľ 20. napjánĘ a véglegesítés jogcímen.

Bérlő 2015. febľuír 24. ĺnpjan vételi szĺíndéknyi|atkozatot
nyújtottTe a Kisfalu Kfr-hez a lakás megvásaľlása érdekében. A kéľeletIhei csatolta az
érvényes bérleti szerződését, valamint a béľleti díj megfizetéséről szóló nullás igazolĺĺst.

A Budapest VIII.,Ěz,ám a|atti bérleméný HVT előínĺs nem
éľinti, ezért aRév9 Zrt. állásfoglďásłíra nincs sziikség.

Bérlő kéréséľe az Avant.Immo Mérnöki és Igazságĺigyi Szakéľtői Kft' (Báľtfai Lász|ő)
2015. marcius 18-án elvégezte a lakásra vonatkozó értékbecstést. Az éľtékbecslés és a
felülvizsgálat alapján a becsĹilt piaci-, forgalmi érték 4.260.000,- Ft.

Fenti ingatlan tekintetében az onkoľmányzat tulajdonában rá]ló lakísok elidegenítésének
feltételeiľőI sző|ó 33l20l3. (VII. 15.) Budapest Józsefuaros onkoľmányzati reńdelet 7. $-
ában meghatátozott eliđegenítéstkizarő okok nem állnak fenn.

tĐL*LL gLuLL! lfucĐL .,.-.,., E..=...._*I.* .t"o*"l ajaniat
kikiildéséhez, az elkésnj|t forgalmi éľtékbecslés (releváns adatok az előteľjes ztés |. szamíl
mellékletében), valamiĺt a3312013. (Vil. |5.) száműönkormányzati renáelet 19. $ (1) _
felkomfortos lakĺĺs esetére vonatkozó _ bekezdése ďapjĺán a forgalmi érték 25 %-anak
megfelelő ö'sszegű, azaz | .065 .000,- Ft v éte|ár megj elölése mellett.

2.)ABudapestVIII.,-szźlma|atti,35g44l0lNl0he|yrajziszíľnon
nyilvłántaľtott, 31 m' alapteľĹiletrĺ, 1 szobás, 77110.000 tulajdoni hĺányaddil iendelkező,
komfortos komfortfokozatű lakźsra vonatkozőaĺ az onkormányzat funkcióváltĺás utlín,
hatźlrozott időľe, 2019. szeptember 30. napjáig érvényes lakásbéľleti szeruődést kdtött
20|4. októbęľ 2-á"Jés|tbérlőkkel, aztkovetłien, hogy a Tisztelt
Bizottság hozzőljáruTt-fr-enti nem laEffi helyiség lakĺássá töľténő átnnňősítéséhez.



Bérlők a hozzájárulásban előírt, az átminősítésre vonatkozó kĺitęlezettsésiiknek eleset
tettek.

A Budapest VI[., lJ, szźm a\attí épületben talá|hatő lakasokat és nem lakiís
céljaraszo|gá|ő helyiségékď a Képviselő-testiilet elidegenítés érdekében kijelölte.

A bérlők, 

- 

é'Il 2}Is.januĺĺr 15-én vételi szandéknyi|atkozatot
nyujtottak be a Kisfalu Kft-hez a lakrĺs megvásźrléĺsa érdekében. A kérelemhez csatoltak
az érvényes béľleti szetződést, volamint a bórlcti díj mcgfizcsóről szóló nullas igazolást.

ABudapestvm.tszźtma|attibérleménýľIVTelőírásneméľinti,
ezértaRév9Zrt.állásfoglalásĺáľaffisszükség.

Bérlők kéréséľe az Avant.lmmo Kft. (Bártfai LászIő) 2015. februláľ 4. napjánelkészítette a
lakásra vonatkozó értékbecslést, amely a|apán a független szak&tő á|ta| jővzłlagyot,,
becstilt piaci, forgalmi érték 4. 890.000,-Ft.

Javasoljuk, hogy az Önkormányzat adja meg az elidegeníté st kizérő ok alól a felmentést,
mely alapjan nem elidegeníthető a lakás, amighattrozottiđőre van bérbeadva. A kizarő
feltétel alka|mazása alól a tulajđonosi jogokat gyakoľló bizottság adhat felmentést. Egyéb
az onkoľmányzat tulajdonábaĺr álló lakĺísok elidegenítésének feltételęiről sző|ő 33lfOI3.
(VII. 15.) Budapest Józsefuáľos onkormanyzatircndelet 7. $ meghatfuozott elidegenítését
kizań okok nem á1l fenn.

alatti lakástalatü laKast b.'l.ll-eslEészéľe történő eladási ajłĺnE_t kikEklásé
az elkészült foľgalmi értékbecslés (releváns adatok az előteriesztés 1. sz.1. szárrÍl
mellékletében), valamint a 3312013. (VII. 15.) szrámú önkormányzati ľendelet 19. $ (3)
bekezdés c) pontja a|apján_határozott időre szólóan bérbeadott lakĺĺs esetéľe vonatkozó _
a foľgaimi érték 95 %-ánďk megfelelő osszegű, azaz 4.645.500,- Ft vételar megjelĺilése
mellett.

II. A beteľjesztés ĺndoka:

A lakások elidegenítésével kapcsolatos döntések meghozata\fua aTisztelt Bizottság jogosult.

III. A dtintés céIja, pénzügyĺ hatása:

Az eladással kapcsolatos dĺintés meghozata\apénzťrgyi fęďezetet nem igényel. Az ingatlanok
éĺtékesítésévę| az onkormanyzat k<iltségvetési bevételhez jut.

IV. Jogszabályĺ kiiľnyezet:

Az onkormányzattulajdonában á||ő lakrísok elidegenítésének fettételeit Budapest Józsefviáľos
onkoľmanyzatźnak33/2013. (Vľ. 15.) szźműrendelete szabá|yozza. A dĺintési jogkĺiľĺiket a
fenti ľende|et f . $ (2) bekezdése hatźrozza meg, amely szeľint érté|úatáĺtől ftiggően a
Vaĺosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság dont az elidegenítésrőI, továbbá a 15. $ (1)
bekezdés a|apjźn az ę|adási ajanlat a fulajdonosi jogokat gyakoľló bizottsźlg döntése atapjan
adhatő ki a vevő részére.

Az elővásánlási jog gyakorlĺísa valamint a véte|źr megá||apítása a 33l2}1r3. (VII. 15.) számú
önkormányzati rendelet 9. $ (2) bekezdés és a 19. $ (1) bekezđése alapján t<iľténik: Ha a lakĺís
az áI|an tulajdonból térítésmentesen kerĹilt az Ölkormányzat fuIajdonábą a béľlők
elővásráľlási joguk a|apján vasĺĺrolhatjiík meg a lakást. 

',Ha a téľítés nélkiil az Önkoľmányzat
tulajdonába kertilt lakást az e|ővásźr|ĺĺsi jog jogosultją vagy az elhelyezésre jogosult jogcím
nélktili lakrĺshasznáIő vásátolja meg, a véte|ár a forgalmi éÍtśk 25 %,-a' a valóságos
komfortfokozat szennt komfoľtos, ĺĺsszkomfoľtos lakĺís esetében a vételźr a foľgďmi éľték
50 %o-a."



Az e|ővásátrlLási jog gyakorlása valamint a véte|ár megállapítĺĺs a a 33l20I3. (VII. 15.) számú
önkoľmányzati rendelet 9. $ (2) bekezdés és a 19. $ (1) bekezdése atapjrán töľténik Ha a lakás
az źilram tulajdonból téľítésmentesen keľütt az onkoľmĺĺnyzat fulajdonábą ą ber1ők
elővásríľlrísi joguk alapjźnvasĺĺľolhatjfü meg a lakast.

A rendelet 7. $ (1) f) pontja és (3) bekezđése alapján a hatźrozoľt időre vagy feltétel
bekivetkeztéig bérbe adott lakásokĺa vonatkoző e|íďegenítési tilalom alól a bizottság
felmentést adhat.

Az elóvásár{ási jug gyakorlása valamint a véte|fu megĺĺllapítĺĺsa a 33l20I'3. (VlI. 15.) sámú
önkoľmányzati ľendelet 9. $ (2) bekezdés és a 19. $ (3) bekezdés c) pontja alapjan iti'teĺr
Ha a lakás az állam tulajdonból térítésmentesen keriilt az onkoľměnyzattulajdońába, a bérlők
elővásaľlási joguk a\apján vĺĺsĺárolhatjfü meg a lakĺíst. Ahatźrozott időre szólóan vagy feltétel
bekövetkezéséig bérbe adott lakást bérlője részéľe a forgalmi érték 95 %o.nak ńegfelelő
vételiáľon lehet eladni.

Fentiek alapjarlkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

HATÁROZATI JAVASLAT

. . . . . ..l20I 5. (. . . . . . ) szĺímú Y árosgazđálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Viáľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dĺint, hogy

1.)

A. hozzájna| az ingatlan-nyilvĺíntartásbaĺl a 34892t0ĺN27 he|yrajzi számon
nyilvántaľtott, teľmészetben a Budapest VIil., szźlma|atti'
25m2alapteľ.iiletií,felkomfoitoslakásruhutffi,iđ"1tíbéľletijogviszonnyai
rendelkező bérlrő részére töľténő eladási ajan|at kiküldéséhez, a 33120|3. ryn. 15.)
szźlmű önkormiínyzati rendelet 19. $ (1) bekezdésében, a felkomfortos lakás
értékesítésére meghatározottak szerint, az elkészült forgalmi éľtékbecslésben
megállapított forgalmi érték zs%o-źlval megegyező összegű, 1.065.000,- Ft vételáÍ
közlése mellett.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezet(5 igazgatőja
Hatariđő: 20|5. ápri|is 20.

B. felkéľi a Kisfalu Kft-t a hatfuozat szeľinti eladĺási ajanlat kikiildésére, va|atnint az
adásvételi szerzódés megkĺitéséľe.

Felelős: Kisfalu Kft. iigyvezető igazgatőja
Hatĺĺľiđő: 2015.június 30.

2.)
A. az ingat|an-nyilvĺĺntarüásban a 35944/0lN|0 he|yrajzi számon nyilvántaľtott,

természetben a Budapest VIII., 

-zźtm 

alatti, 3| Ín2
alapteľülettĺ, határozott idejű béľletT joggal teľhelt -lakásra_fennálló eliđegenítést
klzźtrő feltétel alól felmentést ad.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezet(i igazgatőja
Hatándő: 2015. április 1 3.



B. hozzájźtrul .az ingat|an-nyilvantaĺĺĺsban a 35944|0INI0 he|yrajzi számon nyilvántartott,
teľmészetbenaBudapestYIil.,Tz,źlma|atti,3Im2alapteľĹi1etíĺ
lakrísra vonatkozó ela&ísi ajanlat berlők tészére tĺirténő megktildéséhez, a véte|źrnat az
elkészĹilt forgalmi éľtékbecslés, valamint a 33120|3. (VII. 15.) szźlmí önkormanyzati
ľendelet 19. $ (3) bekezdés c) pontja a|apjarl a forgalmi éľték 95 %o-ában, azaz 4.645.500,-
Ft ĺisszegben ttiľténő kĺizlése me||ett.

Felelős : Kisfalu Kft ' ügyve zető igazgatőja
Hatáľidő: f0L5. április 20.

C. felkéri a Kisfalu Kft-t a hatźrozatszeľinti eladási aiánlatkiküldésére és az adĺásvételi
szęr ző ďés me gköté s ére.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Hatĺĺľidő: 2015.június 30.
A döntés végrehajtásátvégzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét éľintő döntések esetén az előteľjesztés előkészití5jénekjavaslata a
ko zzététe| mő đj fu a: a honlap on

Budapest, 2015. március 3 l.

Kovács ottó
v agy angazdálko dási igazgatő
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I. sz m melléklet

íasef utca 10. il. em. 28

atlar

beny itásának dátuma:t
2015' február 24'

Itérló neve' vételi kéľelem

Béľló javáľa Íigyelembe vett
értéknłiveló

beľuházás łĺsszese

Vételáľ
(foľgalmi éľték
25 o/o.ában)':

Hľsz:

3489ft0/N27

1.065.000.- Ft
Béľleti 9íj Ft/ h

* Afa:

Ertékbecslésben meqhlrtáľozott adat

onkoľmányzati
albetétek száma

r adatai

m2

Az értékbecsló által megállapított
bekiiltiizhetó foľgalmLéľték:

4.216,-Ft

Komfo fokozat
Nyĺ|vántaľt.szeľ

f5

6 (40

Béľleti díj méľtéke:

frlkomfortos

Onkoľmányzatĺ
tulajdoni
hánvad

4.260.000,- Ft

koltségelvrĺ lakbéľ

Szoba-
szám:

12,T7%

I

Míĺszaki állanot leíľása:

Eladást kĺzáľĺí
eltétel fennáll.e:

Fajlagos m2
áľ:

Kiĺziis ktiltség:

énékbecslés szerint

IGEN/NEM

170.f33,-Ft

6.375,-Ft.

Ertékbecslés
készítóie, és dátuma:

EIidegenítés
kezdeménvezé

onkormányzat
á|taVbérl áiJrta|

Avant.Immo Kft.
f0I5.mźrcius 18'

Béľleti jogviszony kezdete

Fizetési morál:

2000. szeptembeľ 20.
végleoesífés

es

megfeleló



2. sz mił melléklet

orczv ut 45. alagsoľ 7.

Bérló neve, vételi kérelem

20l5. ianuáľ 15.

nak dátuma:

Béľló javáľa Íigyelembe vett

Az ingatlan adatai

35944t0tNr0

Béľleti díj
Ft/ h * Afa:

Önkoľmányzati
albetétek száma

Az értékbecsló által megá|lapított

10.803,- Ft

Komfortfokozat

lésben meghatáľozott adatok

bekłiltiĺzhetó foľgalrni érték:

Nvilvántaľt.szeľ

Béľleti díj mértéke:

koľmányzati
tulajdoni

4.890.000.- Ft

Eladásĺ; kizáril
fe|tétel fiennáll.e:

adatok

Míĺszaki állapot leírása:

éľtékbecslés szeľint

157 .773.- Ft

5.740,- Ft

Elidegenítés

Avant.Immo Kft
(Bártfai Lász|ó)
f0|5. február 4.

és dátuma:

Bérleti jogviszony kezdete

2014. oktőber 02.
bérbeadás funkciőváltás

után
F.ĺzetési moľál:


