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Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvéaros Onkorményzat Képviselo-testiiletének
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga

El6terjesztd: Kisfalu Kft.

ELOTERJESZTES
A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. 4prilis 13-i iilésére

Targy: Zenubia Keleti Elelmiszer Kft., valamint a Cz és Cz Kft. bérbevételi kérelme a
Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 125. szdm alatti iires, 6nkormanyzati tulajdoni nem
lakas céla helyiségre

Eldterjeszté:  Kisfalu Kft., Kovécs Otté vagyongazdilkodasi igazgato
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilt iilésen kell tirgyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormdnyzat tulajdondt képezi a Budapest VIII., Baross u. 125. szdm alatti, 35918/0/A/2
hrsz-d, utcai bejdratd, foldszinti, 20 m? alapteriileti nem lakds céld helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartisban tizlethelyiség besoroldssal szerepel.

Az Onkorményzati Hazkezel6 Iroda a helyiséget 2012. okt6éber 01-én vette birtokba. A birtokbavételi
jegyzOkonyv tantisiga szerint a helyiségben tisztasdgi festés, a berendezési tdrgyak pétldsa
(csaptelepek hidnyoznak), nyfldszarék mdzoldsa, ajtGlap pétldsa sziikséges (a helyiség redénnyel
lezart). A helyiség kozepes dllapotd, (3) besoroldsy, rendeltetésszerii haszn4latra alkalmas.

A vizérés helyiségre az Onkormanyzat k6zos koltségfizetési kotelezettsége: 4.800,- Ft/h6.

A Harun Hungary Kft. (cégjegyzék szam: 01-09-171936; székhely: 1214 Budapest, Szent L. u. 13.;
adészama: 24320821-2-43; képvisel6é: Abiad M. Yaser ligyvezetd) jelenlegi bérbevételi kérelmet
megeldzéen igényt nydjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség iroda céljara toérténd bérbevételének
tigyében. A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 1304/2014. (XII. 08.) sz4md hatérozatdban nem
jarult hozz4 a fenti helyiség Harun Hungary Kft. részére torténd bérbeaddshoz.

1.) A Zenubia Keleti Elelmiszer Kft. (székhely: 1089 Budapest, Baross u. 125.; cégjegyzékszadm:
01-09-186845; adészdma: 24870120-2-42; képviseli: Safie Maghairi Mohamed tigyvezetd) 2015.
februdr 04-én kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség iizlet (arab élelmiszerek
arusitdsa, szeszesital forgalmazdsa nélkiil), iroda és raktdrozds céljara torténé bérbevételének
tigyében. A kérelemhez sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajdnlatot nem
tartalmaz.

A benyujtott iratok alapjan megéllapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathaté szervezetnek mindsiil. Az Opten
Cégtar tantisdga szerint a tdrsasdg ellen végrehajtis-, cs6d- és felszdmoldsi eljards nincs
folyamatban. A Térsasag 2014. februdr 26-an keriilt a Cégbir6sidgon bejegyzésre.

2.) A Cz és Cz Kft. (székhely: 4400 Nyiregyhdza, Mosolygd A. u. 18.; cégjegyzékszdm: 15-09-
80413; ad6szam:24269812-2-15; képviseli: Czuczor Ménika €s Czuczor I1diké 6ndllé képviseletre
jogosult tigyvezetdk) 2015. mércius 30-4n kérelmet nytijtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség
telefon és tartozékainak értékesitése és szerviz céljra torténd bérbevételének kapcsan. A bérleti
dijat koz0s koltség Osszegen kérte megéllapitani, tekintettel erre véllalja sajat koltségén a
helyiségben a mellékhelyiség kialakitdsit, valamint a bejirati ajté javitdsit. Amennyiben a
helyiség k6zos koltségen torténd bérbeadisidhoz nem jarulnak hozza, kéri a felujitdsi koltségeinek
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bérbeszamitas Utjan torténd jovairdsat.




A benyujtott iratok alapjin megéllapithat6, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlithaté szervezetnek mindsiil. Az Opten
Cégtar tandsdga szerint a tirsasdg ellen végrehajtds-, csdd- és felszdmoldsi eljdrds nincs
folyamatban, tovdbb4 a tdrsasig a 2013. évi adébevalldsi kotelezettségének eleget tett. A
Cégbirdsdgon 2014. mércius 21-én keriilt bejegyzésre.

A Grifton-Property Kft. 2013. oktéber 25-én készitett és 2015. februdr 12-én aktualizalt értékbecslése
szerint a helyiség forgalmi értéke: 2.900.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével,
a helyiségben végezni kivint tevékenységhez (kereskedelem, iroda, raktdrozds) tartozd 8 %-os
szorzdval a szamitott havi nett6é bérleti dij: 19.333,- Ft.

Az iires legaldbb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij 6nkormédnyzati érdekbdl
legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij: 9.667,- Ft.

2L 2

Nem javasoljuk a helyiség bérbeaddsédra nyilvanos palyazat kiirdsdt, tekintettel arra, hogy a beadott
bérbevételi kérelmek alapjin egyértelmiien kivalaszthatS az 6sszességében kedvezébb ajanlat.

Javasoljuk a Budapest VIIL, Baross u. 125. szdm alatti, 35918/0/A/2 hrsz-G 20 m? alapteriiletii utcai
bejératu foldszinti nem lakds céld helyiség bérbeaddsat a Zenubia Keleti Elelmiszer Kft. részére (arab
élelmiszerek drusitdsa, szeszesital forgalmazasa nélkiil) iizlet, iroda és raktdr céljira, hatarozatlan id6re
30 napos felmondési hataridé kikotésével, a szamitott bérleti dijon, azaz 19.333,- Ft/h6 + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgiltatasi dijak Gsszegen, mivel a kérelmezének a szdmftott bérleti dijon van
lehetdség bérbe adni a helyiséget, mely az Onkormanyzat szdmdra elénydsebb.

Nem javasoljuk a helyiség csokkentett bérleti dijon torténd bérbeaddst, tekintettel arra, hogy a
helyiség kozepes miiszaki allapotd, a kérelmezd &ltal kért tevékenységekre minimélis feldjitdssal
alkalmas az utcai bejarattal rendelkez6 foldszinti helyiség.

Nem javasoljuk a Budapest VIIL, Baross u. 125. szdm alatti, 35918/0/A/2 hrsz-i 20 m* alapteriiletii
utcai bejaratd foldszinti nem lakds céld helyiség bérbeaddsit a Cz és Cz Kft. részére kozos koltség
Osszegen, tovibbd a szdmitott bérleti dfjon a helyiség felujitdsinak bérbeszamitassal torténd
figyelembevételével, mivel a kérelmezé ajanlata alapjdn az Onkorményzatnak kevesebb bevétele
lenne.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakds céld helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség bérbead4sat, mivel a miel8bbi bérbe addsbol befolyd bérleti dij fedezné az
Onkormanyzat kozos koltség kiaddsait, és plusz bevétele is szirmazna. A helyiség régéta iiresen all, és
a bérld a helyiség folyamatos karbantartdsdrél gondoskodna. Amennyiben nem adja bérbe a helyiscget
az Onkormanyzat, kiaddsként tovdbbra is kozos koltség fizetési kotelezettség terheli, €s a helyiség

allaga romlik.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljdra szolgél6 helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) szimd rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatirozott feladat- és hatdskdr megosztds szerint — Onkormdnyzati bérbead6i dontésre a
Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A Rendelet 7. § (1) ¢) bekezdése értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni,
ha az adott helyiségre 1 hénapon beliil tbb bérbevételi szdndék keriil benydjtasra, és a bérbevételi
szandéknyilatkozatok koziil nem vélaszthat6 ki egyértelmiien a legelénydsebb ajanlat.




A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél Gj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérél a bérld kivalasztdsa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorméinyzat részérél
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijdinak mértékét a KépviselS-testiilet hatdrozatidban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hatdskorrel rendelkez6 bizottsdg a bérbeadéi
dontés meghozatalakor a képvisels-testiileti hatdrozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a
kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Keépviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szdmu hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat €s a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizlt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgdl. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivént
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozdsa az utcai f6ldszinti helyiségben
végzendd szeszmentes kereskedelem 6%-os, az irodai, és raktdrozisi, valamint kereskedelem
tevékenységekhez tartozé szorzo 8 %.

A Képviseld-testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében az iires legaldbb 24 hénapja, nem hasznositott
netté 25 MFt alatti helyiség esetében a bérleti dij 6nkormdnyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal
csokkenthetd. A kedvezmény megdllapitdsandl nem lehet figyelembe venni azt az iddtartamot,
ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhat6 helyiségek listdjan.

A Képviseld-testilleti hatdrozat 5. pont p.) bekezdése értelmében, ha a helyiségben tobbféle
tevékenységet végeznek, a bérleti dij megéllapitdsindl azt a tevékenységet kell figyelembe venni,
amelynek alapjdn a 8. pont szerinti magasabb bérleti dij megallapithat6.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megelézbéen
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz0 elott egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot aldirni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy a fenti helyiség
bérbeaddsaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap) szamu Virosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsdgi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg ugy dont, hogy

1.) nem jarul hozz4 a Budapest VIII., 35918/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott, Budapest VIII,
Baross u. 125. szam alatt elhelyezkedd, 20 m? alapteriiletii, iires, onkorményzati tulajdond, utcai
foldszinti helyiség bérbeaddsihoz a Cz és Cz Kft. részére.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezeto igazgato
Hataridd: 2015. 4prilis 13.

2.) hozzdjdrul a Budapest VIII., 35918/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest VIIIL.,
Baross u. 125. szdm alatt elhelyezkedd, 20 m? alapteriileti, iires, onkormédnyzati tulajdony, utcai
foldszinti helyiség bérbeaddsihoz hatdrozatlan idore, 30 napos felmondasi hatédridé kikotésével, a
Zenubia Keleti Elelmiszer Kft. részére, izlet (arab élelmiszerek drusitdsa, szeszesital
forgalmazdsa nélkiil), iroda és raktdrozds céljara, 19.333,- Ft/h6 + Afa berleu + koziizemi- €s
kiilén szolgéltatasi dijak 6sszegen.

Felel6s: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgat6
Hatérid6: 2015. aprilis 13.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatdrozat 2. pontja szerinti bérleti szerzodés megkdtésére, amelynek
feltétele, hogy az Onkorminyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljira szolgdlé helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirél sz616 35/2013. (VI. 20.) szdmu Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését,




valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elétt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alirasat vallalja a leend6 bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft. igyvezeto igazgatd
Hatérido: 2015. junius 30.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossig széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. aprilis 7.
% - —
Kovacs Otté
vagyongazdalkodasi igazgat6
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