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Budapest Főváros VI[I. kerület Józsefváros onkormányzat Képviselő-testületének
Városgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottsága

Előterjesztő: Kisfalu Kft . .....s2. napirend

ELoTERJESZTÉS
A Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság 2015. április 13-i ülésére

Táľgy: Zenubia Keletĺ Élelmiszer Kft., valamint a Cz és Cz Kft. béľbevételi kéľelme a
Budapest VIII. keľiilet, Baľoss u. 125. szám alatti üľes, łinkoľmányzati tulajdonű nem
lakás célú helyĺségľe

Előterjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó vagyongazdálkodási igazgató
Készítette: Balog Erika referens
A napirendet nyílt ülésen kell tárgyalni
A dönté s e lfo gadásáh oz e gy szetú szav azatticbb sé g s zükséges

Tisztelt Váľosgazdálkodásĺ és Pénziigyi BÍzottság!

I. Tényállás és a diintés tartalmának ľészletes ĺsmeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest vI[., Baľoss u. 125. szám a|atti, 35g18ĺ0tV2
hrsz-ú, utcai bejiíratú, földszinti, 20 m2 alapterületű nem 

.lakás 
célri helyiség, amely az ingat|an-

nyilvántartásban üzlethelyiség besorolással szerepel'

Az onkormányzatiHázkezďrő koda a helyiséget fOIf' október 01-én Vette birtokba. A bitokbavételi
jegyzőkcĺnyv tanrisága szerint a helyiségben tisztasági festés, a berendezési táľgyak pótlása
(csaptelepek hiányoznak), nyí|ászárók mázolása, ajtő|ap pótlása szükséges (a helyiség redőnnyel
|ezfut). A helyiség közepes állapotú, (3) besorolású, ľendeltetésszenĺ haszná,|atra a|kalmas.

Avízórás helyiségre az onkormányzat kcizös költségfizetési kcitelezettsége:4.800,- Ft/hó.

A Haľun Hungary Kft. (cégiegyzék szám:01-09-171936; székhely: If1'4 Budapest, Szent L. u. 13.;
adószáma: 2432o8fI-2-43; képviselő: Abiad M. Yaser ügyvezető) jelenlegi bérbevételi kéľelmet
megelőzően igényt nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség iroda céljára torténő bérbevételének
ügyében. A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság I304lf0Í4. (X[. 08.) száműhatfuozatáłban nem
járu|thozzá a fenti helyiség Harun Hungary Kft. tészere torténő bérbeadáshoz.

1.) A Zenubia KeletÍ Élelmiszeľ Kft. (székhely: 1089 Budapest, Baľoss u. 1f5,; cégtregyzékszám:
01-09-186845: adószáma: f4870I20-f-4f; képviseli: Safie Maghairi Mohamed ügyvezető) f0I5.
február 04-én kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség iz|et (arab élelmiszerek
árusítiása, szeszesital forga|mazása nélktil), iroda és raktározás cé|jfua történő bérbevételének
ügyében. A kérelemhez szükséges iľatok becsatolásra kerültek' A kérelem bérleti díj ajánlatot nem
tartalmaz.

A benyújtott iratok alapján megállapítható, hogy a kéľelmező a nemzeti vagyonról sző|ó fO|I. évi
CxCvI. töľvény 3. $ (1) bekezdés 1' pontja szerint át|átható szervezetnek minosül. Az opten
Cégtár tanúsága szerint a társaság ellen végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs
folyamatban. A Társaság f0I4. február f6-án került aCégbíróságon bejegyzésre.

2.) A Cz és Cz Kft. (székhely: 4400 Nyíregyháza, Mosolygó A. u. 18.; cégsegyzékszá,m: 15-09-
80413; adőszám:24z698lf-2-Í5; képviseli: Czuczor Mónika és Czuczor Ildikó ĺinálló képviseletľe
jogosult ügyvezetők) 2015. mfucius 30-án kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség
telefon és tartozékainak értékesítése és szerviz cé|jára történő bérbevételének kapcsán' A béľleti
díjat közos költség összegen kérte megállapítani, tekintettel erre vál|a|ja saját költségén a
helyiségben a mellékhelyiség kialakítását, valamint a bejátrati ajtó javítását. Amennyiben a
helyiség k<izös költségen történő bérbeadásához nem járulnak hozzá, kéri a felújítási koltségeinek
b érb eszámítás Ĺltj án tcirténő j ó vá ír ását.



A benyújtott iratok a|apjátĺ megállapítható, hogy akére|mező anemzeti vagyonĺól szó|ő fo1I. évi
cxcvl. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint át|átható szervezetnek minősül. Az opten
Cégtá,r tanúsága szeľint a társaság ellen végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs
folyamatban, továbbá a társaság a 2013. évi adóbevallási kötelezettségének eleget tett. A
Cégbíróság on 2014. március 21 -én keľült bejegyzésre.

A Grifton-Property Kft' 2013. októbcr 2í-inké,szített és 2015. febľuár 12-én aktua|izáltértékbecslése
szerint a helyiség foľgalmi éľtéke: 2.900.000'. Ft. A forgalmi éĺék Í00 vo-á'nakfigyelembevételével,
a helyiségben végezni kívánt tevékenységhez (kereskedelem, iroda, raktározás) tartozó 8 ?o-os
szorzóva| a számitott havi nettó béľleti díj: 19.333'. Ft.

Az üres legalább 24 hónapja nem hasznosított helyiség esetében a béľleti díj önkormányzati éľdekből
legfeljebb 50 vo-ka| csökkenthető , Azígy csłikkentett nettó havÍ béľletÍ díj: 9.667,. Ft.

Nem javasoljuk a helyiség bérbeadására nyilvános pá|yázat kiírő'sát, tekintettel arra, hogy a beadott
bérbevételi kérelmek a|apjánegyételműen kiválasztható az összességében kedvezőbb aján|at.

Javasoljuk a Budapest VIII', Baross u. 125. szám a|atti,359l8l0lNf hĺsz-ú f0 ÍÍŕ alapterületű utcai
bejáratú földszinti nem lakás célú helyiség bérbeadás át a 7.enubia Keleti Élelmiszer Kft. részére (arab
élelmiszerek árusítása, szeszesitalforgalmazása nélktil) üzlet, iroda és raktár cé|jára,határozat|anidőĺe
30 napos felmondási határidő kikötésével, a számított bérleti díjon, azaz !9.333,- Ft/hó + Áfa bérleti +
közüzemi- és kĹilön szolgáltatási díjak cisszegen, mivel a kérelmezőnek a számított bérleti díjon van
lehetőség bérbe adni a helyiséget, mely az onkormányzat számára előnyosebb.

Nem javasoljuk a helyiség csokkentett bérleti díjon töľténő bérbeadást, tekintette| arra' hogy a
helyiség ktizepes műszaki állapotli, a kére|mező áita| kért tevékenységekre minimális felújítással
alkalmas az ltcai bej árattal rendelkező fö ldszinti hely iség.

Nem javasoljuk a Budapest VIII., Baross u. 125. szám alatti, 359l8l0lN2 hľsz-ú 20 Ífi alapterületű
utcai bejáratú földszinti nem lakás célú helyiség bérbeadásáĺ a Cz és CzKfL részére közös költség
összegen, továbbá a számított bérleti díjon a helyiség felújításának bérbeszámítással torténő
figyelembevételével, mivel a kére|mezó ajánlata a|apján az Önkormźnyzatnak kevesebb bevétele
lenne.

II. A beterjesztés Índoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadáshozbérbeadói döntés szükséges, amely döntés meghozata|ára a

Tisztelt Bizottság j ogosult.

III. A dłintés célja, pénziigyĺ haĹása

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását, mivel a mielőbbi bérbe adásból befolyó bérleti díj fedezné az

onkormányzat kcizcis költség kiadásait, és plusz bevétele is származna. A helyiség régóta tiresen áll, és

a bérlő a helyiség folyamatos karbantartásáról gondoskodna. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget

az onkormźlnyzat, kiadásként továbbra is k<izös költség fizetési kötelezettség terheli, és a helyiség

áil.aga romlik.

A határozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az tnkormányzat f0I5. évi bérleti díj

bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi kiirnyezet ismertetése

Az Onkormányzattulajdonában álló nem |akás cé|jára szo|gá'|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől

szó|ó 35t2o13. (vI. fO') szőĺmű rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a rendeletben

meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szeľint - cinkormányzati bérbeadói döntésre a

Y áłrosgazdál lkodási és Pénzügyi B izottságot j ogosítj a fel.

A Rendelet 7. $ (1) c) bekezdése értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapján lehet bérbe adni,

ha az adott helyiségre 1 hónapon belĹil tobb bérbevételi szándék keľül benyújtásra, és a bérbevételi

szándéknyilatkozatok közül nem választható ki egyértelműen a legelőnyösebb ajánlat.



A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján a bérleti díjról új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
méľtékéről a bér|ó kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat rész'érő|
történik .az aján|attétę|, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület határozatálban
megállapított bérleti díjak alapján kell meghatározni. A hatáskörrel rendelkező bizottság a bérbeadói
döntés meghozatalakor a képviselőtestületi határozatban foglaltaktól csak akkoľ téľhet el, ha a
kérelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A Képviselő-testület f48ĺf0I3. (VI. 19.) számú határozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatáľozat és a Kt. más hatżirozata szerint aktualizált
bekiiltözhető forgalmi érték szolrgátl. A határozat 8. pontja a|apjá,n a helyiségben végezni kívánt
tevékenység figyelembevételével történik a béľleti díj meghatározása az ltcai fĺjldszinti helyiségben
végzendő szeszmentes keľęskedelem 67o-os, az irodai, és raktálrozási, valamint kereskedelem
tevékenységekhez tartozó szorzó 8 vo.

A Képviselő-testületi hatáłtozat 8. a.) pontja értelmében az üres legalább 24hőnapja, nem hasznosított
nettó 25 MFt alatti helyiség esetében a bérleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb 50 vo-kal
cs<ikkenthető. A kedvezmény megáůIapítáĺsánál nem lehet figyelembe venni azt az időtartamot,
ameddig a helyiség nem szerepelt a béľbe adható helyiségek listáján.

A Képviselő-testületi határozat 5. pont p.) bekezdése értelmében, ha a helyiségben többféle
tevékenységet végeznek, a béľleti díj megállapításánál azt a tevékenységet kell figyelembe venni,
amelynek alapján a 8. pont szeľinti magasabb bérleti díj megállapitható.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bľuttó bérleti ddnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján kiłzjegyzó előtt egyoldalú k<itelezettségvállalási nyi|atkozatot aláírni.

Fentiek a|apjáłn kéľem a Tisztelt Yátosgazdátlkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap) számú Yáĺrosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dĺĺnt, hogy

1.) nem já,ľa|bozzá a Budapest VIII., 35918l0lN2 helyrajzi számon nyilvántartott, Budapest VIII.,
Baross u. 1f5. szám a|att elhelyezkedő, f0 fiŕ alapteľületű, üres, önkormányzati tulajdonú, utcai
földszinti helyiség bérbeadásához a Cz és Cz Kft. részére.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatő
Határidő: 2015. április 13.

2) hozzójárul a Badapest VIII., 35918l0lV2 he|yrajzi számon nyilvántartott, Budapest VIII.'
Baľoss u. 125. szám a|att elhelyezkedő,20m2 alapterületű, tiľes, ĺinkormányzati tulajdonú, utcai

foldszinti helyiség bérbeadásához határozatlan időre, 30 napos felmondási határidő kikotésével, a

Zenubia KeletÍ Elelmiszeľ Kft. részére, uz|ęt (arab élelmiszerek árusítása, szeszesital

forga|mazása nélktil), iroda és raktározás cé|jfua, |9.333,. Ft/hó + Áfa bérleti + közüzemi- és

ktilön szolgáltatási díjak összegen.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezeto igazgatő
Határidő: 2015. április 13.

3') felkéri a Kisfalu Kft-t a hatźrozat f. pontja szerinti bérleti szerződés lnegkötésére, anrelynek

feltétele, hogy az onkormányzat tulajdoná,,ban 6i1ró nem lakás cé|játa szo|gá|ó helyiségek

bérbeadásának feltételeirőI sző|ó 35/fOI3. (VI. 2o.) számű Budapest Józsefvárosi onkormányzati
rendelet 14. s (2) bekezdése a|apján 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését,



Valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kozjegyző előtt egyoldalú kotelezettségvállalási nyilatkozat
a|áírásált vállalja a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgató
Határidő: 2015. június 30.
A döntés végrehajtásáttvégző szervęzeti egység: Kisfalu Kft.

A lakosság széles korét érintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2015. áprl|is 7 .

Kovács Ottó.
vagyongazdálkodási igazgatő

KÉszÍľBľľB. KIsr.al-uKr.ľ
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