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Eléterjeszté: KisfaluKgt. . sz. napirend

Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

ELOTERJESZTES
A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. aprilis 13-i iilésére

Targy: HAZKEZELO és Epiiletiizemelteté Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet,
Baross u. 86. szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdonii nem lakas céla helyiségre

Eloterjeszt:  Kisfalu Kft., Kovacs Otté igazgato
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell tirgyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattSbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL., Baross u. 86. szam (bejérat a Sziiz utca felol)
alatti, 35527/2/A/75 hrsz-0, utcai bejaratt, foldszinti, 42 m* alapteriiletii nem lakds céla helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartasban iroda besoroléssal szerepel.

A Jozsefvarosi Vagyonkezeld Kft. a helyiséget 2010. augusztus 04-én vette birtokba. A birtokbavételi
Jegyzdkonyv tanisaga szerint a helyiségben vakolatjavitas tisztasigi festés, viz-, giz és a villany
halézat (villanyora leszerelésre keriilt) feliilvizsgalata sziikséges. A helyiség kozepes éllapoti, (3)
besorolasi, a villanyéra felszerelése utdn rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas.

A vizoras helyiségre az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 7.518,- Ft/ho.

A HAZKEZELO és Epiiletiizemelteté Kft. (székhely: 1087 Budapest, Berzsenyi D. u. 2. b. épiilet
II. 25.; cégjegyzékszam: 01-09-918545; addszadma: 14760271-2-42; képviseli: Biré Krisztina
ligyvezetd) kérelmet nytijtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség iroda céljara térténd bérbevételének
tigyében. A kérelemhez sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem
tartalmaz.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar
tanisaga szerint a tarsasig ellen végrehajtas-, cs6d- és felszamolasi eljards nincs folyamatban,
tarsasagi adobevallasi kotelezettségének 2011., 2012., és 2013. évben rendben eleget tett.

A Grifton-Property Kft. 2014. jalius 11-én készitett és 2015. marcius 02-4n aktualizalt értékbecslése
szerint a helyiség forgalmi értéke: 4.900.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével,
a helyiségben végezni kivant tevékenységhez (iroda) tartozé 8 %-os szorzdval a szimitott havi netto
bérleti dij: 32.667,- Ft.

Az lires legalabb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl
legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett nett6 havi bérleti dij: 16.333,- Ft.

Javasoljuk a helyiség bérbeadasit a HAZKEZELO és Epiiletiizemelteté Kft. részére iroda céljara,
hatarozott idére 2019. december 3 1. napjaig, a szamitott bérleti dijon, azaz 32.667,- Ft/h6 + Afa bérleti
+ koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 8sszegen.

Nem javasoljuk a bérleti dij csokkentését a helyiség kdzepes allapotara tekintettel.
IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céli helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.




III. A déntés célja, pénziigyi hatdsa
Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadésat, mivel a miel6bbi bérbe adasbol befolyd bérleti dij fedezné az

Onkormanyzat k6z6s koltség fizetési kotelezettségét, és plusz bevétele is szarmazna. A helyiség régéta
iiresen 4ll, és a bérl6 a helyiség folyamatos karbantartasarél gondoskodna.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kitelezettség terheli, és a helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezden befolydsolja az Onkorményzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirSl
sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskdr megosztds szerint — Onkorményzati bérbead6i dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz61é
1993. évi LXXVIIL toérvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozatiban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi
dontés meghozatalakor a képviselé-testiileti hatarozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a
kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselb-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdm@ hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozésa az utcai foldszinti helyiségben
végzendd irodai tevékenységhez tartozé szorzo 8 %.

A Képvisel6-testiilet 8. a.) pontja értelmében az iires legalabb 24 hénapja, nem hasznositott netté 25
MFt alatti helyiség esetében a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkentheto.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérl6 a bérleti szerz6dés megkétését megelzben
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd el6tt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairmni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 35527/2/A/75 helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest VIIL,
Baross u. 86. szim (bejarat a Sziliz utca fel6l) alatt elhelyezkedd, 42 m’ alapteriilet(i, iires,
dnkormanyzati tulajdonu, utcai foldszinti helyiség bérbeaddsahoz hatarozott idére, 2019.
december 31. napjaig, a HAZKEZELO és Epiiletiizemelteté Kft. részére, iroda céljara, 32.667,-
Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilén szolgéltatasi dijak dsszegen.

Felel6s: Kisfalu Kft tigyvezetd igazgato




Hatarid6: 2015. aprilis 13.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatarozat szerinti bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy
az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirsl szolé 35/2013. (VL. 20.) szamili Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. §
(2) bekezdése alapjan 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelel6 6vadék megfizetését, valamint a 17. §
(4) bekezdése alapjan kozjegyzo elbtt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja
a leend6 bérlo.

Felel6s: Kisfalu Kft {igyvezetd igazgato

Hatérido: 2015. aprilis 20.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a k6zzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. aprilis 7.

—~

Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgatd
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