
6.6',Budapest Fővĺáľos VIII. kerület Józsefuáros onkoľmányzat Képviselő-testiiletének
Y fu o s gazdálko dási é s Pénziigyi Bizottsárya

Előterjesztő: Kisfalu Kft . ....sz. naprľeno

ELŐTERJEszTÉs
AYátrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2015. április 13-i ülésére

Tátgyz lďÁzI<nzrcr-i os Epĺiletüzemeltető Kft. béľbevételĺ kéľelme a Budapest VIII. keľiilet,
Baľoss u. 86. szám alatti üres, łinkoľmányzati tulajdonú nem |alc{s célú helyiségľe
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Készítette: Balog Erika referens
A napirendet nyilvános ülésen kell tĺáľgyalni
Adöntéselfogadásáhozegyszeríiszavazattöbbségszükséges

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi BŁottság!

I. Tényállĺís és a diintés taľtalmának ľészletes ĺsmeľtetése

Az onkoľmányzattulajdonát képezi a Budapest VIII., Baľoss u. 86. szám (bejĺáľat aSzuzutca felől)
a|atti,35527t2/N7s hrsz-ú, úcai bejáratil' ťoldszinti' 42mf alapteľiiletĺĺ nem lakás célú helyiség,
amelyazngat|an-nyi|vátntartátsbaniľodabesorolássalszerepel'

A Józsefuĺáĺosi Vagyonkeze|óKft, a helyiséget 2010. augusńls 04-én vette birtokba. A biľtokbavételi
jegyzőkönyv tanúsága szeľint a he|yiségben vakolatjavítás tisztasági festés, viz-, gźa és a villany
hźiőzat (villanyóra leszerelésľe került) felülvizsgálata szükséges. A helyiség közepes állapotu, (3)
besoľolású, a villanyóra felszerelése után rendeltetésszeľÍĺ hasmá|atra alkalmas.

Avizőräs helyiségľe az onkoľmányzatközös költségfizetési kötelezettsége: 7.518,- Ft/hó.

A HÁzKEzELo és Épiiletüzemeltető Kft. (székhely: 1087 Budapest, Berzsenyi D. u. 2. b. épület
ru. 25.; cégsegyzékszźm: 01-09-918545; adőszźtma: |476027I-2-42; képviseli: Bíró Kľisztina
ügyvezető) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-heą a fenti helyiség iroda céljráľa töľténő bérbevételének
iiryében. A kéľelemhez szükséges iratok becsatolásra kerültek. A kérelem bérleti díj ajĺánlatot nem
tartalmaz.

A benyujtott iratok alapján megállapíthatő,hogy akére|mező a nemzeti vagyonról szőIő 20II. évi
CxCu. töľvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint átlráthatő szeľvezetnek minősül. Az opten Céglár
tanúsága szerint a táľsaság ellen végrehajtĺás-, csőd- és felszĺámolási eljárás nincs folyamatban,
társasági adóbevallási kötelezettségének 20II.,2012., és2013. évben rendben eleget tett.

A Grifton-Properly Kft. 2014. július 1l-én készített és 2015' március 02-án aknn|izá|t értékbecslése
szeľint a helyiség foľgalmi éľtéke: 4.900.000'. Ft. A foľgalmi éľték |00 %-źnak ťlgyelembevételével,
a helyiségben végezľj kívánt tevékenységhez (irođa) tartozó 8 %-os szorzőva| a szálmított havi nettó
béľleti i|ijz 32.667,. Ft.
Az üres |ega|źtbb 24 hőnapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj önkormányzati érdekből
legfeljebb 50%-ka|csökkenthető.Azigy csökkentettnettóhavibérletidíj:16.333,-Ft.

Javasoljuk a helyiség bérbeadását atljĺzI<nzEló és Épületiĺzemeltető Kft. részéte iroda cé5.áľą
határozottidore2lI9.december3I.napjáig,aszźmitottbérleti díjon,azaz32.667,-Ftlhó+Áfabérleti
+ közüzemi- és ktilön szo|gáitatási díjak összegen.

Nem javasoljuk a bérleti díj csökkentését a helyiség közepes źi|apotźtratekintettel.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés szükséges, amely döntés meg$ozata|ára a
Tisztelt Bizottság jogosult.



m. A döntés célja' pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség bérbęadását, mivel a mielőbbi bérbe adásból befolyó bérleti dij fedené az
onkormanyzat közös költség fizetésikötelezettségét, és plusz bevétele is szźrmazla. A helyiségrégőta
üľesen áll, és a bérlő a helyiség folyamatos kaľbantaľŁásáľól gondoskodna.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadźsként továbbra is közös költség
fizetési kötelezettség terheli, és a helyiség á'|laga ľomlik.

A hatfuozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormźnyzat 2015. évi béľleÍi díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénnigyi fedezetet nem igényel'

fV. Jogszabályi ktĺľnyezet ismeľtetése

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljara szolgáló helyiségek bérbeadásráĺrak feltételeiről
sző|ő 3512013. (u. 20.) szź.mrű rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. _ a rendeletben
meghatározott feladat- és hataskoľ megosztiís szerint - önkoľmanyzati bérbeadói döntésre a
Y ár o sgazdálko dási é s Pénzügyi B izottságot j o go s ítj a fe l.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|idegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. évi Lxxvn. t<ĺrvény 38. $ (l) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apjźtn a bérleti díjról új béľbeadás esetén a helyiség bérleti díjanak
méľtékéről a bérlő kivźt|asztása soľán kell megáIlapodni. Amennyiben az onkormĺínyzat részérő|
töľténik az ajźnlattéte|, a helyiség bérleti díjának méľtékét a Képviselő-testtilęt hatźrozatźtban
megállapított bérleti díjak alapján kell meghatálrozni. A hatáskörrel rendelkező bizottság a bérbeadói
d<jntés meg}lozata|akor a képviselő-testĺileti hatźrozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a
kérelmező bérleti díj ajanlatot tett.

A Képviselő-testtilet 248/20|3. (VI. 19.) számű határozatának II. fejezet 7. pontja éľtelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen haĹározat és a Kt. más hatáĺozata szerint a|<tw|izá|t

beköltözhetó foľgalmi érték szo|gźtl. A hatráľozat 8. pontja a|apjźln a helyiségben végezni kívánt
tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj meghatározása az utcai ftjldszinti helyiségben
végzendő irodai tevékenységheztartoző szorzó 8 %o.

A Képviselő-testĺilet 8. a.) pontja értelmében az iiľes legalább 24 hőnapja, nem hasznosított nettó 25

MFt alatti helyiség esetében a bérleti díj önkoľmrányzati érdekből legfeljebb 50 %-ka| csökkenthető.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjźtn a leendő bér|ő a béľleti szerződés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján közjegyző előtt eryoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozatota|áńmi.

Fentiek a|apjan kérem a Tisztelt Yźtrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedj en.

Hatáľozatijavaslat

...év. (...hó....nap). szátrĺúYźrosgazdátlkodási és Pénzügyi bizottsági hatźtrozat:

A Vĺáľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsägúry dönt, hogy

I.) hoaójúrul a Budapest VIII.' 35527I2/N75 he|yrajzi számon nyilvrántaľtott, Budapest VIII.,
Baľoss u. 8ó. szźm (bejźtat a Szúz utca felől) alatt elhelyezkedő, 42 m2 alapterülehí, üres,

önkormányzati tulajdonú,' utcai ftjld-szinti helyiség bérbeadásához hatźtrozott időre, 2019.
december 3I. napjźtig, alł'iĺzl<nzElo és Epĺiletüzeme|tető Kft. részére, iroda cé|jára,32.667,-
Fťhó + Afa bérleti + közüzemi- és külön szo|gtůtaÍási díjak összegen.

Felelős: Kisfalu Kft üg5rvezető igazgatő



HaŁáľidő: 2015. április 13.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatźtrozat szerinti bérleti szerzodés megkötésére, amelynek feltétele, hogy
az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljĺáľa szoIgźiő helyiségek bérbeadásanak
feltételeiről sző|ő 35/2013. (VI. 20) szźmű Budapest Józsefuárosi onkormányzati rendelet 14. $
(2)bekezdése alapján 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék megflzetését' valamint a 17. $
(4) bekezdése alapján kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyL|atkozat a|źnrźsźú. vźů|a|ja

a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft iigyvezető igazgatő
Hatáľidő: 2015. április 20.
A döntés végrehajtását végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjáľa
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. ápril'is 7.

Kovács ottó
v agy ongazdálkodási igazgatő
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