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El6terjeszt6: Kisfalu Kft. eeeeeraea sz. napirend

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsaga

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. 4prilis 13-i iilésére

Targy: GL Building Corporation Kft., valamint KaszanitzZky Anna egyéni vallalkozé
bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Brody Sdndor u. 36. szam alatti iires
onkormanyzati tulajdont helyiségek vonatkozasiban

Eléterjesztd: Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 igazgatod
Készitette: ~ Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényéllés €s a dontés tartalmanak részletes ismertetése
A.

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 36492/0/A/2 helyrajzi szamon
nyilvéntartott, a Budapest VIIL, Brédy Séndor u. 36. szam alatti, 95 m> alapteriiletdi, utcai
bejératd, f6ldszinti nem lakds celu helyiség. Az ingatlan-nyilvantartisban iizlet besorolassal
szerepel.

‘Az Onkorményzati Hazkezelé Iroda a helyiséget 2013. oktGber 31-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tantisiga szerint a helyiség kisebb felujitast igényel, (4)
besorolast, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utdn az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 17.100,-
Ft/ho.

A GL Building Corporation Kft. (cégjegyzékszam: 01 09 201978; székhely: 1214
Budapest, Ovoda u. 3. fszt. 2.; adoszam: 25137242 2 43; képviseld: Lazar Sandor Attila
tigyvezetd) 2015. februar 16-an bérbevételi kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség palackozott italok kereskedelme (szeszérusitissal) és raktdrozas céljara torténd
bérbevétele kapcsdn. A sziikséges iratok (Cégkivonat, Alalra51 Cimpéldéany) becsatolasra
kertiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A benyujtott iratok alapjan megdllapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz6ld
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezetnek mindsiil.
Az Opten Cégtar tantisaga szerint a tarsasag ellen végrehajtas-, cs6d- és felszamolasi eljaras
nincs folyamatban, tarsasagi adébevallasi kotelezettségének 2015. évben kell el6szor eleget
tennie, tekintettel arra, hogy a Térsasag 2015. februar 06-4n Keriillt bejegyzésre a
Cégbirosagon.

A Grifton Property Kft. 2014. december 30-an késziilt, és 2015. marcius 02-4n aktualizalt
értékbecslés alapjan a helyiség forgalmi értéke: 16.900.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-
dnak figyelembevételével, az utcai foldszinti helyiségben végezni kivant tevékenységhez




(kereskedelem, raktar) tartozd 8 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij: 112.667,-
Ft.

Az iires legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott helyiség esetében a
bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az igy cstkkentett
nett6 havi bérleti dij: 78.867,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat a GL Building Kft. részére,
tekintettel arra, hogy az Onkorményzat a Képviselé-testiilet 40/2015. (I 19.) sz4mut
hatdrozata alapjan a Palotanegyedben Galéria negyed kialakitdsat tervezi és még nem
sziilettek meg az 6nkormanyzati tulajdont helyiségekkel kapcsolatos dontések.

B.

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 36492/0/A/3 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, a Budapest VIIL, Brédy Sandor u. 36. szadm alatti, 41 m” alapteriiletdi, utcai
bejaratt, foldszinti nem lakés céli helyiség. Az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolassal
szerepel.

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2014. november 17-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanfisaga szerint a helyiség felgjitandd, (2) besorolast,
rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas.

A vizéra nélkilli helyiség utdn az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
14.760,- Ft/hd.

1.) A GL Building Corporation Kft. (cégjegyzékszam: 01 09 201978; székhely: 1214
Budapest, Ovoda u. 3. fszt. 2.; adészam: 25137242 2 43; képviseld: Lazar Sandor
Attila tigyvezet6) 2015. februar 16-an bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-
hez a fenti helyiség iroda és raktar céljara t6rténd bérbevétele kapcsan. A sziikséges
iratok (Cégkivonat, Alairasi Cimpéldany) becsatolasra keriiltek. A kérelem bérleti dij
ajanlatot nem tartalmaz.

A GL Building Corporation Kft. bérbevételi kérelmet nytjtott be az ugyanebben a
tarsashazban 16v6 36492/0/A/2 hrsz-a 95 m? alapteriiletdi iires onkormanyzati tulajdonu
nem lakas célu iizlethelyiségre, palackozott szeszesitalok forgalmazasa ¢s raktirozésa
céljara.

A benyfjtott iratok alapjan megéllapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz61é
2011. évi CXCVL t6rvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek
mindsiil. Az Opten Cégtar tanusdga szerint a tarsasag ellen végrehajtas-, cséd- és
felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi adobevallasi kotelezettségének 2015.
évben kell elészor eleget tennie, tekintettel arra, hogy 2015. februar 06-an keriilt
bejegyzésre a Cégbirdsagon.

2.) Kaszanitzky Anna egyéni villalkozé (nyilvantartasi szama: 22082080; addszéma:
60683168142; székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 78. 3. 27.; vallalkozo6i
tevékenységének kezdete: 2010.12.08.) 2015. februdr 23-an kérelmet nyujtott be a fenti
helyiség bérbevételére a Kisfalu Kft-hez, lampa készité miihely céljara. A sziikséges irat
becsatolasra kertilt. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A Grifton Property Kft. 2014. december 30-an késziilt értékbecslése szerint a Budapest VIIL.,

Brody Séandor u. 36. szam alatti, 36492/0/A/3 hrsz-u 41 m? alapteriiletii utcai bejaratd,
foldszinti nem lakas célu helyiség forgalmi értéke: 9.500.000,- Ft.




A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai foldszinti
helyiségben végezni kivant tevékenységhez (iroda, raktér) tartozo 8 %-os szorzéval szamitott
havi nett6 bérleti dij: 63.333,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat sem a GL Building Kft., sem
Kaszanitzky Anna egyéni villalkozé részére, tekintettel arra, hogy az Onkorményzat a
Képviseld-testiilet 40/2015. (II. 19.) szamu hatdrozata alapjan a Palotanegyedben Galéria
negyed kialakitasat tervezi és még nem szilettek meg az Onkormdényzati tulajdont
helyiségekkel kapcsolatos dontések.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A helyiségek hasznositasaval kapcsolatosan az Onkormanyzatnak tervei vannak, amelynek
megvalositasaig kiadasként havonta kozos kéltség fizetési kitelezettsége keletkezik.

A bérbeadés negativan befolyéasolja az Onkorményzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirél sz616 35/2013. (VL. 20.) szama Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatéskor
megosztas szerint — Snkorményzati bérbead6i dontésre a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0 bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékér6l a bérlé kivalasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatarozatdban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsdg a
bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltakt6l csak akkor
térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL 19.) szamu Képvisel6-testiilet hatarozatanak IL. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint
‘aktualizalt bek6ltézhet6 forgalmi érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatérozasa, amely alapjan az iroda,
kereskedelem és raktar tevékenységhez tartozé szorzé 8 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendé bérld a bérleti szerz6dés megkdtését
megel6z6en koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjdn kozjegyzé el6tt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy




1.) nem jdrul hozzd a Budapest VIIL., 36492/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, a
Budapest VIIL, Brédy Sandor u. 36. szdm alatt talalhato, 95 m’ alapteriiletd, iires,
Onkormanyzati tulaJ donu, utcai bejaratu, f6ldszinti nem lakéas céli helyiség bérbeadasahoz
a GL Building Corporation Kft. részére.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja
Hataridd: 2015. aprilis 13.

2.) nem jdirul hozzd a Budapest VIIL., 36492/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, a
Budapest VIIL, Brédy Sandor u. 36. szam alatt talalhato, 41 m* alapteriiletd, iires,
Onkormanyzati tulaJdonu utcai bejarata, foldszinti nem lakéas céli helyiség bérbeadasahoz
a GL Building Corporation Kft. részére.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja
Hatérid4: 2015. aprilis 13.

3.) nem jdrul hozzd a Budapest VIIL., 36492/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvéntartott, a
Budapest VIIL, Brédy Sindor u. 36. szam alatt talalhato, 41 m? alapteriiletd, iires,
Onkormanyzati tulaJ dont, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas célu helyiség bérbeadasihoz
Kaszanitzky Anna egyéni vallalkozé részére.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatoja

Hatérid6: 2015. aprilis 13.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. marcius 26.

L~

Koviacs Otto6
vagyongazdalkodési igazgatd
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