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Targy: Javaslat’a B}lflapest VIIL. keriilet, Rakéczi it 75. szam alatti iires, 5nkorméanyzati tulajdoni '
nem lakas céld helyiség nyilvanos egyfordulés palyazaton torténé bérbeadasira

ElSterjeszté:  Kisfalu Kft., Kovécs Ott6 igazgaté
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell térgyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattSbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIIL., Rakéczi tit 75. szdm alatti, 34601/0/A/3 hrsz-u,
149 m: alapteriiletd, utcai bejdratd foldszinti és 46 m? alapteriiletii, pinceszinti részekbdl 4116, Ssszesen
195 m* alapteriiletii nem lakds céld helyiség. Az ingatlan-nyilvéantartdsban iizlet besorolédssal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormédnyzati Hizkezel6 Irod4ja a fenti helyiséget 2015. februdr 26-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv tandsiga szerint a helyiség dllapota megfeleld, tisztasdgi festés sziikséges, (3)
besorolésd, rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas.

A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 27.737,- Ft/h6.

A fenti cimen 16v6 helyiség a Rakdczi tit és a Berzsenyi D. utca sarkan 1€v6 tarsashdz foldszintjén talalhato,
a tdrsashdz sarkdn 1évé bejdratrdl kozelithetd meg. A foldszinti tizlettér udvar feldli oldaldn kisebb galériat
alakitottak ki. A helyiség tizlettérbol, raktarbél és vizesblokkbdl 4ll. A foldszinti helyiségek belmagassaga
3,7 m, a galéria 2,2 m belmagass4gui. Az utcai bejdrati ajté miianyag, az udvari faszerkezeti, az ablakok fa-,
és fémszerkezetiiek, kozepes allapotdak. A belsd ajték faszerkezetiiek, j6-kozepes dllapotiak. A padozat
beton, jarlapokkal burkolt j6 4llapotd, a falak vakoltak, festettek, tapétizottak, csempézetiek, jo-kozepes
4llapotiak. A fiitést cirké adja, a hé lead6 radidtor. A haszndlati meleg vizet forré viztdrol6 biztositja. A
helyiséghez tartozik egy pince raktar, melyet a haz kozos pincerészébol lehet megkozeliteni.

Az épiiletben 30 db kiilon tulajdond albetét van, amelybdl 2 db onkorményzati tulajdon, amihez 1412/10000
tulajdoni rész tartozik.

A Grifton Property Kft. 2013. december 06-i, és a Kisfalu Kft. ingatlanszakért8je altal 2015. mdrcius 23-4n
aktualizlt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke: 28.400.000,- Ft. A 248/2013. (VL. 19.) szdmi
Képviseld-testiileti hatdrozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeaddsara,
versenyeztetés, vagy palydzat utjan keriil sor, a minimélis bérleti dfjat a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd
forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatdrozni, ennek 6sszege 22.720.000,- Ft.

Amennyiben a pélydzatban a bérbeadas sordn végezhetd tevékenység nem keriil meghatdrozasra, gy az alap
bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 8 %-a, azaz a szamitott netté
havi bérleti 6sszeg: 151.467,- Ft. '

Javasoljuk a fenti iires nem lakds céld Onkorményzati tulajdond helyiség ,bérbeadéséra nyilvénos
egyfordulés pilydzat kiirdsdt, a szdmitott bérleti dfjon, azaz 151.467,- Ft/hé + Afa Osszegen. Javasoljuk
tovabbé, hogy a pély4zat sordn keriiljon kikotésre, hogy a helyiség bérbevételére nem adhat6 be olyan
ajanlat, amely a Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatdrozatdnak 8. pontja szerinti 25%-os bérleti
dij kategéridba tartozo, illetve nyilvinos internet szolgaltatds (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység
végzésére vonatkozik.

A fenti helyiség bérbevételére érdeklddés mutatkozott, ezért is javasolndnk a palydzatra torténd kifrast.

A felhivis kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Polgdrmesteri Hivatal hirdet6 tdbldjén, a Lebonyolit6 tigyfélfogadasra




szolgdlé helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jézsefvaros cimi helyi lapban, az Onkorméanyzat és a

_Lebonyolité. honlgpja’m, tovabbd az Onkorményzat és a Lebonyolité Kisfalu Kft. rendelkezésére 4ll6
internetes hirdetési portdlon keriil sor.

A pélyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne vérhaté
abban az e§etben, .I/la az anorményzat a felhivast napilap, hirdetési djsdg utjan is kozzétenné, ezért
tapasztalataink alapjdn nem javasoljuk a hirdetés napilapban torténd megjelentetését.

IL. A beterjesztés indoka

A’z 6nkf)r{nényz§1ti tulajdonli tires nem lakds céld helyiség nyilvanos egyfordulés palydzaton torténd
bérbeaddsdhoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsdg jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A nyilvz’}nos eg).l_fordulés pélyézat kifrdsdval a minél eldbbi bérbeaddsbdl befolyé bérleti dij fedezi az
Onkorményzat kozos koltség fizetési terhét, és palydzat révén vélhetdleg a nagyobb bérleti dij ajanlattal még
plusz bevétel is valészinisithetd.

Am?nnyi_t?en a he!yiség're kifrt nyilvanos paly4zat eredménytelen, az Onkorméanyzatnak kiaddsként havonta
kpzos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovdbbd a helyiség miszaki 4llapota romlik a
kihasznalatlansdg miatt.

A hatfrozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolyasolja az Onkorményzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormdnyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljdra szolgélé helyiségek bérbeaddsénak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL 20.) szdmu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat-
és hatdskor megosztis szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Vdarosgazddlkoddsi €s Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel, tovdbba a bérbeadds médjat a 7. § (1) a) pontja hatdrozza meg.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz616
66/2012. (XII. 13.) szdmi 6nkorményzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjén, ha Onkormanyzat rendelete
vagy a Képvisels-testiilet hatdrozata mést nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatdrozza meg, hogy
melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A nyilvinos palyizat lebonyolitdsanak szabalyait, a versenyeztetési eljérdsokrol sz016 47/2015. (II. 19.)
szdmi Képviseld-testiileti  hatdrozat tartalmazza, melyet a Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat
tulajdonsban 4ll6 vagyonelemek hasznositdsa és tulajdonjoganak dtruhdzdsa esetén a hasznosité €s a
tulajdonjogot szerzd kivalasztdsdra kell alkalmazni, ha a versenytirgyalds tartdsa jogszabdly alapjan
kotelezd, vagy a tulajdonosi jogkorgyakorlé eldirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljardssal kell
hasznosftani vagy a tulajdonjogat dtruhdzni.

A Versenyeztetési Szabilyzat 30. pontja értelmében a nem lakés céljara szolgdlé helyiség bérbeadésara
meghirdetett palydzat esetében a minimdlis bérleti dijat elsé esetben a Képviseld-testiilet nem lakds céljara

szolgdlé helyiségek bérleti dijarol sz6l6 hatdrozatdban az adott helyiség kategéridra meghatdrozott bérleti dij
100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjdul a 248/2013. (VL. 19.) szdmu Képviselo-testiileti hatdrozat szolgél. A Kt. hatdrozat II.
fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més hatdrozata
szerint aktualizalt bekoltdzhets forgalmi értéke szolgdl. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasira,
versenyeztetés vagy palydzat utjén keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekdltozhetd
forgalmi értékének 80 %-4t alapul véve kell meghatdrozni. Nyilvinos palydztatds esetén Snkormdnyzati
érdekbé] a minimélis bérleti dij a bekoltozhetd forgalmi érték 80 %-nél kisebb értékben is meghatdrozhatd
azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a bekoltdzhetd forgalmi érték 50 %-ndl. A Képvisel6-testiilet 7.
pontja értelmében amennyiben a pélydzatban a bérbeadds sordn végezhetd tevékenység nem keriil
meghatdrozasra, Ugy az alap bérleti dfj mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének
8%-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

" Hatarozati javaslat




......... €v. (...h6....nap). szdmu Virosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dgy dont, hogy

1.) felkéri a Kisfalu Kft-t, a Budapest VIIIL., Rdkoczi Gt 75. szdm alatt elhelyezkedd 34601/0/A/3 hrsz-d, 149
m2 alapteruletu utcai bejérati foldszinti és 46 m2 alapteriiletli , pinceszinti részekbdl 4116, dsszesen
195 m? alapteriiletii, iires nkormanyzati tulajdont, nem lakds céld helyiség bérbeaddsdra irdnyuld
nyilvdnos egyfordul6s palyazat kifrdsdra, a szdmitott bérleti dijon, azaz 151.467,- Ft/h6 Osszegen. A
Kiir6 kikoti, hogy a helyiségre nem adhat6 be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL
19.) szdmu hatdrozatdnak 8. pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategéridba tartozé, illetve nyilvanos
internet szolgéltatds (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezet igazgat6ja
Hataridé: 2015. 4prilis 13.

2.) a Bizottsdg felkéri a Kisfalu Kft-t a palydzat a Versenyeztetési szabdlyzatrél sz616 47/2015. (1. 09.)
szamu a Képviseld-testiileti hatdrozatdban foglaltak szerinti lebonyolitdsra.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatéja
Hataridé: 2015. julius 31.

3.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabdlyzat 11. pontjiban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Fovaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a Lebonyolité ligyfélfogadasra
szolgdl6 helyiségében, a J6zsefvdros cimii helyi lapban, az Onkormédnyzat €s a Lebonyolité honlapjan,
tovabb4 az Onkorményzat és a Lebonyolité szdmira elérhetd koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb
rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portdlokon kell kbzzétenni.

Felelos: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgatdja

Hatérido: 2015. junius 30.

A dontés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. aprilis 7. ) v
T

Kovacs Otté
Vagyongazdélkodasi igazgat6
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