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A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2015. április 13-i ülésére

Táľry: Javaslat a Budapest VIII. kerület, Rákóczi űtt75.szám alatti üľes, łinkormálnyzatitulajdonú
nem lakás célú helyĺség nyilvános egyfoľdulós pályázaton töľténő bérbeadásáľa

Előteľjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó igazgatő
Készítette: Balog Erika referens
A napiľendet nyilvános ülésen kell tárgyalni
A döntés elfogadásáh oz egy szeru szav azattobbség szükséges

Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., Rákóczi űtt 75. szám a|atti,346ott0tV3 hĺsz-ú,
149 m2 alapterülettĺ, utcai bejáratű foldszinti és 46 m2 alapteľületű, pinceszinti részekből álló, cisszesen
195 m2 alapterületű nem lakás célú helyisé g. Az ingat|an-nyilvántartásban üzlet besorolással szerepel.

A Kisfalu Kft. tnkormányzatiHázkezp,lő kodája a fenti helyiséget 2015. februfu 26-án vette birtokba. A
biľtokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség állapota megfelelő, tisztasági festés szükséges, (3)
besorolásti, rendeltetéss zeríi haszná,latra alkalmas.

Avízórás helyiségre az tnkormányzat közos költségfizetési kötelezettsége: f7.737,- Ft/hó.

A fenti címen lévo helyiség a Rákóczi út és a Berzsenyi D. utca sarkán lévő ĺársasház földszintjén található,
a táłrsasház saľkán lévő bejáratról közelíthető meg. A földszinti uz|ettér udvar felcili oldalán kisebb ga|ériátt

alakítottak ki. A helyiség uz|ettérbol, raktárból és vizesblokkból áll. A földszinti helyiségek belmagassága
3,,7 m, a ga|éria2,2 mbelmagasságli. Azutcaibejfuati ajtó műanyaE, aZ udvari faszerkezetű' az ablakok fa-,

és fémszerkezetuek, közepes állapotúak. A belső ajtók faszerkezetíiek,jó.kozepes állapotúak. A padozat

beton, járólapokkal burkolt jó állapotú, a falak vakoltak, festettek, tapétázottak, csempézettek, jó-kĺizepes

állapotúak. A fűtést cirkó adja, a hő leadó radiátor. A használati meleg vizet forľó viztáro|ó biztosítja. A
helyiséghez taľtozik egy pince raktźtt, melyet a ház közos pincerészéből lehet megközelíteni.

Az épületben 30 db ktilön tulajdonú albetét van, amelyb ő| f db <inkormányzati tulajdon, amihez I4I2/I000D
tulaj doni rész tartozik.

A Grifton Property Kft. 2013. december 06-i, és a Kisfalu Kft. ingatlanszakértóje álta| f0I5. március 23-án

aktua|izáit értékbecslés szerint a helyiség foľgalmi éľtéke: 28.400.000,. Ft. A f48/2013. (vI. 19.) számí
Képviselő-testületi hatfuozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiségbérbeadására,

verienyeztetés, vagy páiyázat útjáň kerül soľ, á minimális béľleti díjat a helyiség Áfa nélkĺili beköltłizhető
foľgalmi éľtékének 80 %o.át alapul véve kell meghatározni, ennek összege 22.7?.0.000,. Ft.

Amennyiben apá|yázatban a bérbeadás során végezheto tevékenység nem kerül meghatározásra, úgy az a|ap

bérleti äĺi -e'terc a helyiség Áfa nélkĺili beköltözhető forgalmi értékének 8 %o-a, azaz a számított nettó

havi bérleti łisszeg: |'5t.467,. Ft.

Javasoljuk a fenti üres nem lakás célú önkormányzati tulajdonú helyiség ,bérbeadására nyilvános

egyfordúlós pál|yázatkiításái, a számított bérleti dl1on, azaz 15I'467,- Ft/hó + Afa összegen. Javasoljuk

ňłeaaa, hogy á pá|yázat során keľüljön kikcitésre, hogy a he|yiség bérbevételére nem adható be olyan

ajá11at,u*"Ĺý a Képviselő-testület 248/fOI3. (VI. 19') szőmúhatározatának 8. pontja szerinti 257o-os bérleti

d?j kategóriáÉatatőző, illetve nyilvános internet szo|gőltatás (internet kávézó, call center, stb.) tevékenység

végzésére vonatkozik.

A fenti helyiség bérbevéte|éľe érdeklődés mutatkozott, ezéÍt is javasolnáĺ.k a pá|yázatra torténő kiírást.

A felhívás kozzététe|ére a VersenyezĹetési szabályzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a Budapest

Főváros VIII. kerület Józsefváto'i Polgá.'"steri Hivatal hirdető táh|áján, a Lebonyolító ügyfélfogadásra



szo|gá|ó helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Józsefváros címiĺ helyi lapban, az onkormányzat és a
Lebonyolító honlapján, továbbá az onkormányzat és a Lebonyolító Kisfálu Kft. rendelkęzésére ő'l|ő
internetes hirdetési porĺálon kerül sor.

A páiyázat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne várható
abban az esetben, ha az onkoľmányzat a fe|hívást napilap, hiľdetési ĺjsáf útján is közzétenné, ezéĺ.ł"
tapasztalataink alapján nem javasoljuk a hirdetés napilapban történő megjelentetését.

II. A beteľjesztés indoka

Az <jnkoľmányzati tulajdonú üres nem lakás célú helyiség nyilvános egyfordulós pá|yázaton történő
bérbeadásáhozbérbeadói döntés szükséges, amely döntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A dłintés célja, penziigyi haĹása

A nyilvános egyfordulós páůyázat kiírásával a minél előbbi bérbeadásból befolyó bérleti díj fedezi az
onkormányzat közos költség fizetési terhét, és pá|yázat révén vélhetoleg a nagyobb bérleti díj ajánlattal még
plusz bevétel is valószínÍĺsíthető.

Amennyiben a helyiségre kiírt nyilvános pát|yázat eredményte|en, az onkormányzatnak kiadásként havonta
közös költség fizetési kötelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség mĹĺszaki állapota romlik a
kihasználatlanság miatt.

Ahatározati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzatfOI5. évi béľleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi kłirnyezet

Az onkoľmányzat tulajdonában áiIő nem lakás cé|jfua szo|gáió helyiségek bérbeadásának fehételeiről szóló
35120Í3, (vI. 20.) száműrendelet 2. s (1) bekezdése értelmében a Kt. _ a rendeletben meghatározott feladat-
és hatáskör megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói dĺĺntésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot jogosítja fel, továbbá a bérbęadás módját a 7. $ (1) a) pontja határozzameg.

A Budapest Józsefvárosi onkormányzatvagyonáról és a Vagyon feletti tulajdonosijogok gyakoľlásáról szóló

66lfOI2. (x[. 13.) számú, önkormányzati rendelet 7.s Q) bekezdése alapján, ha onkoľmányzat rendelete

vagy a Képviselő.testület határozata mást nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorlója határozza meg, hogy

melyik versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.

A nyilvános pályázat lebonyolításának szabőůyait, a versenyeztetési eljárásokról szóló 47lf0ĺ5. (II. 19.)

számű Képviseiőtestületi hatfuozat tarta|mazza, melyet a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat

tutajdonábín álló vagyonelemek hasznosítása és tulajdonjogának átruhánása esetén a hasznosító és a
tulajdonjogot szerző Ĺiválasztására kell alkalmazni, ha a versenytárgyalás tartása jogszabá|y a|apján

kcĺtělező, vagy a tulajdonosi jogköľgyakor|ó e|őírta, hogy a vagyont versenyeztetési eljárással kell

hasznosítani vagy a tulaj donj o gátt áltrvházni.

A Versenye ztetési Szabáiyzat 30. pontja értelmében a nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadására

meghirdetótt páł|yázat 
"s"téb"n 

a mínimális bérleti díjat első esetben a Képviselő-testület nem lakás cé|jára

,,o1gerc helyiségek bérleti díjáró| szó|őhatározatźtban az adott helyiség kategőriárameghatáłrozott béľleti díj

I00 %o-aképezi.

A helyiségbér alapjául af48l2OI3' (VI. 19.) számúKépviselő-testületi hatfuozatszo|gá|. A Kt. határozat II.

fejezět7. pontja ď,tel-éb"n, a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatfuozat és a Kt. máshatáĺozata

szerint aktualizált beköltözhető forgalmi érteŔe szo|gá|. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadására,

versenyeztetés vagy páiyázatútján kerül sor, a minimális béľleti díjat a helyiség Ár''ą' nélttili beköltcizhető

forgalmi értékének so%-at alápul véve kell meghatáľozni. Nyilvános páiyáztatás esetén önkormányzati

éľdekből a minimális bérleti oĺ; ä uettĺttozhető fořgalmi éľték 80 vo-nát| kisebb értékben is meghatározható

azza|,hogy ez az értéknem lehet kevesebb a bekoliĺĺzhető forgalmi érték 50 vo-ná,|. A Képviselő-testület 7.

pontja éř"l'néb"n amennyiben a pá|yázatban a bérbeadás során végezhető tevékenység nem kerĺil

meghatőrozálsra, Úgy az a|ap bérleti díj mértéke a helyiség Áfa nélküli beköltozhető forgalmi énékének

87o-a.

Fentiek a|apjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy dontését meghozni szíveskedjen.

Hat'ározatijavaslat



.év' (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt' hogy

1.) felkéri a Kisfalu Kft-t, a Budapest VIII., Rákócziűt75. számalattelhelyezked(5346OIlo/N3lusz-ű,I49
m2 alapterületíĺ, utcai bejáratú, f<ildszinti és 46 m2 alapteriiletíĺ , pinceszinti részekből álló, összesen
195 Íď alapterületű, ĺires önkormányzati tulajdonli, nóm lakás c3lú helyiség bérbeadására irányuló
nyilvános egyfordulós pályázatkiírására, a számított bérleti díjon, azaz 15I.467,- Ft/hó összeg"ň' ,ł.
Kiíró kiköti, hogy a helyiségre nem adható be olyan aján|at, amely a Képviselő-testtilet 248l2OI3' (v|,
19.) számí hatálrozatának 8. pontja szerinti 25%o-os bérleti díj kategóriźlbatartozó, illetve nyilvános
internet szolgáltatás (internet kávéző, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Hatáľidő: 2015. április 13.

f.) aBizottság felkéri a Kisfalu Kft-t a pá|yázat a Versenyeztetési szabályzatről szóló 47ĺ2OI5. (II.09.)
szá'mú' a Képviselő-testületi határozatálbanfoglaltak szerinti lebonyolításľa.

Felelős: Kisfalu Kft. {igyvezeto igazgatója
Határidő: 2015. július 31.

3.) a pá,|yálzati fe|híváłst a Versenyeztetési Szabáiyzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a Budapest
Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Polgármesteri Hivatala hirdetőĺáb|őłján, alebonyolító ügyfélfogadásra
szolgáló helyiségében, a Józsefváros címiĺ helyi lapban, az onkormányzat és a Lebonyolító honlapján,
továbbá az onkormányzat és a Lebonyolító számára elérhető költségmentes hirdetési felületeken, egyéb
rendelkezésre ál|ó internetes hirdetési portálokon kell közzétenni.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatója
Határidő: 2015. június 30.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavas|ataaközzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. április 7.

Kovács ottó
Y agy ongazdálkodási igazgatő
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